ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea terenului proprietate publici inscris in CF nr. 38031 Bocsa,
nr. cad. 38031, in suprafati de 75mp.

Consiliul local al orasului Bocsa intrunit in sedint3 ordinara,

Avand 1n vedere referatul de aprobare al primarului Orasului Bocsa, rapoartele comisiilor de
specialitate si ale compartimentelor de resort,

Cu respectarea prevederilor articolelor 302-331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

Viézand prevederile H.C.L. nr. 75/30.04.2008 pentru aprobarea Regulamentului de calcul si
platd a redeventei aferent concesiunii imobilelor din domeniul public si privat al orasului Bocsa
precum si Raportul de evaluare fnregistrat sub nr. 17628/21.09.2022, Anexa nr. 3,

in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢, alin.(6) lit.b, art. 139, alin. (3), lit. g) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1.(1) Se aprobd Studiul de oportunitate intocmit in vederea initierii procedurii de
concesionare prin licitatie publicd deschisd a imobilului inscris in CF nr. 38031 Bocsa. nr. cad.
38031,in suprafatd de 75mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, Al. Zuiac Cornel, firi numdr,
proprietatea orasului Bocsa, domeniul public.

(2) Studiul de oportunitate previzut in Anexa nr. 1 face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.2.(1) Se aproba Documentatia de atribuire pentru concesionarea terenului inscris in CF
nr. 38031 Bocsa. nr. cad. 38031,in suprafatd de 75mp., situat administrativ in intravilanul orasului
Bocsa, AleeaZuiac Comel, aflat indomeniul public al Orasului Bocsa, teren destinat construirii a
doud garaje.

(2) Documentatia de atribuire previzuti la Anexa nr. 2 face parte integranti din prezenta
hotarire.

Art.3.(1)Se aproba Caietul de sarcini intocmit pentru concesionarea terenului inscris in CF
nr. 38031 Bocsa. nr. cad. 38031,in suprafatd de 75mp, situat in intravilanul orasului Bocsa,
AleeaZuiac Cornel, aflat in domeniul public al Orasului Bocsa, teren destinat construirii a doua
garaje.

(2) Caietul de sarcini previzut in Anexa nr. 3 face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.4. Se aproba redeventa anuald (pret de pornire a licitatiei) In sumi de 463 lei/an, in
conformitate cu prevederile Regulamentului anexa la H.C.L. nr. 75/30.04.2008 si a Raportului de
evaluare al imobilului cu destinatia de teren construire garaje, intocmit deS.C. EVCAD S.R.L.
prevazut in Anexa nr. S care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.S. Cheltuielile privind publicitatea si evaluarea bunului imobil, se suporti de citre
concesionar, suma fiind achitati in prealabil incheierii contractului de concesiune.

Art.6. Primarul oragului Bocsa prin Compartimentul Evidenta, Administrarea Domeniului
public si privat al orasului asigurd aducerea la indeplinire a prezentei hotarari.



Art.7. Secretarul Generalal orasului va comunica prezenta hotirdre in maxim 10 zile,
Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin, Primarului orasului Bocsa, Serviciului Urbanism,
Compartimentului Evidenta, Administrarea Domeniului public si privat al orasului, Serviciului
Economic.
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ROMANIA Anpexa nr. 1
JUDETUL CARAS-SEVERIN laH.C.L. nr.__din
PRIMARIA ORASULUI BOCSA
Compartimentul Evidenta, Administrarea
Domeniului public si privat

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea terenului proprietate publici inscris in CF nr. 38031 Bocsa,
nr. cad. 38031, in suprafati de 75 mp,

Priméria oragului Bocsa a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unui
imobil-teren proprietatea publica a Orasului Bocsa.

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in :

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 pnvmd Codul Administrativ. CAP -
concesionarea bunurilor propnetate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile legale cuprinse in Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de

constructii, republicata si actualizata.
I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL

Imobilul este situat in Bocsa, Al. Zuiac Cornel, fira nr., inscris in CF nr. 38031 Bocsa. nr. Cad.
38031, fin suprafatd de 75mp., aflat in intravilanul orasului Bocsa, domeniu public. Acest imobil nu
face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in
temeiul actelor normative care reglementeazi regimul juritic al imobilelor preluate in mod abuziv de
statul romén in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face

obiectul unui litigiu.

II. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al Orasului Bocsa, cit §i al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale, se identifica trei aspecte majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si de ordin urbanistic.

Intrucat imobilul supus concesiondrii nu se afld situat In interiorul unei arii protejate, nu este
necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, ins investitia
se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protejare a mediului, concesionarul avand
obligatia de a obtine acordul de mediu daci este cazul.

1. Obiective de ordin economic si financiar

Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Orasului Bocsa, pentru atragerea de
venituri suplimentare si importante la bugetul local — se va asigura un venit anual suplimentar la
bugetul local egal cu redeventa datoratd de concesionar. Avand in vedere si scopul concesionirii —
cel de construire a doud garaje — se va asigura si un venit la bugetul local datorat ca impozit cladire
si taxd pe teren.

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului st.n‘r urmétoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritétii concedente o redeventd anuala stabilita prin contract -
concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in
sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).
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3. Obiective de ordin urbanistic si de mediu

- realizarea lucrarilor de amenajare a imobilului — teren in suprafatd de 75 mp, identificat in
CF nr. nr. 38031 Bocsa. nr. Cad. 38031., cu fonduri private, imobil care la ora actuali este un teren
viran, neutilizat, precum si mobilarea urbanistici a zonei.

- concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sdnitatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementarile legale in vigoare.
Concesionarul va acoperii in Intregime costurile privind amenajarea terenului destinat

construirii garajelor
Concesionarul va achita redeventa autorititii contractante asa cum va fi stabilitd prin licitatie

publica.

ITl. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei ca pret de pornire la licitatie se stabileste in baza metodei de
calcul stabilitd prin HCL nr. 75/30.04.2008 care contine Regulamentul de calcul si plati a redeventei
aferentd concesiunii imobilelor din domeniul public si privat al orasului Bocsa, precum si in baza
unui Raport de evaluare al terenului destinat construirii garajelor, elaborat de citre un evaluator
autorizat si aprobat de consiliul local.

Redeventa adjudecata in urma licitatiei se va indexa anual cu indicele de inflatie prognozat,
comunicat de Institutul National de Statistica .

Redeventa se va achita anual, pana la sfarsitul primului semestru.

Neplata pani la finele anului fiscal a redeventei va duce la rezilierea unilaterald a contractului
de concesiune cu pierderea garantiei de buni plata.

Pentru neplata la termen a redeventei, respectiv 31 martie a fiecirui an fiscal, se vor aplica
majorari de intarziere de 0,1% pe zi intirziere din suma restanta.

Pe anul fiscal 2022, redeventa se va achita integral in maxim 30 de zile de la data incheierii
procesului verbal de predare-primire a terenului.

IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicata si actualizati si dispozitiile art. 312, alin. 1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ - reguli generale pentru atribuirea contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, contractul de concesiune se va atribui prin procedura licitatiei.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice, roméne sau striine care se
incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire, astfel cum va fi aprobata de Consiliul
Local Bocsa.

Documentatia de atribuire va cuprinde informatii generale privind concedentul, instructiuni
privind organizarea §i desfisurarea procedurii de concesionare, caietul de sarcini, instructiunile
privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor, informatii detaliate si complete cu privire la |
criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, cdile de atac si informatii



referitoare la clauzele contractului obligatorii. VT -
Pe langa acestea se vor adduga: Vo fo e 29 ¢
e Model de contract; R

e Formulare.
Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicad deschisd cu 0{3

sigilat, criteriul de atribuire al contractului de concesiune fiind _cel mai mare nivel al redeventez

O a0 iy

\ )
r;q

V. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Contractul de concesiune se va incheia pe o perioada de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii
cu cel mult jumatate din perioada concesionata initial, numai cu acordul concedentului.

Concesionarul isi va exprima optiunea pentru prelungirea contractului de concesiune cu cel
putin 6 luni Inainte de expirarea concesiunii.

in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

Subconcesionarea este interzisd, conform art. 305 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Cu minim 20 zile inainte de ultima zi de depunere a ofertelor, concedentul va publica anuntul
privind organizarea licitatiei. Anuntul se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,
doud ziare, unul national si altul local si se va afisa la sediul concedentului unde are loc licitatia si la
locul unde se afld imobilul ce urmeazi a fi concesionat.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii previzute la alin (1)-(13) din art. 314 din Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Cu delegare de atributii Mazera Alexandra

3

Ebenspanger Marius ‘



ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea terenului proprietate publici inscris in CF nr. 38031 Bocsa. nr. Cad.
38031, in suprafati de 75 mp SITUAT ADMINISTRATIV IN BOCSA, ALEEA CORNELIU
ZUIAC, FN

CUPRINDE

SECTIUNEAI: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEAII: CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA III: FORMULARE

SECTIUNEA IV: MODELUL DE CONTRACT



INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Autoritatea contractanta
Denumire: ORASUL BOCSA, JUD. CARAS-SEVERIN

' Adresa: Str. 1 Decembrie 1918, nr. 22

Localitate: Bocsa Cod postal:325300
Tard: Romaénia

Cod de identificare fiscald: 3227939 Telefon:0355/566605

Persoanai de contact: Mazera Alexandra Fax:0255/555226

E-mail:primariabocsa@yahoo.com

Adresa de internet: www.primariabocsa.ro

L. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE CONCESIONARE

I.1. Organizarea
(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice iTn Monitorul

Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulatie nationald si Intrunul de circulatie
locala, precum si pe pagina de internet a institutiei — www.primariabocsa.ro (Anexa nr. 1 Ia
documentatie);

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum si
clarificérile privind documentatia (daci este cazul);

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei
de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa www.primariabocsa.ro;

(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fira ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s3 depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari;

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebérile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luénd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective;

(6) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite
rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor;

(7 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, pundnd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (6), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data - limitd de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(9) in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Adminitrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

(10) In cazul organizarii unei noi licitafii potrivit alin. (9), procedura este valabila in situatia
in care a fost depusi cel putin o oferti valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
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prima licitatie;
(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie pu pu
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

I.2. Desfasurarea

si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare;
(2) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daci in urma publicdrii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevézutd in anuntul de licitatie.

(4) Inainte de deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, fiecare membru va semna o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din Anexa nr. 2
la documentatie.

(5) Pentru continuarea desfdsurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte s Intruneasca conditiile prevazute la aliniatul (4) din Cap.
IL. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(I1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesleia Intocmeste un proces - verbal In care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
prevazute in documentatia de atribuire. Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitiii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind c4stigitoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendﬂﬂﬁflr'e
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute de prezenta sectiune
(Anexa nr. 11 la documentatie).
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L.3. REGULI PRIVIND OFERTA — B J” T =
(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a ¢fedi (
depunere si pani la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigat r)‘%
(2) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data lirfyigay
depunere stabilite In anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad if{’
persoanei interesate. :
(3) Oferta depusa la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei limita pentru
depunere se returneazi nedeschisa.
(4) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute la aliniatele (2)—(5) din Cap. II.
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de o srisoare de inaintare (formular
Anexa nr. 4 la documentatie), la sediul Primiriei Orasului Bocsa, str. 1 decembrie 1918, nr. 22, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in Registratura generald, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta (“Pentru
concesionare teren in suprafati de | nr. cadastral , Orasul Bocsa™). Plicul exterior va trebui
sd contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. 5 la documentatie) si 0
declaratie de participare, semnati de ofertant, fari ingrosari, stersturi sau modificiri (formular Anexa
nr. 6 la documentatie);

b) declaratia pe propria rispundere a ofertantului ci are capacitatea de a repecta oferta
depusd, o descriere privind investitia ce va fi ficuti pe terenul concesionat (Anexa nr. 7 la
documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate — conform Anexa nr. 8 la documentatie;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale, eliberate de DGFP si
Primaria Orasului Bocsa;

€) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului/CUI a ofertantului persoani
Juridicd si Certificat constatator emis de Registrul Comertului nu mai vechi de 30 de zile;

f) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in original si a contravalorii
documentatiei de atribuire.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de concedent — pani la incheierea contractului de concesiune.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o alti adresd a concedentului decét cea stabilita sau dupi expirarea datei
- limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai




dupd aceasta data.

III. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIN D RITE LB D
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE 211y 0C

Analizénd prevederile coroborate ale art. 318 si 319 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, criteriul de atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte.

Calculul pentru stabilirea punctajului ofertelor cu o valoare mai mica decit maximum oferit
se va face prin regula de 3 simpla.

Adicd

Oferta 1 — 1.000 lei/an

Oferta 2 — 900 lei/an

Calculul 1.000 lei ......... 100 pet 900 lei ......... x pet x=(900*100) : 1.000 x=90 pct.

Pentru a fi valabild, oferta trebuie sé respecte criteriile minime de redeventa.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apérute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea,
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si

completérile ulterioare.

V. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTULAE

OBLIGATORII
Contractul de concesiune — model cadru — este previizut in Anexi si face parte integranti din

prezenta documentatie de atribuire.
Alte informatii si/ sau clarificari pot fi obtinute: la adresa mai sus mentionati.



ASENA N | LA DOCUMENTATIA DEA TRIBUIRE

ANUNT DE LICITATIE

1

Priméria Orasului Bocsa, juel. Caras-Severin, cu sediu! ‘n Oros Rocsn, St
1918,nr. 22 CUI 3227939, tel 0255/55 3000, 2-mail nrimarizhocsaf vahoo.com, creanizeazd in damn
de , licitatie in vederea concesiondrii terenuiui in supratatd de 75 mp, nr. cadastr!
38031, CF nr. 38031, ce face narte din domeniul puhlic al Orasulut Boesa,

infbrmatll poivingd deoerepiaiindlenivibure
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necéistigitor: / suma ce va constitul avons al redevents! pentru ofertartul declurat céstiuion

Garantia se va achita ™ numerar sau cu cardul la casieria primirizt sau prin OP/viramer®
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transmiterea raspunsulul facy -osilbl,” piimiraa aconig ¢ cdtre ~ersow
data-limita de depunere a ofe-te!nr, contorm soecificatiilor din documentatia de atribuire.
Data limita de depunere a ofertelor este , orele 16,00, ia sediul nrimdriei, int--
wil SInGUr exXemplar couina’. Sedinty oublich de deschiders A-0Baaeio? ¢ va doslisum n flane
.ora . la gediy! Prredriel Orosulul 2ocsa, 'n=ald de cons' iy,




ANEXA NR.2 LA DOCUMENTATIA D

DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de interese™1™

Subsemnatul (numele in clar al persoanei fizice), avand
calitatea de , in Comisia de evaluare a ofertelor, numita in baza
, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de (se
mentioneazi procedura), avind ca obiect , la data de
(zi/lund/an), organizata de (denumirea
institutiei), urmatoarele: Nu sunt: a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere
sau de supervizare a unuia dintre ofertanti; b) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pani la gradul
al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere
sau de supervizare a unuia dintre ofertanti; ¢) nu am nici un interes de naturd si afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor. Totodata, ma angajez ca voi
pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare. Inteleg ca in cazul in care
voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la divulgarea informatiilor secrete de serviciu sau nepublice.

Nuyane 51 Pt sunnnnsaimssss
SEMNAULE, ;555450




/és/ 2G-©9. 2 ANEXA NR. 3 LA DO

FORMULAR DE OFERTA
privind concesionarea terenului proprietate publici fnscris in CF
Bocsa. nr. Cad. 38031, in suprafati de 7Smp.

Subsemnatul reprezentant al
dupd examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire pentru

ofertanti prin care mi se face cunoscut pretul minim de pornire la licitatie de 463 lei/an, ofer pentru
adjudecarea concesiunii imobilului-teren finscris in CF nr. 38031 Bocsa. nr. Cad. 38031 situat In
intravilanul oragului Bocsa, Al. Zuiac Cornel, jud. Caras-Severin, pentru construirea unui garaj, suma

de.nieeeeaan, lei/an, reprezentdnd redeventa.
Redeventa o voi plati in lei la termenele prevazute in contractul de concesiune.

Cunoastem si acceptdm ci retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la pierderea garantiei
de participare.
Ne angajém s& mentinem aceasti ofertd valabild pentru o duratd de..........oveeveeveerereennn, zile,(durata
In litere si cifre) respectiv pani la data de.........coveeeeeen.... (zi/lund/an) si ea va riméane obligatorie
pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Am inteles si consimtim c, in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind castigitoare, sa
constituim garantia de buna plati in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

OFERTANT ..o,
DOMICILIUL/SEDIUL oo
SEMNATURA .o
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SCRISOARE DE INAINTARE
Catre U.A.T. Orasul Bocsa, str. [Decembrie 1918, nr.22, jud. Caras-Severin

Ca urmare a anunfului de licitatie nr. .din (ziua/luna/anul), privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de

, situat In Orasul Bocsa, Strada nr. (se
vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral , In vederea construirii unor
garaje,

Subsemnatul,
(numele si prenumele ofertantului) va transmit aldturat urméatoarele: Coletul sigilat $i marcat in mod

vizibil, continand, in original, urmitoarele: a) oferta b) documentele care Insotesc oferta.
Avem speranta ¢a oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii
Cu stima,

Ofertant,
(semnétura)




INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului
2. CNP

3.Domiciliul

4. Telefon

5. E-mail

Ofertant, Numele si prenumele

Semnatura




DECLARATIE )
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. SUbSEmNATUL.....crvireeeiteicreeeee ettt , declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii in acte publice, ca, la procedura de licitatie pentru
atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect imobilul inscris in CF nr. 38031 Bocsa. nr. Cad.
38031, in suprafatd de 75 mp. pentru construirea unui garaj, situat in intravilanul orasului Bocsa, str.
Al. Zuiac Cornel, judetul Caras-Severin, particip in nume propriu;

2. Subsemnatul.......cccovieriiiiiiieeeee e declar ca voi informa imediat autoritatea
contractantd dacd vor interveni modificar in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii
procedurii la licitatie in vederea atribuirii contractului de concesiune sau, in cazul in care vom fi
desemnati cdstigitori, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
sttuatiilor §i documentelor care insotesc oferta, orice infomatii suplimentare in scopul verificarii
datelor din prezenta declaratie.

4. Blibbemnatulummemmrmmmessne autorizez prin prezenta orice institufie, societate
comerciald, banca, alte persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai
Consiliului local al oragului Bocsa, jud. Caras-Severin cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legéturd cu activitatea noastri.

OFERTANT

(numele, semndtura autorizatd)



OFERTANT
(Numele si prenumele)

, 3;-&. 1‘\@
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DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul,
(numele si1 prenumele ofertantului), declar pe propria rdspundere, cunoscand
prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cé la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de ,
situat in Orasul Bocsa, Strada nr. (se
vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral , In vederea
construiril unor garaje proprietate personald, organizata de Priméaria Orasului Bocsa, in
data de , declar urmatoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de

atribuire:
- Nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecitoresti pentru

participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau
spélare de bani

- mi-am indeplinit toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, In conformitate cu
prevederile legale In vigoare in Romania Subsemnatul declar ca informatiile furnizate
sunt complete si crecte in fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea contractanti are
dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratiilor, orice documente

doveditoare de care dispun.

Data completarii
Semnétura ofertantului




ANEXA NR. 8 LA DOCUMENTAT
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Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
I, L0~

1. informatii generale privind concedentul,
2. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;

3. data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de
circulatie nationald/intr-unul de circulagie locali si pe site-ul propriu;

4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

5. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata céstigatoare;

7. durata contractului;

8. nivelul redeventei;
9. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei

competente In solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantet;
10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
11. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea

publicarii




SECTIUNEA [V { e /14 $n 293
CONTRACT DE CONCESIUNE (MODEL)

,pubpg “?\5\5\’

; . : : SO TR
Orasului Bocsa cu sediul in Bocsa, str. | Decembrie 1918, nr. 22, judetul Caras-Severin, cod pog?&l@?,()@@
cod fiscal 3227939, cont RO28TREZ8121A300530XXXX deschis la Trezoreria Resita, telefon N -

0355/566605, fax: 0355/566600, reprezentatd prin Pascu Patriciu Mirel avand functia de Primar, in calitate
de concedent, pe de o parte,

L. PARTILE CONTRACTANTE:

si
............................................................... persoand fizica/juridicd,(domiciliul/ cartea de identitate, actul

constitutiv al agentului economic)..............coevceevennn.. , cu sediul principal ..o , reprezentat
275 5| B O ;avand functia de......cooeeeveeeeecnnn, , In calitate de concesionar, pe de alti parte, la
datade....ccoooooovnnnne. Jla sediul concedentului (alt [0c, AAFESE SHC.)u.vvemeeeeeeeeeeeeee oo e

in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare, al Legii nr.51/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare, si al Hotararii numarul ___din data de aprobata de
Consiliul local al Orasului Bocsa, de concesionare a unei suprafete de teren din intravilan, domeniul public, in
vedrea construirii unui garaj, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

[I. Obiectul contractului de concesiune.

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,.............ooooeveovevveeenne.. , situat
Tl st snasssansmsmnerenmmss s s srssarasanss :
[n conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivele concedentului sunt:
T 5
D) 0 A e nssn e swnssas s pA A b PP RS O Y R R ;
C )ttt ettt et ettt b et Aot st e e eee st e et e e A a2 et et e s st et s e e e e s s et ee s seeae .
< ) IR—————————————————————— etc,
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
A) DUNUIILE A& FEIU: . ..o et eeeeeeeeeeeeeeeeeeee :
R gt (o) g TS .
[II. Termenul
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de...................... ani, incepand de la datade.........coovvnnnn.nee,
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumate din durata sa
initiala.
I'V. Redeventa
Art. 3. (1) Redeventa este de........... lei ce se va achita trimestrial, pana la sfargitul trimestrului pentru care se

face plata, in conformitate cu caietul de sarcini.”

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului Or.......o.ovvvoveveveern , deschis la Banca..........ccocovevvevennnne, :

- contul concesionarului Nr.........coovevevvvvvonnn.. , deschis [a Banca.....oocveeeeecerevennnn, .

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la plata unor penalitati de
intdrziere in procent de 0,1% zi de intarziere.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art.5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile

proprietate publici ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de 2 folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea obligatiilor

asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului st in urmétoarele conditii:



(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractul ivd
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor — (clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini)
Obligatiile conceswnarulul

a bunurllor proprietate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona si inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sd pliteasca redeventa la termenele stabilite.

(5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publicd (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajuncere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 30 de zile de la data tncheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
s depuna, cu titlu de garantie de buna plata, o suma de .............lei, reprezentind o coti parte din suma datorati
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita incetarea acestuia.
(9) Concesionarul are dreptul si obligatia de a exploata eficace in regim de continuitate, in mod direct, pe riscul
si pe rispunderea sa, constructia si terenul aferent care fac obiectul concesiunii, in acest sens fiind obligat sa
execute lucriri de reabilitare, amenajare a imobilului si de intretinere, precum si introducerea tuturor
utilitdtiilor necesare desfasurarii activitatii economice. In vederea desfasuririi de activititi economice in
conditiile prevazute de legea in vigoare va executa lucrdri de reparatii: reparatii acoperis; finisaje interioare si
exterioare; amenajare pardoseald; compartimentare; inchidere goluri- usi si ferestre; orice alte lucréri necesare
in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor in vederea desfasurarii de activitati economice.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si@ modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile

prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aducd
atingere drepturilor concesionarului.

VIIL. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre concedent, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenti instanta de judecati;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar, cu
plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor {1 repartizate dupa cum urmeaz:

Q) DUNUIT A8 TRUUL....ooeeeeeeee e et es et e e s es e eeeaene 3
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[X. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar.

B . . cmccommmmssamssaness s g S A T B S S

X. Raspunderea contractuala
Art. [ 1. - Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune

atrage raspunderea contractuald a partii Tn culpa.



XI. Litigii
Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului cont

compromisorii.
XII. Alte clauze ( de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

BT L o N A e s sas e em S0 AR S R S A A A S S PR RS SRS A =5

XIII. Definitii
Art. 14. - (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externi

cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile sale naturale, absolut
invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Tmprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si
care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu ntrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in............. exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
SERVICIUL ECONOMIC
VIZAT JURIDIC

PRESEDINTE DE SEDINTA
Melcescu Stela

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI BOCSA,
Draghici Codruta Liliana



ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN la H.C.L. nr.__ di
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI .
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 75
MP, CF 38031 DOMENIU PUBLIC AL ORASULUI BOCSA,
iN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA GARAJE

I DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

Imobilul care face obiectul concesiunii este un teren in suprafata de 75 mp destinat construirii
a doud garaje si este situat administrativ in orasul Bocsa, Al. Zuiac Cornel.

Imobilul este situat in intravilanul orasului Bocsa, domeniu public si este liber de sarcini si
este Inscris In CF nr. nr. 38031 Bocsa. nr. Cad. 38031

Planul de amplasament si delimitare a imobilului a fost realizat de Serviciul Comunitar de
Cadastru si Agricultura Bocsa,

Imobilul ce se concesioneazi are destinatia de teren pentru construirea a doud garaje.

II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificid realizarea

concesiunii

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al Orasului Bocsa, cét si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, se identificd trei aspecte majore care
Justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si de ordin urbanistic.

Intrucat imobilul supus concesiondrii nu se afld situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insa investitia
se supune legislatiei n vigoare privind conditiile de protejare a mediului, concesionarul avind
obligatia de a obtine acordul de mediu daci este cazul.

1. Obiective de ordin economic si financiar

Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Orasului Bocsa, pentru atragerea de
venituri suplimentare si importante la bugetul local — se va asigura un venit anual suplimentar la
bugetul local egal cu redeventa datorati de concesionar. Avéand n vedere si scopul concesionarii —
cel de construire a doud garaje — se va asigura si un venit la bugetul local datorat ca impozit clidire
si taxd pe teren.

Principalele avantaje ale concesionirii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea




constructiei executate si a terenului concesionat;
- concesionarul va achita autorititii concedente o redeventa anuaia stabilit}

concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenul
sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2. Obiective de ordin social:
- crearea posibilitatii persoanelor fizice proprietari ai locuintelor din zona Aleii Co sl
din Orasul Bocsa, zona cu precadere de blocuri, insa si case cu teren aferent foarte mic ca si suprafati,

care nu defin in proprietate suficient teren in vederea construirii unor garaje.

3. Obiective de mediu

- concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni cerute de

reglementarile legale in vigoare
III. ~CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri propn’etate publicd/privatd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini. In cazul nostru, bunul de retur este terenul In suprafatd de 75 mp inscris in CF
nr. 38031 Bocsa nr. cad. 38031;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privatd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprn bunurile care au apartmut
concesionarului §i au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii. In cazul nostru, bunul propriu
al concesionarului va fi reprezentat de garajele ce vor fi edificate pe terenul concesionat. Aceste
prevederi se aplicd coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va fi semnat de pirti —
modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Pe parcursul exploatarii terenului, se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legislatia in vigoare. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate i permanents, pentru
scopul pentru care a fost concesionat — construire de locuintd proprietate personald, eventualele
schimbari de destinatie fiind strict interzise. Este interzisa subconcesionarea imobilului.

Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau Instriinare a
constructiei pentru a cérei realizare acesta a fost constituit.

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

IV DURATA CONCESIUNII
Terenul se concesioneazd pe o perioadd de 49 de ani, conform prevederilor art. 306 Cod

Administrativ. Prin exceptie, daca prin legi speciale se va da posibilitatea prelungirii concesiondrii pe
0 duratd mai mare de 49 de ani pentru constructia de locuinte personale, si daci respectivele prevederi
se vor putea aplica si contractelor in derulare, se vor aplica in mod corespunzator si situatiei de fati.

V.REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Avénd in vedere Raportul de evaluare intocmit de S.C. Office EVCAD S.R.L., precum si
prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu



e negtes 1 L
modificarile si completarile ulterioare, coroborate cuprevederite art- 17din Legeg)
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si co
potrivit caruia “limita maxima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hok
judetean, a Consiliului general al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel Incafss a8
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piat, la care s\é\d&@g@
lucrdrilor de infrastructuri aferente”, pretul propus pentru concesionarea prin licitatie este:” ~

Redeventa pentru concesiunea imobilului situat in Bocsa, Aleea Corneliu Zuiac, FN, CF nr.
38031 Bocsa. nr. Cad. 3803 1— suprafata de 75 mp : 463 lei/an

Modul de calcul al redeventei, stabilitd conform Raportului de evaluare intocmit de SC
Office EVCAD SRL si a Legii nr. 50/1991:

Valoarea de piat stabilitd de evaluator : 25 ani = redeventa / an

Adicd: Teren 75 mp, situat pe Aleea Zuiac Cornel, CF 38031 :

6.945 lei (valoarea de piatd) : 25 ani = 463,00 lei/an (redeventa minimi de pornire a
licitatiei)

VI. NATURA S$I CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Pentru participarea la licitatia organizatd in vederea concesiondrii de terenului pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, persoanele fizice interesate trebuie sd obtind de la
primdrie documentatia de atribuire, dupd achitarea urméatoarelor taxe:

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de Sarcini) — fard taxa —
documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primdriei, in format “.pdf” si ”.doc”

- Garantia de participare, in cuantum de 500 lei — suma ce se va restitui ofertantilor declarati
necastigatori/suma ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati céstigatori.
Concedentul are obligatia si restituie garantia de participare in termen de 10 zile calendaristice, in
urma solicitdrii scrise din partea ofertantului declarat necéstigitor. Concedentul are obligatia de a
retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare din urmatoarele situatii:

- refuzi sd semneze contractul de concesiune

- dacd nu-si mentine oferta depusd, in termenul de valabilitate al acesteia, aga cum s-a angajat
semnand Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire. In termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie (garantie de executare), o sumi fixa
reprezentind o cotd - parte de 30% din suma obligatiei de platé citre concedent, stabilitad de acesta si
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile
si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.

VII. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

Constructiile — doud garaje — ce vor fi realizate pe terenul supus concesiondrii vor fi executate
cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati,
cu modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd, Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si a normelor de Protectia Muncii si PSI in vigoare.

VIIL. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de ora (conform anuntului de
licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertet, inclusiv forta majord, rimanénd exclusiv in sarcina
persoanei interesate. Oferta va fi transmisd In doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va
contine documentele previzute In Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
din documentatia de atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisi semnati de ofertant.

Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt prevdzute In documentatia de
atribuire. Oferta este valabild pe toatd perioada desfisurdrii licitatiei (de la depunere si pani la




anuntul de licitatie.

IX. CLAUZE REFERITOARE LA
CONCESIUNE

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd, in
mdsura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevézute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

d) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeaza in mod corespunzétor cu
prevederile din Contractul de concesiune — modelul previzut in Documentatia de atribuire. ANEXA

NR. 4;

PRESEDINTE DE SEDINTA
Melcescu Stela

Contrasemneazi
Secretar general al Orasului Bocsa
Draghici Codruta Liliana
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Sinteza evaludrii

Proprietatea constind in teren infravilan conform CF 38031 Bacsa, categoria curfi construct, msapmf%d&ﬁmp,
fnars in CF r. 38031 Bacsa, sftuata in Orasul Bocsa Judeful Caras Severin.
| OrasulBocsa-DomeniufPublic
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Evaluator autorizat

SC Office Evcad SRL
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1. TERMENII DE REFERINTA AIEVALUARIN' = | 2\~

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evead SRL — nr. autorizalie 0086 / 2022 e
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa: Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis
Adresa [ucrativa (Birou): Timisoara, Str. Vasile Loichita nr 2 ap 2, Judeful Timis
Dale de contact:
Telefon:

Telefon Mobil: ~ +40722151088, +40786114878

Emall:  contact@officeevcad.ro
e s , Ignea Mihaela Alina - Expert evaluator proprietati imobilizre (EP1) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avand
Calificdri relevante evaluator: legitimatia numdrul 13262 / 2022

1.2. ldentificarea clientului

Client: QOrasul Bocsa
Adresa; Orasul Bacsa strada 1 Decembrie 1918, judetul Caras-Sevenn
Utilizatori desemnati: Qrasul Bocsa

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: Consiliul Local Orasul Bocsa
Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, nu vor putea fi capiate in parte sau In totalitate si nu vor fi transmise unor tertf
féra acaordul scris si prealabil al evaluatorului.

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

i .. Proprietatea constdnd in teren intravilan conform CF 38031 Bocsa, categoria curti constructii, inseris in
P PROPASER:  oF nr, 36031 Bocsa, cu nr. cad. 38031, situata in Orasul Bocsa Judeful Caras Severin.

Suprafata teren: 75 mp
Dreptul de proprietate asupra terenuiui  Dreptul de proprietate al Orasul Bocsa — Domeniul Public conform documentelor si informaffilor furmizate
conform document de proprietate: de catre client

Constructii pe teren; 1 face obiectul prezentei estimari

Alte componente ale proprietatii:  n.C.

Dreptul de proprietate asupra
componentelor adiacente conform n.C.
document de proprietate:

1.5. Moneda evaluarii
Avénd in vedere ca majoritatea tranzactiitor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON} la cursul de schimb
din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietdtii imobiliare
evaluate si considerata a fi plafita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.
Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru informarea clientuiui in vederea estimérii valorii de piata. Astfel scopul
evaludrii este informarea proprietarului cu privire |a valoarea de piata a propriettii subiect.

1.7. Tipul [ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus Tn una din cele trei categorii principale: .
(a) prima se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar cbtine Intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald. In
aceastd cateqorie se incadreaza valoarea de piatd, asa cum este definitd in aceste standarde;
(b) & doua impiica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoand sau entitate si poate sa nu aibd nici o influentd pentru participantii de pe piata. In aceasta categorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;
(c) a treia se refera la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doud parti specifice, peniru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independante intre ele §i negocierea sa fie nepértinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
piatd, far pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degrabd avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru pértile
implicate decét cele de pe piatd, in ansamblul ei. In aceastd cateqorie se Incadreazi valoarea justa, asa cum este definitd fn
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - edifia 2022,
Standarde Generale
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SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 — Termenii de referinfa ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare (IVS 105)

g0 0000

Standarde pentru active — Bunuri Imobife
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobifiare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpdratorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pre{ care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.
Metodologia de evaluare, este realizatd in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piata este definitd in SEV 104 - Tipuri ale valorii, astfel:
Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludri, intre

un cumpdrator hotdrat si un vénzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat siin cars parfile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

in aceste conditii evaluatoru! a estimat valoarea de piaté a propriettii, asa cum este aceasta prevazutd in SEV 104 ca fiind
criteriul riguros de evaluare.

1.8. Data evaludrii si data inspectiei

Evafuarea a fost realizata in data de 26.08.2022, la un curs valutar 1 Euro = 4,8734 lei.
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ignea Alina, evaluator autorizat, la data de 26.08.2022.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in baza acestora.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de proprietate, istoric, suprafete,
caracteristicile proprietat).
Nu am avut la dispozitie documentele privind modul de dobandire pentru proprietatea analizata, se presupune ca dreptul de proprietate

este valabil conform exirasului CF.
informatiile privind caracateristicile urbanistice au fost preluate din certificatul de urbanism pus la dispozitie de cafre client/proprietar.

Nu s-au realizat investigalii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate

pértile ascunse solului /subsalului.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,

acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la client.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Sursele de informatii care au stat la baza ntocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

e Informatii privind situatia juridica a proprietéti puse la dispozitie de catre proprietar, infermatil privind istoricul proprietéti
subiect din aceleasi surse de informare;

e  Standardele de Evaluare a bunutilor 2022;

e  Alte informatii necesare existente in bibliografia de speciaiitate;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobifiare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;

s Site-uri imobiliare.

1.11; Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cale ce unmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concoardanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

*  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Orasul Bocsa — Domeniul Public, prin
reprezentanti UAT Orasul Bocsa, fiind prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil;

«  Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu reaiitatea;

e Se prezuma ca foate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara nici o abatere de ia acestea;

*  Se prezuma cé proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constéand in teren intravilan conform CF
38031 Bocsa conform extras CF nr. 38031 Bocsa pus la dispozitie la data evaludrii,

= Se prezuma ca bunul subiect constand in parcela in suprafata de 75 mp, inscris in CF nr. 38031 Bocsa, se conformeazs scopului
prezentului raport
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estimarea valorii de piata. D

«  Presupunem ci proprietatea nu este supusa vreunei alte restrictii de ordin juridic in afara celor menticnate expres:

e  Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza luand in considerare o posesie liberd (vacantd) si cea mai buna
proprietatii.

+  Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si @ perioada de timp dupa data acesteia avand
in vedere fluctuafiile pietei specifice.

«  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e  Situatia actuala a proprietaii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a madalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii praprietétii in conditiile
tipului valorii selectate;

«  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in [umina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

«  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numat informatiile pe care le-a avut la dispozifie existand posibilitatea existentei si a aftor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

112 Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utiizat un format de raport conform cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv, medalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipatezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin

fundamentarea apiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

s Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

s Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informafiilor furnizate de catre reprezentantul sacietdtii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cére evaluatar sunt valabile la data prezentata in raport si
incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, In care conditiile specifice ale piefei imabiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

e Opinia evaluatorului frebuie analizata in contextul economic general Tn care are loc operaliunea de evaluare, stadiul de
dezvoitare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat ir limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului menfionafi
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei afte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alf scop,

in nici o circumstanta.

1.14. Evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si estimarea gradul de adecvare al tuturor

datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprabata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatief Nationale a Evaluatorilor Autorizat]
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele, recomandérile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizali din Romania). Evaluatorul a respactat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 Decembrie 2021.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunuriler editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in fotalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare fiind de
nivel acceptabil)
- Informatjile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt considerate
ca fiind adecvate in totalitate fiind informalii colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare
a bunurilor (gradul de adecvare fiind de nivel acceptabil)
- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca find adecvate in mod partial fiind informatii colectate de
evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind de nivel
acceptabil)
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38031 Bocsa, cu nr. cad. 38031, situata in Orasul Bocsa Judetul Caras Severin.

Denumire | Adresa | Extras Tip teren/categoria| Suprafata :
. top/cad £ Proprietar
Bun proprietate | CF Netoplca de folosinta teren (mp) P
[ | B
(Teren | SEZURC | onsi | 3soat | CurtConsmucti 75 Rl oG
intravilan Comel Domeniul Public

in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul de proprietate al Orasul Bocsa — Domeniul Public conform informatiilor si
documentelor furnizate de cétre client.

2.2, Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate 1a evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie parte componenta a proprietatii
subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Roméniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functile sale principale find coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeand. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin i
Hunedoara. in domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de societéfi comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o tradifie importantd industriala si comerciald, Timisul reuseste sa se situeze printre cele
mai prospere orase din Romania postrevolutionara datorit3 importantelor investitii autohtone si stréine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfa si de calatori, industria de confectii si textile, industria alimentard, mobilé si accesorii pentru mobila, componente
pentru industria auto, companente electronice, contoare, incaltdminte.

Situat Tn vestul tarii, judetul Timis este cuprins ntre coordonatele 20016" si 21443’ [atitudine estica si 45011" si 48021’
latitudine nordica. Se ntinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentand 3,8 % din teritoriu Romé&niei, primul loc intre judetele tarii.

Organizarea administrativ-teritorialé a judetului cuprinde doud municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, partea nordica a acestia, zana DAF Junior, cu acces din sfrada Eroilor

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect
Proprietatea este situata in zona Bocsa.
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Zona de amplasare a proprietétii are caracter genéral mixt vis a vis (nord) fiind cladiri de blocuri de
spatele proprietatii (sud) fiind cladiri cu caracter industrial. Zona este in stagnare cu un grad redus de dezvaltare.

Accesul la amplasamentul se realizeaza din strada Zuiac Cornel, asfaltata, la o distanta de cca 150 mi
strada Eroilor.

Utilitatile disponibile in zona sunt complete: electricitate, apa, canalizare.

Zona este deservita de mifloace de transport in comun.

Proprietatea se invecineaza proprietéti construite case cu regim de fnaltime P+E/M si proprietdli industrial / comerciale.

Amplasamentul dispune de utilitdti complete: eleciricitate, apa, canalizare si gaz.

Suprafata terenului este de 75 mp, avand o forma regulata (dreptunghiulara), cu o deschidere la drumul de acces de cca 6
ml si adancimea de cca 12,5 ml, raportul laturiler este favorabil construirii. Topografia terenului este plana.

Raportul de evaluare a fost intocmit in ipoteza de teren liber, in estimarea valorii de piata.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate decarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respecliv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parii principale:

- Analiza pietef utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servigillor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piee eficiente: numarul de vanzitori si comparatori care acfioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o puters mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

- In general, proprietétile imobifiare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia

este periclitata.

Definirea pielei specifice

In cazul propriettii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietétii. Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara de tip teren intravilan conform CF 38031 Bocsa, categoria curti
constructii, cu potentiai de dezvaltare pe segmentul comercial.

Avand Tn vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietétilor de tip teren intravilan, piata
a carei arie geografica cuprinde zona mediana a Orasului Bocsa si amplasamente similare din punct de vedere al caracteristicilor fizice
si economice.

Descrierea pietei
Avénd in vedere tipul propriettii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica

echilibrata cu tendinte de stabilizare, care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii
Pe pietele imohiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta darinta pentru
cumparare sau inchirtere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
In cazul proprietatiior analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cerersa manifestata pentru
terenuri intravilane.
Analiza cererii de proprietati similare in zona specificd se poate efectua prin identificarea sccietalilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:
a) persoane fizice cu venituri medii si peste medie pentru dezvoltarea pe segmentul camercial ca utilizatori finali sau cu
caracter investitional.
b) persoane fizice din vecinitatea proprietatii subiect cu venituri medii si peste medie pentru extinderea proprietatii subiect
ca utilizatori finali sau cu caracter investitional.
c) Societdti comerciale pentru dezvoltars pe segmentul comercial.
[n opinia evaluatorului cererea pentru terenuri cu destinalie rezidenliala se situeaza la un nivel scazut, provenind din partea
persoanelor fizice si juridice pentru dezvoltarsa de spatii comerciale de mici dimensiuni.

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri pe segmentul analizat este foarte scdzuta, in zona de amplasare a subiectului. Ofertele sunt variate
constand atét in parcele cu suprafete de 715-4000 mp situate parcele la care proprietarii au posibilitatea sa parceleze, cat si terenuri
neparcelate cu suprafete peste 4000 mp care necesita PUZ pt. dezvoltare.
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Preturile ofertate pentru terenurile rezidentiale-in 4 se situeazd in intervalul 8,3 - 32 euro/mp pentru p

unor dezvoltari mixte. La limita inferioara a intervalului se inregistreaza proprietdtile situate la distanta mare fata de
la care accesul nu este unul facil sau nu dispun de toate utilitatile la amplasament, la polul opus se clasifica teren

apropieraa Strazii Republicii adicd zona mediana a Qrasului, cu un grad mai mare de dezvaltare in zona si acces facil la d

- : — S ~ o
4 y Zonade . : bl Pret do afarta™
Cre Tip proprietate anplasare Categorie feren Destinatie Suprafatamp | Pretdeoferta | unitar
- Mai slab - _— =5
1 Teren intravilan Periferic Curti constructii rezidential 1471 47.000€ 320¢€
2 Teren intravilan Ocna de fier Curti construclii rezidential 715 12.000 € 18,8 €
Teren intravilan Bocsa Mai slab g i -
.000 83€
2 T Periferic Curt constructii rezidential 4000 33.000€
Teren intravilan Bocsa sir ; : i o g
3 Emictilanilt Bocsa mai slab Curti constructii rezidential 1000 12.000 € 120€
Min 7150€ - 83€
R AR Max 4.0000€ - 320€
HleE GRre Medie 1798.5€ = 17.2€
Mediana 1.2355€ - 144 €
Echilibrul pietei

In perioada urmateare, estimam ca pretul terenurilor pe segmentul analizat va stagna, perioada curenta fnregistrand o
incertifudine datorata situatiei generate de pandemia COVID-19.
Tindnd cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietétilor imobiliare specifice bunurilor
supuse evaludrii se caracterizeazi printr-un dezechilibru in favoarea ofertei, oferta fiind superioara cererii — piata cumpar&torului.
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4, ALUARE 2
%
4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita DN N
In analiza celei mai bune utilizar! a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste: Vg ’:EIRIIFL' 80

e permisibila legal;
e fizic posibila;
» fezabila financiar:
o maxim productivd. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii)
In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situalia juridica a acesteia si localizarea, cea mai buna utilizare o constituie cea de teren
intravilan cu potential de dezvoltare pe segmentut rezidential.
Cea mai buna utilizare, avand in vedere amplasamentul si pozitionarea inir-o zona cu utilizare / destinatie administrative,
caracteristicile juridice si economice ale proprietitii, este aceea de teren cu utifizare comercial de mici dimensiuni sau tip case
individuale vechi, aceasta respectand testele aferente analizei celei mai bune utilizari.
Avand in vedere stadiul actual al proprietétii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permitd identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluars si dezvoltarea
unei opinii necesare si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietéfii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizari.

4.2. Valoarea terenului
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportutui,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.

Tehnicile de evaluare a terenului sunt;

» Comparatia vanzarilor oferé o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pre{ se cunoaste.

= Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltulelilor asociate parceldrii i conslruirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, oblindnd-se astfel o indicatie de valoare.

= Repartizarea (alocarea) aste o tefmica indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/ratd infre valoarea
terenului si valoarea proprietdti construite sau alte relafi infre componentele proprietai. Rezultatul constd Tnfr-o
ratd/proportie de repartizare a pretuiui de piata total intre teren si amenajarile terenului §i constructii, pentru scopuri
comparative.

»  Extractia (prin scadere) este o altd tehnica de comparatie indirectd (uneori denumitd si abstracfie). Prin aceastd
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului §i constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietétilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicafie a valorii posibile a terenului.

Pentru sstimarea valarii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelaite
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piatd - comparatia vanzarilor
Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al céror

pret se cuncagte. Prima etapd a acestei abordari este obinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piatd. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, paate fi util s se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilita gi analizata
criic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii s& fie corectat pentru a reflecta orice diferente fald de canditiile tranzactiilor efective si
s fie definit tipuf valorii si orice ipoteze care urmeaz3 sé fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pol exista §i diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea pre{urilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionale recent
pe piata. Daci exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s& se ia In cansiderare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevania acestor informatii sa fie clar stabilit3 si analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor franzaciji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de condiffile tranzactiilor efective si sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sé fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista gi diferente intre caracieristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacji, fata de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piat utilizeaza analiza comparativa; estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii i valerii pot fi astfel oblinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustariie ce trebuie facute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitalii metodei comparsiiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic gi legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numérul de vanzari recente comparabile pat fi: conditiile si costul finantérii, inflaia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piatd constituie o parte esenifald a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea i este limitata. De multe
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Sursele de mforma{u sunt, In general, cele legate de ubhcntate publicatiile pericdice de specuailtate si
tranzactie. Informatjile din surse terfe trebuie analizate cu atenlie pentru cd ar putea fi in favoarea unei anumi
tranzactie gi nu Tntotdeauna au obiectivitatea necesara.

de date. Fiecare dlferenta importanta intre propr ietatea analizatd si proprietaf] comparablle ce ar putea influenta valoars
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se cerecteaza preturile totale sau unitare ale proprietafilor comparabile
ca s reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprieta(i imobiliare comparabile;

- vernficarea veridicitatii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a prefului de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste companente ale
proprietétii definite In scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii si de natura proprietétii imobiliare.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si s& explice
diferentele. Acestlucru 1 va ajuta s aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este ufil, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criterillor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Astfel valoarea de piata estimata propusa peniru terenul subiect este de 19 euro/mp, la nivelul proprietafii comparabile 2,
respectiv:

1425 €, echivalent 69435 lei

Grila comparabilelor este:

g€ 7€ 12€
33.000 € 12.000 € 12,000 €
4,8734 levauro 4.8734 laileuiro 4.8734 leifeuro
ofria akria okriy
Dreptdepin Dreptdeplin Orepl deplin
similar simitar similar
Numerar Numerar Numerar
Neparinilare Neparinibare Nepartioare
Gurenls Curenls Curenig
5 : Teren invavilan
Teren infavilan Bo
L:nhnasﬂzvo:sa s e fer Botsast
Funicularufui
infericara infericara inferioara
4000 7158 1000
rezidenial rezidental rezidental
sataoshibla | sradaasilan o il asElen
J pietruila
plan plan plan
inzona similare Inzona
similara Similara similara
15-20m 15-20.m 15-25m
ragoralakilor 1/40 | raporkl furor 11,8 'a*""';“,;l;‘””"’

Ny sunt ny sunt nu sunt
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5.  ANALIZAREZUL OR SI CONCLUZIA ASUPRA VALQRI

5.1. Reconcilierea valorilor
In urma aplicarii abordarilor in evaluare, a rezultat:

Denumire | Adresa | Exras b, topicad Tip teren/categoria| Suprafata Valoare de piata
Bun proprietate | CF < op de folosinta teren (mp) euraimp|_euro Tl
Teren | SUZUEC | aeni | 38031 | Curti Consructi 75 19 | 1.425| 6945

intravilan Comel

Tindnd cont de rezultatele obtinute prin apiicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si
cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:

1.425 euro, echivalent 6.945 lei
(adica 19 euro/mp)

5.2. Concluzii si alte mentjuni si eventuala durata de expunere a proprietétii pe piatd

Argumentele care au stat la baza siaborarii acestei apinii precum si considerente privind valoarea sunt;
. valorile au fost exprimate tinnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
° valoarea de piatd este preul estimat de tranzactionare a unui bun, fard a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumpératorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunuritor subiect;
s valoarea nu tine seama de responsabilitafife de mediu;
° evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
. valoarea de piata estimata nu include TVA,;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
{Asociatia Nationala a Evaluatorilor Auterizafi din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina
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6.1. Documente ale proprietatii

TEREN Intravilan

Adresa: Lac. Bocsa,

5.‘%/ NEXE

Cficwul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobilizra Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 38031 Bocsa

A. Partea |. Descrierea imobilului

ud. Caras-Severin, ALEEA ZUIAC CORNEL

Nr. cerere
Ziua
Suna 07
Anul 2022
Cad venhcare

iy

Semnat : cu semnatura
electranica extinsa, ¢f. L
455/2001 si elDAS

Crt

Nr., iNr, cadastral Nr.

tapegrafic

Suprafata* (mg)

Observatil / Referinte

AL

38031

75

Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

81

83

38031 / UAT Bocga, rezuitat din dezmembrarea imabitujul cu numarul
cadastral 37939 inscris in cartea funciara 37339;

Tnscrieri privitoare {a dreptui de proprietate si aite drepturi reale Referin{e
30023 7 20/07/2022
Act Notarial nr. 221, din 19/07/2022 emis de STUPARU SIMONA-ISABELLA;

Se infiinteaza cartea funciara 38031 a imebiiulul cu numarul cadastral Al

Act Administrativ nr, 18, din 10/02/2022 emis de CONSILIUL LOCAL BOCSA; ACt Administrativ_nr. 125, din
28/01/2022 emis de CONSILIUL LOCAL BOCSA; SERVICIUL COMUNITAR PENTRU CADASTRU St AGRICULTURA;

:Intabulare, drept de PROPRIETATE In baza HCL nr.15/10.02.2022,
dobandit prin_Lege, cota actuala 1/1

Al

1) ORASUL BOCSA, Domeniul Public

OBSEAVATI: pozitie transcrisa din CF 37939/Bocsa, inscrisa prin inchelerea nr. 7178 din 23/02/2022; |

C. Partea [il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcinf

Referinte

NU

SUNT

Document Carg confaie date Lu caracior personal. protejate de grevederiie Legr Ne 67 7/2601

Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 35031 Cornuna/Oras/Municipiu’ Qadifg_ T
Ry -

Anexa Nr. 1 La Partea | Sy
Ly
Teren ~d
Ny cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refarinte
38031 75
* Suprafata este determinata in pianul de projectie Sterea 70,

DETAUI LINIARE IMOBIL
7

L 3g43

Date referitoare la teren
o gﬁfﬁgﬁg? B PRI Suds Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
L] curti op 75 - = -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din praiectie in plan.
Punct Punct] Lungime segment;
nceput sfarsit = ()}
1 z 5.899
2 3 5.999
3 4 0.15%
4 5 0.18
5 8 5.768
8 7 12.184|

Locurment care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 2 din 3

aprwancphie
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Carte Funciard Nr. 38031 Comuna/Oras/Mudici

Punct Punct Lungime segment] % S
inceput|  sfarsit = {m) ’,q’ﬂ; N 0%
g 1 6.264 Ly 10%

* | ungimile segmentelor sunt determinats n planul de prolectie Stereo 70 §1 sunt rotunfite Ia 1 mifimetru.
*= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valcarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartea funciard originald, pistrats de acest
birau.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

5-a achitat tariful de Q RON, -, pentru serviciul de pubiicitate imobiliara cu codul rr, 222.

Data salubionarii, Asistent Registrator,
08-08-2022 ANISOARA-DANIELA ALBAI-MARDALE

% oni i
fehi i
{parafa si semndtura)

Document care contine date cu caracier parsonai, profejats de prevedenile Leqi Nr. 6772001 Fagma 3 din 3

apay.aneplis
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ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA ORASULUI BOCSA
PRIMAR

Nr._14686 din_25.08.2022 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_ 66 din 26 ©f 2632
Tn scopul: Concesionare teren prin licitatie public..........c.ccoceeviciriinnne.

Ca urmare a Cererii adresate de ) .. Orasul Bocsa, reprezentat de Pascu Patriciu Mirel - n

calitate de Primar ....ccveeeeveen.

................... cu
sediul/domicifiu® Fsediut in judetut ...Carag-Severin.....municipiul/oragul/comuna .....Bocsa.....cc..cccvee...e... atUl
womeen, Sectorul .-, L, cod postal ... 325300.........., str.....1 Decembrie 1918..... i ARL220.
,,,,, bl -..8C...-., 8hm L., @D, telefonffax ... ....e-mail

..., inregistrata la nr. 14686 din 25.08.2022 .
pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat ™ judetul ...Caras-Severin...........ccocecceieen,
munigipiulforagul/comuna e Bocga gatulssmranmaaurry sy
sectorul...-..., cod postal ...328300....., str...Zuiac Cornel ....... Ar....... By SCemmmany Bher s

sau identiﬁcatprins} -.C.F. pr. 38031, nr . top/cad. 38031...

o temeiul reglemcntanior documentanel de urbamsm or. 1391/2003 faza PU.G., dprobata
cu Hotérdrea Consilivlui local Bocsa or. 154 /30. 10. 2009,
n conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicald, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
~  imobilul este situat Tn intravilaoul localititii - suprafatd 75 mp ;

- proprietar asupra imobilul: Orasul Bocsa, Domeniol Public:

2. REGIMUL ECONOMIC :

- folosinta actuald a imobilului : teren Impejmuit, categoria de folosinti: curti constructii ;

- destinatia stabilitd prin P.U.G.: Zoni de locuinte :
- teren situat in zona C din punct de vedere al reglementirilor fiscale ;

* Mumele i prenumele solicitantului,

# Adresa solicitantuliy
"1 Date ¢e identificare a imabifulu — taren sifsau constructi — conform Cereanij pentru emiterea Certificatului de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC :

- limitele laterale si postericare conform precizarior Cocului Civil { 2 m pentru fatadele cu ferestre si 0.60m pentru cele frd ferestre);

- terenul esle alintat la str. Zuiae Comel;

-P.0.T.= 25% -35%; C.U.T.=0,5-1,2; 5
E - destinatii admise:constructii de locuil, construclii sociak-culturale, dotdri comerciale, servici profesionale. sociale §i personale,
activildti nepoluante si care nu necesita un volum mare de transport ;

- destinalii inlerzise: unitall economice poluanle gi care genereaza trafic intens, locuinte care hu indeplinesc condiliile de suprafats
minime, formd sau font de strad8, amenajért provizorii, chioseuri pe terenurt  apariinand domeniului public;

- velumul censtruciiel, forma acoperisuiui si pantefe acesluia, decrosurile, scérile extericare vor fi cat mai simple; se interzic excesele
de orice fel: tumulele, acoperisuri false, ruperi de panta, ele;

- lerenul poale i echipat cu relea de energie electricé, teiefonie si canalizare pluviaid;

-, penlru acoperis se va folosi tigha $i se va evila folosirea labiei; se interzice foiosirea tabler de aluminiu;

- accasul auto sl petonal se poate realiza din str. Zuiac Come! ;

- pe 0 parcald se pot amplasa mai multe dislania minima dintre acestea urmand s& fie egald cu % din indllimea constructie: cslei mar
inalte, dar nu mai mica de 3,0m;

- imprejmuirile laterale si posterioare se vor realiza din materale apace si cu Mallimi de maxim 2,00m, ar pe alinlament vor

deccrative, cu indltime de maxim 1,80mm;

Prezentul Certificat de urbanism poate {1 utilizat in scopul declarat pentru:
-......Concesionare teren prin licitatie publicd ........ccco oo

#_Scopul emiterii certificatului de urbanism cenform preciziri solicitantului, formulals in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructil.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii dacumentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de
construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediuiui :

...Agentia peotru Protectia Mediului — Resita, str. P.Maior, nr.73 - Nu este cazul ...
{auloritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea §i adresa acesleia se personalizeaza prin grija autoritati administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarsa efectelor anumitor
profecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva
Consiliuiui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elahararea anumitor planuri
st programe In legdturd cu mediui si modificarea, cu privire la participarea pubficului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a confacfa autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze st s& decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea profectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludri impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de censtructi Ja autoritatea administratiel publice cempetente.

in vederea satisfacerfi cerintelor cu privire la procedura de smitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarl consultdrii publice, centralizdrii optiunilor
publicului si formuldrii unui punct de veders cficial cu privire Iz resfizarea investifiei in acord cu rezultatale
cansuligri pubiice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, litulary are abligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului Tn vederea evaludril initiate a investiliei si stabiliri demardrii  procedurii de
evaluare a impaciului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

In urma evaludsii initiale a notificéri privind intentia de realizare a proieciului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autcritatea competent3 pentru protsciia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are cbligatia
de a nolifica acest fapt autoritdlii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererfl pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi

In situatia in care, dupd emiterea cerificalului de urbanism or pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunid la intenfia de realizare a investitiei.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritati administratiei publice competents.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi inso
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitiului asupra imabilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a z i extrasul de carte furciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie iegalizat)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare criginale):

0 DTAC. 0 DTOE O D.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatui de urbanism:
d.1) avize $i acorduri privind utilitéfile urbane §i infrastructura {copie):

O alimentare cu apa 0 gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare 0 telefonizare T R A
0 alimentare cu energie electricd 1 salubritate 5

O alimentare cu energie termica {1 transport urban 8 A U
£ Obtinerea autorizatiei de infiinjare pentru realizarea de nol capacitali energstice

d.2) avize i acarduri priving:
O securitatea la incendiu I protectia civiia O sanitaiea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale adminustrafiel publice centrale si/sau ale servicilor descentralizate ale
acestora {capie)

d.4) studii de speciatitate (1 exemplar ariginal)
O Studiu geotehnic.............. 51 Bl snmmvens
e) punctul de vedere/actul administrativ al auteritétii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de plata ale urmatoareior taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are vaiaylitate de ...12. luni de la data emiteri.

SECRETAR,
Draghgi -odyufa ] iana

rd
A ng SEF
Cu delegate de atributii

Ebenspanger Marj Gabriel

L.S.

Achitat taxa de : ...scutit.... lei, conform Chitantei nro.. ... din e
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis sclicitantului direct/prin pogtd ladatade ............
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In conformitate cu prevederile Legii or.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile i completrile uitericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

defadatade .............. .. pandladatade . ... ...

Dups aceastd datd, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting,  in
condifjile legii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

LS. ARHITECT SEF,

Data pretungirii valabilitafii = ........... .......

Achitattaxade: .. ........ ... lei, conform Chitanfeinr..................dim ...
Transmis solicitantului la data de ............direct/prin pogta

Y Se completeaza, dupd caz :
— Consiliului judetean :
— Primaria Municigiului Bucuregti |
— Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti ;
— Primaria Municipiulti ... ...
— Priméria Crasului ... ..... ...
—- Priméria Comunel ... .......cooceinnn s
™ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizésii solicitantului, formulatd in cerere
7 Se completeaza, dupd caz : — presedintele Consiliului judetearn
— primarul generai al municipitiul Bucuresti
— primaruf sectorului ..., al municipiului Bucuregti
—— primar,
-+ Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-gef sau pentru arhitectul sef” de citre perscana cu responsabilitate In domeniul
amenajrii teritoriului §i urbanismulul precizandu-se fundia i tillul profesiconal.
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6.2. Oferte comparabile
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