ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea administratorilor de condominii din
orasul Bocsa

Consiliul Local al orasului Bocsa intrunit in sedinti ordinari,

Vézand referatul de aprobare al initiatorului, rapoartele compartimentelor de resort din cadrul
aparatului propriu, cat si rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local,

Tinand cont de prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare,
In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.d) coroborate cu alin. (7), lit. p), ale art.139 alin.1 si ale
art.196 alin.1 lit.a) dinO.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba Regulamentul privind atestarea administratorilor de condominii din orasul
Bocsa, conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotirére.

Art.2.Se aprobd modelul de atestat, conform Anexei 2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3.Se imputerniceste Primarul orasului Bocsa cu semnarea certificatelor de atestare a calititii
de administrator de condominii din orasul Bocsa, la propunerea Comisiei de atestare, s suspende sau si
retragd atestatul de administrator de condominii.

Art4. Cu ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
orasuluiBocsa, si Comisia de atestare numita prin dispozitie.

Art.5. Secretarul general al orasului Bocsa va comunica prezenta hotarare in cel mult 10 zile de
la adoptare Primarului orasului Bocsa, Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin, Comisiei de
atestare si Compartimentului Juridic.

Contrasemneazia
Secretar general al orasului
Draghlcl Codru Ll

Nr: 166 A

Data: 26.10,2022 / )
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.’" '

168/26.10.2022
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responsabile sa efectueze
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Adoptarea hotdrdrii nr. 168/26.10.2022 s-a facut 26.10.2022 )
cu majoritate fi.
@ Simpla
o Absoluta
o Calificata
Comunicarea ciitre primar 01.11.2022 "‘“{ Z
Comunicarea catre prefectul judetului 01.11.2022 K"‘II f
Aducerea la cunostinga publica 01.11.2022 ﬁ'
Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter -
individual -
Hotérarea devine obligatorie sau produce efecte 01.11.2022 %

juridice , dupé caz




Anexa 1

ssassssssssaas

Consmu; L.

Privind procedura de atestarea administratorilor de condominii, din orasul B0c§a

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului
general si a procedurii privind atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii
functiei de administrator de condominii.

Art. 2. Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referinti si metodologia
atestdrii persoanelor fizice pentru activitatea de administrare a condominiilor.

Art. 3. Scopul atestdrii consta in obtinerea calitatii de administrator de
condominii, In vederea desfasurarii acestei activitdti in cadrul asociatiilor de
proprietari.

Art. 4. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in
domeniu, dupa cum urmeaza:

-Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor - cu modificarile si
completarile ulterioare;

Art. 5. in intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

1. Asociatie de proprietari - forma de asociere autonomi si firi scop
lucrativ a proprietarilor dintr-un condominiu, avind ca scop
administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea sl
modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare buni a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre
toti proprietarii;

2. atestat valabil - actul care dovedeste calitatea de administrator de
condominii pentru persoana care indeplineste conditiile legale si
actuale de desfasurare a activitatii de administrator de
condominiu, care se afli in termenul de valabilitate de 4 ani de la
data emiterii si care este reinnoit in mod corespunzitor;

3. certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste
calificarea profesionald a persoanelor fizice pentru a
indeplini ocupatia  de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invatiméntul superior sau
privind formarea profesionala a adultilor;
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5. cazier fiscal - mijloc de evidentd si urmrire a respectdrii disciplinei
fiscale de cétre contribuabili, in care se tine evidenta persoanelor
fizice, juridice si a entitatilor fard personalitate juridicd, care au
sdvarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de
cele care privesc disciplina financiara.

CAPITOLUL I1

Atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de
administrator de condominii

Art. 6. (1) Administrarea condominiului poate fi realizati de catre
persoane fizice, persoane fizice autorizate sau persoane juridice specializate,
autorizate conform legii.

(2)  Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati
si inregistrati conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea
condominiilor.

(3) in vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele
juridice prevézute la alin. (2) au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii
pentru tofl angajatii acestora care presteazi activitatea de administrare a
condominiilor.

Art. 7. Administratorul de condominii este persoana fizici atestata in
conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor - cu modificirile si
completarile ulterioare si a prezentului Regulament ce desfisoara activitatea de
administrare a condominiului care presupune administrarea tehnici i
intretinerea proprietatii comune, contabilitate si casierie.

Art. 8. Atestarea persoanelor fizice in vederea dobéndirii calitatii de
administrator de condominii se face de citre primar, in baza unei hotirari de
consiliu local conform art. 10, alin. (5) din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor cu modificarile si completdrile ulterioare, la propunerea Comisiei
de atestare din cadrul Primariei orasului Bocsa, potrivit prezentului Regulament.

Art. 9. (1) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale
persoanelor care doresc sé practice activitatea de administrare a condominiilor la
asociatiile de proprietari.

(2)  Atestatul este valabil 4 (patru) ani de la data emiterii si poate fi
refnnoit in aceleasi condisii in care a fost emis. Cu 90 de zile inaintea expiririi
termenului de 4 ani de la atestare, administratorul va solicita reatestarea, dupa
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aceeasi procedura. Formatul atestatului
prezentul Regulament.
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(3) Atestatul se afiseaza, prin grija admuafdatertilui, la avizierul
asociatiei de proprietari angajatoare, la data intririi in vigoare a contractului de
administrare.

(4) In cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de
administrator de condominii, titularul poate solicita, in 5 (cinci) zile lucratoare
de la producerea evenimentului, eliberarea unei adeverinte din care si reiasa ca
persoana este atestatd, care va tine locul atestatului degradat sau pierdut, urmand
a se elibera un duplicat al acestuia.

(5) Expirarea atestatului determina imposibilitatea exercitarii activitatii
de administrare a condominiilor.

Art. 10. Pentru a fi atestate 1n activitatea de administrare a condominiilor,
persoanele juridice specializate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- sa aibd ca obiect de activitate administrarea condominiilor;

- toate persoanele angajate sa desfdsoare activititi de administrare a
condominiilor;

Art. 11. Pentru a obtine atestarea in activitatea de administare a
condominiilor la asociatiile de proprietari, persoanele fizice trebuie si
indeplineascii cumulativ urmitoarele conditii:

a) sd aiba capacitate deplind de exercitiu;

b) sa aiba cetdtenie romana;

¢) s detind certificat de calificare profesionali pentru ocupatia de
administrator de condominii in baza Legii nr. 196/2018;

d) sd nu fi fost condamnat pentru sivarsirea unei infractiuni de natura
economico-financiard (in situatia in care dosarul depus in vederea
atestdrii este inregistrat, persoana va fi atestati dupi clarificarea
situatiei)

Art. 12. (1) Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii la
asociatiile de proprietari, solicitantii persoane fizice vor depune la Registratura
generala a Primariei orasului Bocsa o cerere tipizata insotita de urmatoarele
documente:

a)  copie de pe actul de identitate;
b)  copie dupa ultimul act de studii;

c) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii;

d) certificat de cazier judiciar;
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e) certificat de cazier fiscal;

(2) Modelul cererii este cel prevazut in Ax gulament.
Art. 13. La depunerea dosarului, candid originalele
actelor care sunt anexate la dosar in copie, in scopt i si certificarii

lor cu mentiunea ,,conform cu originalul".

Art. 14. Dosarul se va depune, cu cel putin 30 de zile Tnainte de data
stabilitd pentru sesiunea de atestare, la Primaria Orasului Bocsa, Compartiment
Registraturd Generald. Data pentru sesiunea de atestare se va stabili de catre
Comisia de atestare si va fi adusd la cunostintd publicid prin afisare pe site-ul
Primariei Orasului Bocsa.

Functionarul din cadrul Compartimentului Registraturd Generald care
primeste dosarul cu documentele previzute mai sus, va verifica actele depuse la
dosar dupa care 1l va inainta Comisiei de atestare. In situatia in care solicitantul
transmite dosarul prin intermediul serviciilor postale, documentele trebuie si fie
legalizate de un notar public. Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la
respingerea dosarului.

Dacad in cazierul judiciar al persoanei care solicitid atestarea exista
mentiunea cd a suferit o condamnare prin hotirire judecitoreascd ramasi
definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiard, cererea va fi
respinsi si nu se va propune primarului eliberarea atestatului de administrator de
condominii.

Numai dacd sunt intrunite toate conditiile legale, atit cele de forma cét si
cele de fond comisia de atestare propune primarului emiterea atestatului de
administrator de condominiu. O noud cerere poate fi depusd dupa indeplinirea
tuturor conditiilor careau dus la respingerea solicitarii initiale.

Dacd solicitantul atestatului nu indeplineste vreuna din conditiile legale,
va f1 instiintat In scris despre situatia constatat3.

CAPITOLUL 1l

Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea
functiei de administrator de condominii

Art. 15. (1) La nivelul autoritatii locale, se constituie prin dispozitia
Primarului orasului Bocsa, Comisia de atestare a administratorilor de
condominii la asociatiile de proprietari, respectiv Comisia de solutionare a
contestatiilor.

Art. 16. Comisia de atestare are, in principal, urmatoarele atributii:

a)  primeste cererile inregistrate ale solicitantilor inscrisi pentru atestare si
documentele care le insotesc;

b)  verificd indeplinirea prevederilor art. 10, alin. 6 din Legea nr. 196/2018 in
ceea ce priveste dosarele depuse de cétre solicitanti ;



¢)  admite sau respinge dosarele solicitant]

d)  primeste contestatiile inregistrate si ¢ - Agre || comisia de
solutionare;

e)  propune  primarului atestarea
care indeplinesc conditiile legale.

Art. 17. (1) Comisia de contestatii solutioneazi, in termen de 2 (doui) zile
de la primire contestatiile depuse la Registratura generald a Primdriei orasului
Bocsa si comunicate prin intermediul Comisiei de atestare.

(2) Solutia referitoare la rezultatul contestatiilor se transmite Comisiei
de atestare.

(3) Solutia data de Comisia de contestatii este definitivad si se afiseazi la
sediul Primériei orasului Bocsa.

CAPITOLUL IV

Eliberarea, atestarea fi retragerea atestatului de administrator de
condominii

Art. 18. Atestatul de administrator de condominii se elibereazi prin
grija Comisiei de atestare. Tipizatul de atestat va fi completat prin grija Comisiei
de atestare.

Art. 19. Propunerea de atestare va fi Tnaintatd Primarului Orasului Bocsa.
Primarul Orasului Bocsa atesta persoanele propuse In acest sens de citre comisia
de atestare. Modelul si consinutul atestatului sunt previzute in Anexa nr. 2 la
acest Regulament.

Art. 20. (1) Atestatul de administrator de condominii poate fi retras sau
suspendat conform art. 64 alin. (9) din Legea nr. 196/2018 ca urmare a unei
hotarari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecitoresti
competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

(2) Masura suspendarii sau retragerii atestatului se dispune, in scris, de
catre Primarul orasului Bocsa, prin emiterea unei dispozitii in acest sens.

(3) Dispozitia de suspendare/retragere a atestatului este adusi la
cunostinta titularului acestuia care poate ataca in instanta documentul respectiv,
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(4) Dispozitia de suspendare/retragerea a atestatului va fi adusa si la
cunostinta reprezentantilor legali ai asociatiei de proprietari, prin scrisoare cu
confirmare de primire si va fi afisatd la avizierul asociatiei. Obligatia afisarii
revine comitetului executiv al asociatiei in cauza, urménd ca dovada afisérii sa
fie Tnaintatd Primériei Orasului Bocsa - Comisia de atestare, in termen de 2 zile
de la data comunicarii suspendérii/retragerii atestatului.

Art. 21. Suspendarea sau retragerea atestatului determinid automat
imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.
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Art. 22. (1) Administratorul caruia i-a fe
depund documentul, in original, la sediul autorN
generald a Primariei orasului Bocsa.

(2) Fapta administratorului de a nu preda atestatul care i s-a retras
constituie contraventie conform art. 102 alin. (1) lit. q) din Legea nr. 196/2018 si

se sanctioneazd cu amendd de la 5.000 lei la 10.000 lei conform
prevederilor art. 102 alin. (2) lit.d) din acelasi act normativ.

(3) Constatarea contraventiei prevazuti la alin. (1), facutd la sesizarea
oricarei persoane interesate sau din oficiu, precum si aplicarea sanctiunilor
corespunzatoare se fac de catre primari sau de imputernicitii acestuia sau de
catre Serviciul Politie Locald Bocsa potrivit dispozitiilor art. 102 alin. (4) lit. b)
din Legea nr. 196/2018.

CAPITOLUL V
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 23. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de
condominii se desfasoard in baza unui contract individual de munci sau alti
formd de angajare legala, incheiat cu asociatia de proprietari, potrivit
dispozitiilor legale.

Art. 24. Mentinerea in functie sau angajarea de catre asociatia de
proprietari a unui administrator neatestat sau mentinerea in functie a unui
administrator neatestat atrage dupa sine aplicarea sanctiunilor Legii nr.
196/2018.

Art. 25. Prezentul Regulament se completeazd cu prevederile legale in
vigoare.

Art. 26. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament
prin publicare pe site-ul Primariei Orasului Bocsa se abroga orice dispozitii
contrare.

Art. 27. Anexele la prezentul Regulament fac parte integranti din acesta.

Presedinte de sedinti
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CERERE

de atestare a persoanelorfizicepentruindeplinirea
ocupatiei de administrator de condominii in orasul Bocsa

Subsemnatul , cu domiciliul in 5
str. , . , SC. ,ap. __ ,nr. telefon
posesoral C.l.sr. _ nr. , solicit atestarea ca admmlstrator de condominii, persoanafizica, in
conformitate cu Legea nr. 196/2018 prlvmdmﬁmtarea, organizareasifunctionareaasociatiilorde
proprietarisiadministrareacondominiilor.

Anexezurmatoareledocumente :

o Certificatul de absolvire a cursului de calificareprofesionalapentruocupatia de administrator de
condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018

e Cazieruljudiciar

e Cazierul fiscal

e Document de identitate

- CunoscandprevederileCodului Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria raspundere
ca documenteledepuse in copie sunt conform cu originalul.

- Sunt de acordsiimiexprimconsimtamantul in mod expres, neechivoc, liber siinformat cu privire la
prelucrareadatelor mele cu caracter personal, conform prevederilorRegulamentului (UE)
2016/679 privindprotectiapersoanelorfizice in ceeaceprivesteprelucrareadatelor cu caracter
personal siprivind libera circulatie a acestora, pentru a fi colectate, folosite, prelucratesistocate de
catreOrasul Bocsa in vedereaobtineriidocumentatiei solicitate/indepliniriiatributiilorlegale ale
aesteiinstitutii.

- Sunt de acord cu afisarea pe site-ulPrimarieiorasului Bocsa a datelor de contact (nume/prenume,
nr. telefon) in calitate de depersoanafizicaatestatapentruindeplinireaocupatiei de administrator de
condominii

Data, Semnatura,
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Anexa 2
ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BOCSA
PRIMAR
ATESTAT
Primarul orasului Bocsa imputernicit prin H.C.L. 0F. vevvuveeveceeeeeeeereeneen. , acorda
DomMNUIUI/DOAMNET .uuevrereererrersrrsessseesesssesserenssess CNP et cremenens , Atestatul in

vederea exercitarii ocupatiei de ADMINISTRATOR DE CONDOMINII in conformitate cu prevederile
art. 10, alin. (5) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor.

PRIMAR,
PASCU MIREL PATRICIU

[ | | —

Prezentul document este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis.



