ROMANIA

JUDETUL CARAS - SEVERIN
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate intocmit in vederea vanzarii prin licitatie
publicd, a unui teren, apartinand domeniului privat al orasului Bocsa inscris in CF nr..
39298 Bocsa, in suprafata de 4.500 mp

Consiliul Local Bocsa intrunit in sedinta ordinar3,

Avand 1n vedere Referatul de aprobare prezentat de Primarul orasului Bocsa in
calitate de initiator,

Luind in considerare documentatia cadastrald intocmitd de PFA ALBAI NELU,
inregistratd la Primdria oragului Bocsa sub nr. 4228/03.03.2023,

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR — SC
Office EVCAD SRL, inregistrat la Primdria orasului Bocsa cu nr. 7879/10.04.2023,

Véazind rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local si
alecompartimentelor de resort din aparatul de specialitate al primarului,

Cu respectarea prevederilor art. 363, art. 334-346 coroborate cu art. 311 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢ coroborate cu alin.(6) lit.
b) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (2)si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi vénzarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren intravilan aflat
in proprietate privatd a Oragului Bocsa, inscris in CF nr. 39298 Bocsa, nr. cad. 39298, in
suprafatd de 4500 mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, str. Bichistin, conform
documentatiei cadastrale, prevédzutd in Anexa nr. 3 care face parte integranti din prezenta
hotérare .

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate intocmit in vederea initierii procedurii de
vénzare prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr. 39298 Bocsa. nr. cad. 39298, in
suprafatd de 4500 mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, str. Bichistin, firdi numdr,
proprietatea orasului Bocsa, domeniul privat, previzut iIn Anexa nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR. SC
Office EVCAD SRL, inregistrat la Primaria orasului Bocsa cu nr. 7879/10.04.2023.previzut
in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 4.(1) Se aproba pretul de vanzare a terenului in suprafatd de 4500 mp, situat in
Bocsa, str. Bichistin, FN de 6 euro/mp +TVA.

(2) Pretul de pornire la licitatiei va fi de 27.000 euro, conform Raportului de
evaluare al imobilului intocmit de S.C. OFFICE EVCAD S.R.L. inregistrat cu nr.



7879/10.04.2023, la cursul de referinta al BNR din data licitatiei, la care se adaugi cota
legald de TVA.

Art. 5. Cheltuielile privind documentatia de amplasament si delimitare a terenului,
publicitatea si evaluarea bunului imobil se suporti de citre adjudecatar, suma fiind achitati in

prealabil incheierii contractului de vAnzare—cumpirare.
Art.6. Primarul orasului Bocsa prin Compartimentul Evidenta, Administrarea

Domeniului public si privat al oragului asigurd aducerea la indeplinire a prezentei hotirari.

Art. 7. Cheltuielile legate de perfectarea contractului de vanzare-cumparare si de
intabulare 1n cartea funciari se suporti de citre adjudecatar.

Art. 8. Se imputerniceste primarul orasului Bocsa, domnul Pascu Patriciu Mirel, sa
semneze contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentici.

Art. 9. Secretarul General al orasului va comunica prezenta hotardre in maxim 10
zile, Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin, Primarului orasului Bocsa, Serviciului
Urbanism, Compartimentului Evidenta, Administrarea Domeniului public si privat al
oragului, Serviciului Economic.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Prorocu Petru

CONTRASEMNEAZA E
Secretar general al Orasului Bocsa
Draghici Codyruta Lili

Nr.: 63
Din: 26.04.2023

‘
SIS

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.63 / 26.04.2023

Nr. crt. Operatiuni efectuate Data Semnitura persoanei responsabile
sii efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotardrii nr. 63/26.04.2023 s-a 26.04.2023

facut cu majoritate

o Absolutd
e Calificata ,
2 Comunicarea cétre primar 04.05.2023 e Cf
3 Comunicarea cétre prefectul judetului 04.05.2023 j ¢
4 Aducerea la cunostintd publici 04.05.2023 {' Q (
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu - "
caracter individual —4( JU—\
6 Hotararea devine obligatorie sau produce 04.05.2023
efecte juridice, dupi caz C’(ZQ-],
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ROMANIA Anexanr. 1
JUDETVUL CARAS-SEVERIN nr.__din
PRIMARIA ORASULUI BOCSA

Compartimentul Evidenta, Administrarea
Domeniului public si privat

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vinzarii prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr.39298 Bocsa
teren imprejmuit in suprafati de 4500mp. situat in intravilanul Orasului Bocsa, judetul Caras
Severin, proprietatea privatd a Oragului Bocsa, a initierii procedurii de vinzare si a Studiului
de oportunitate

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin.(6), lit.b din OUG 57/2019 privind codul administrativ, Consiliul
Local hotéréste cu privire la vAnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Orasului
Bocsa.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de
véanzare prin licitatie publicd a imobilului Tnscris in CF nr. 39298 Bocsa teren in suprafatid de
4500 mp.

Imobilul teren propus pentru vanzare prin licitatie publicd este situat in Oragul Bocsa,
str. Bichistin, judetul Caras Severin, proprietatea privata a Orasului Bocsa, avind urmatoarele
date de identificare:

- teren Inscris In CF nr. 39298 Bocsa, in suprafata de 4500 mp, avand pozitia 495 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat si valoarea de 133.326 lei fara TVA conform
Raportului de evaluare intocmit de SC OFFICE EVCAD S.R.L. si inregistrat sub
nr.7879/10.04.2023.

Imobilul face parte din proprietatea privati a Orasului Bocsa, fiind situat in intravilanul
localitatii Bocsa, judetul Carag Severin.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii terenului, inscrisi in
CF nr. 39298 Bocsa in suprafatd de 4500 mp.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE SUPUS
PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA, IN VEDEREA VANZARII

Terenul ce se propune a face obiectui unei vanziri prin licitatie publica este proprietate privata
a unitétii administrativ-teritoriale orasul Bocsa si se afld in administrarea Consiliului local Bocsa

Imobilul teren Inscris in CF nr. 39298 Bocsa, in suprafatd de 4500 mp situat in Orasul
Bocsa, str. Bichigtin, judetul Carag Severin.

Unitatea administrativ-teritoriald nu are posibilitatea de a-1 valorifica intr-un alt mod,
decét prin vanzare, in scopul aducerii de venituri la bugetul local. Autorititile locale nu au

posibilitatea legala de a valorifica potentialul acestui teren.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR §I DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII BUNULUI PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand 1n vedere faptul cd acest teren este neigrijit si se afld intr-o zone de case existand
numeroase plangeri din partea cetitenilor care locuiesc In acea zond ci exista gerpi si sobolani,
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precum si faptul cd in permanentd sunt depozitate g
diverse persoane. \
Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vVATzfri gunt de ordin estetic
si economic (acesta se afli in stare de degradare iar Orasut Joldga in imposibilitatea de
a realiza investitii §i de a-1 valorifica in vreun mod), legislativ, financiar si social.
Péstrarea in patrimoniul Oragului ar crea prejudicii bugetului local, fiind aproape imposibila
intretinerea §i administrarea acestuia.
fn articolul 363 din OUG 57/2019 privind codul administrativ se precizeaza c3 terenurile
proprietatea privatd a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vénzari, prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile prevézute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Pretul de vanzare
se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local.
Vanzarea imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului privat al
Oragului Bocsa, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local precum si asigurarea
intrefinerii §i exploatirii corespunzitoare a terenului.

Zona in care este situat imobilul mentionat este o zon# in care isi desfisoar3 activitatea
doud societdti comerciale care se ocupd cu exploatarea lemnului fiind o oportunitate de
extindere pentru acestia si respectiv creerea unor noi locuri de munci pentru cetitenii oragului
Bocsa., se pot dezvolta activitafi investitionale, economice sau servicii.

Terenul poate fi valorificat pentru activitati precum : obiective/activititi industriale, activitati
industriale productive si de servicii, spatii de depozitare, constructii de hale etc

Pentru construire cumpdritorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

Vénzarea imobilului ar duce la valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei
extinderi economice solide a zonei unde se afli localizat terenul , cét si atragerea capitalului
privat in acfiuni ce vizeazi ocuparea forfei de munci precum si ridicarea gradului de civilizatie
si ale conditiilor de munci ale cetitenilor.

or3
sl

4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI VANZARII

Potrivit prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul
administrativ cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotérére a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre preful de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, gi selectati prin licitagie
publicd, si valoarea de inventar a imobilului. Rispunderea juridica privind corectitudinea
stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
respectivul raport de evaluare. In conformitate cu raportul de evaluare, inregistrat la Priméria
Bocsa sub nr.29787 din 05.12.2022, intocmit de expert evaluator autorizat, membru ANEVAR,
valoarea de piat3 a terenului in suprafata de 4500 m? este de 133.326 lei, fird TVA. Potrivit
evidentelor contabile ale Primdriei Orasului Bocsa, rezulta ci valoarea de inventar a terenului
este In cuantum de 133.326 lei, astfel ca preful minim de pornire al licitatiei publice este stabilit
la cuantumul de 133.326 lei +TVA.
S. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de vénzare propusa conform art. 363 din OUG 57/2019 este vanzarea prin
licitatie publica organizati in conditiile previzute la art. 334-336, cu respectarea principiilor
prevdzute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de la
pretul care a fost stabilit in raportul de evaluare. Licitatia se va desfasura in termen de 60 de
zile de la emiterea Hotdrarii Consiliului Local de aprobare a caietului de sarcini necesar
desfisurarii procedurii de licitatie.
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Caietul de sarcini va cuprinde: (

Consiliul Local Bocsa
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- instructiuni privind organizarea si desfésurarea proceduj;
- 1nstruct1un1 pr1v1nd modul de elaborare si prezentare afof

ofertei ca@tlgatoare
- cdlile de atac §i informatii referitoare la clauzele contractuale obllgatoru
Impreuna cu caietul de sarcini vor fi prezentate si modelul de contract, cét si schita de
amplasare 1n zond a imobilului supus vanzirii.
Dupa adoptarea hotérarii Consiliului Local de aprobare a vinzirii imobilului mentionat, se
va transmite spre publicare anuntul de licitatie, cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.
Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobirii vinzérii de cétre Consiliul Local al
Oragului Bocsa . In baza studiului de oportunitate vAnzitorul va elabora caietul de sarcini.
La sedinta de licitatie publici vor participa numai ofertantii care au fost preselectap pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini i din documentatia de elaborare si prezentare a
ofertei.

Totodatd, s-a avut in vedere ca licitatia publicd este modalitatea cea mai transparenta de
a atribui/incheia un contract, prin raportare la faptul ci pregatirea licitatiei presupune efectuarea
unei publicititi prin anunturi, aducerea la cunostinta publici a intentei de a organiza o astfel de
procedura.

Cumpéritorul achitd preful integral la data incheierii contractului de vénzare —
cumpdrare. Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vinzarea se vor suporta de

cétre cumpadrator.
Contractul de vdnzare — cumpdrare va fi inregistrat de catre vénzitor in registrele de

publicitate imobiliari.

TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
LICTATIE PUBLICA iN VEDEREA VANZARII

Incheierea contractului de vanzare-cumpérare se va face dupd aprobarea finalizirii
licitatiei publice §i desemnarea unui cgtigator.

Desemnarea céstigétorului licitatiei pentru vinzarea bunului se va face in termenele
previzute de lege si documentatia de atribuire. Perioada preconizati .pentru derularea
procedurii de licitatie si Incheierea contractului este de 60 de zile lucritoare.

Predarea-prlmlrea acestuia se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 zile de la

data incasérii prefului.

ARHITECT SEF, INTOCMIT, .
Cu delegare de atributii oM AN/ Mazera Alexandra
Ebenspanger Marius *pRIMARIA®
CRAS
& B@C$A
Cq R AS- ?z{"
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Evaludri proprietati imobiliare si bunuri rn<ibil<:




Office EVCAD - 0086/2023

Consiliul Local Bocsa|
2%%1 la Hotérare
Nr. &2 patiz /27(C 04 ¥

Sinteza evaludrii

Clignt:
Utilizatori desemnati:

Scopul evalurli:

Proprietatea evaluat3.(adresa, Cod
Postal):

Proprietar(i):

Drepturi de proprietate;

Documente de proprietate (documente
de dobandlre, extrase CF, etc.):

Tiput propriettii subiect:

Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietifii in cadru!
i {ocalitafii:

Caracteristici localizare:

 Abateri de la normative ale ctédirlor
sau constructiilor identificate:

Dalta inspectiei:

‘Data evaluarii:

Data raportului:

Cursul de schimb Valutar la data

evaludril pentru leu / euro:

Orasul Bocsa
Orasul Bocsa
estimarea valorii de piata in vederea vanzarii

39298 Bocsa, cu nr. cad. 39298, situata in orasul Bocsa..

Orasul Bocsa =
Dreptul deplin de proprietate al Orasul Bocsa asupra terenului inscris in CF nr. 39298 Bocsa, cu nr. cad. 39298

Extras CF nr. 39298 Bocsa cerere nr 8997/17.02.2023 cu incheiere nr 8997/17.02.2023

Certificat de urbanism nr. 13/16.03.2023
Plan de amplasament si delimitare a imobilului avizat OCPI

teren intravilan, categoria de folosinta pasune
Teren liber

Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, in apropiere de Moara Bocsa, halele Electroechipamente
SRL si statia Petrom cu acces atat din strada pietruita Bichistin cat si din strada Ghiocelului - 2 fronturi stradale.

Imobil situat in vecinatatea cail ferate.

Zona de amplasare a proprietalii are caracter mixt atat rezidential, compusa din case vechi rezidentiale cu regim de
inaltime P dar si comercial compusa din hale de depozitare. Zona este in amenajare cu un grad mediu de construire.

n.c.

05.04.2023
05.04.2023
05.04.2023

4.9380 leife
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Censiliul Lotal Bocsa

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ;Z:» xa la I-Iotarér
N, E 7

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2022

Cod de inregistrare fiscala 29352960

Adresa: Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timig

Adresa lucrativa (Birou): Timisoara, Str. Eugeniu de Ssvoya, nr. 11, et tiap. 9, dudeluf Timig

Date de contact:
Telefon:  +40786114878

Telefon Mobil:  +40722151088
Email: contact@off ceevcad.ro

Calificari relevante evaluator: numardl 1 3262 12001,

1.2. ldentificarea clientului

Client: Orasul Bocsa
Adresa; Bocsa, sirada 1 Decembrie 1918, nr 22, judetul Caras-Severin
Utilizatori desemnati: Orasul Bocsa

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: Nu sunt

1.4. Activul (activele) supus(e) evaludrii
Proprietatea constand in teren intravilan, categoria de folosinta pasune, inscris in CF nr. 39298 Bocsa,

Tip propriptate: cu nr. cad. 39298, situata in orasul Bocsa.

Suprafata teren: 4500 mp

Dreptul de proprietate asupra terenului ; 1o m 7 \
conform document de proprietate: Dreptul de proprietate al Orasul Bocsa conform documentelor si informatiilor furnizate de catre client

Constructii pe teren;  1€ren liber de constructii

Alte componente ale proprietdtii:  Nn.C.

Dreptul de proprietate  asupra
componentelor adiacente conform n.C.
document de proprietate:

1.5. Moneda evaluarii
Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare
evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.
Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru estimarea valorii de piata in vederea vanzarii. Astfel scopul evaluérii este
informarea proprietarului cu privire la valoarea de piata a proprietatii subiect.

1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:

(a) prima se referd la estimarea celui mai probabit pret care s-ar obtine ntr-un schimb ipotetic pe o piafa libera si concurentiala. in
aceasta cateqorie se incadreaza valoarea de piatd, asa cum este definitd in aceste standarde;

(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din definerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate s& nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piata. In_aceastd categorie se
Incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;

(c} a treia se referd la estimarea pretului care ar fi convenit, Tn mod rezonabil, intre doud parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca parfile sé fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul s fie expus pe
piatd, far pretu! convenit poate fi unul care reflects mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile

implicate decat cele de pe piata, in ansamblul ei. In aceastd cateqorie se incadreazi valoarea Justd, asa cum este definit in
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;

Standarde Generale
o  SEV100- Cadrul general (IVS Cadrul General)
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SEV 101~ Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

O 0O 0 0 0

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru aclive — Bunuri Imobile
o  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpératorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru

bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.
Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietdfii imobiliare.

Valoarea de piafd este definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii, astfel:
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii_intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-o tranzactie nepartinitoars, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat

figcare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietétii, asa cum este aceasta prevazutd in SEV 104 ca fiind

criteriul riguros de evaluare.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 05.04.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4.9380 lei.

1.9. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ignea Alina, evaluator autorizat, la data de 05.04.2023.

1.10. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Evaluatoru! a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in baza acestora.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de proprietate, istoric, suprafete,

caracteristicile proprietatii).
Nu am avut la dispozitie documentele privind modul de dobandire pentru proprietatea analizata, se presupune ca dreptul de proprietate

este valabil conform extrasului CF.
Informatiile privind caracateristicile urbanistice au fost preluate din certificatul de urbanism pus la dispozitie de catre client/proprietar.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate

partile ascunse solului /subsolului.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,

acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la client.

1.11. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

o Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de citre proprietar, informatii privind istoricul proprietétii
subiect din aceleasi surse de informare;

o Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;

o  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatorilocali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;

e Site-uri imobiliare.

1.12. Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre Orasul Bocsa, fiind prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si
market-abil;

=  Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea;

s Se prezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, féra nici o abatere de la acestea;
Se prezuma ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constand in teren intravilan conform

extras CF nr. 39298 Bocsa.
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proprietatii.

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaludrii, cat si o perioada de timp dupa da
in vedere fluctuatiile pietei specifice.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara ¢
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport; =

o  Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluri au stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalltatllor
de apllcare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprletayl in condlylle
tipului valorii selectate;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

o  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.13. Tipul raportului care va fi elaborat
Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata att in mod sintetic cat si in mod detaliat — descriptiv
cuprinzétor, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare $i publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu

trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfe! utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

o Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul societatii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
incé un interval de timp limitat dup aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

e  Opinia evaluatorului trebuie analizata n contextul economic general in care are loc operafiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului menfionafi
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,

in nici o circumstanta.

1.15. Conformitatea cu SEV si gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare fncepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, In conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.

- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare
fiind de nivel acceptabil)

- Informatile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea
respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare fiind de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind

de nivel acceptabil).
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.
Proprietatea constand in teren intravilan, categoria de folosinta pasune, in suprafata de 4500 mp mp, inscris in CF
cu nr. cad. 39298, situata in orasul Bocsa..

Conform extrasului CF, proprietatea este libera de sarcini.
In prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul de proprietate deplin al Orasul Bocsa conform informatiilor si documentelor furnizate

de catre client.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie parte componenta a proprietétii
subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale find coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorbfia
fondurilor de la Uniunea Europeana.

Reglunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timig , Arad, Caras-Severin si Hunedoara. Tn domeniul
economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 5.300 de societati comerciale. In topul celor mai mari 1000 de
companii din Romania, judetul Carag-Severin are doar patru societatj, o prezentd dezastruoasi pentru o economie locald: TMK Resita,
TMD Friction Romania, cu activitate in industria componentelor auto, C&C, companie cu activitate Tn industria carnii definutd de
antreprenori locali si Miruna International Impex, care activeaza in comert, Aceste companii aduna afaceri de 1,1 miliarde de lei (258
mil. euro), adic un sfert din afacerile totale ale companiilor din judet. Carag-Severin se aflé pe penultimul loc n Romania la cifra de
afaceri totald a compa-niilor, cu o valoare de 1,1 miliarde de euro.

fnainte de 1989, economia judetului Caras-Severin era axatd pe industria grea. La acea vreme existau doud combinate
siderurgice, la Resita (in prezent TMK Resita) si Otelu Rosu, care aveau peste 15.000 de angajafi §i care produceam ofel §i laminate
pentru industrie. De asemenea, UCM Resita, care producea motoare navale, agregate hidroenergstice, compresoare, motoare diesel
§i electrice avea aproape 15.000 de angajati. Astdzi, UCM Resgita-un simbol al Banatului si practic sinonim cu oragul Regita~ se zbate
in insolventd. Din cauza prabusgirii economiei interne $i a unui management privat defectuos, UCM Regita a ajuns s& aiba astazi putin
peste 1.000 de angajati, dar §i acestia triesc cu grija c3-gi vor pierde locurile de muncé. Dacé inainte de ' 89 uzina exporta pana la
15% din ce producea in {ri precum Turcia, China sau {arile arabe, astdzi singura gura de aer mai vine de la Hidroelectrica, fa randu-
i in insolventd. nsa acesta nu este singurul exemplu de colos industrial din Carag-Severin care s-a pribusit. Uzina de Constructji de
Magini Caranse-bes, care producea microhidroagre-gate, boghiuri si utilaj de cale ferata, avea aproximativ 4.000 de angajatj, iar astazi
doar 150, potrivit informafjilor oferite de Petru Buzzi. Un alt exemplu de uzina care agteapta sa fie vanduta la fier vechi este Uzina de
Constructii Metalice Bocga, care avea peste 4.000 de salariati in 1989, dar si Uzina Mecanica Toplet, care producea utilaj agricol.
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Situat in partea de sud-vest a Romaniei, judeful Caras-Severin este cuprins intre coordonatele 22,07 ° latitudj
45,15 ° latitudine nordica. Se intinde pe o suprafata de 8514 km2 (3,6% din suprafata tarii, ocupa locul al treilea, ¢
judetele tarii) si cuprinde.
Organlzarea administrativ-teritoriald a judetului cuprinde 2 municipii, 6 orage, 69 de comune si un total de 2§7 de
Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, in apropiere de Moara Bocsa, halele Electroechipame
Petrom cu acces atat din strada pietruita Bichistin cat si din strada Ghiocelului. Imobil situat in vecinatatea caii ferate.

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect

Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, in apropiere de Moara Bocsa, halele Electroechipamente SRL si statia
Petrom cu acces atat din strada pietruita Bichistin cat si din strada Ghiocelului. Imobil situat in vecinatatea caii ferate.

Zona de amplasare a proprietatii are caracter mixt atat rezidential, compusa din case vechi rezidentiale cu regim de inaltime
P dar si comercial compusa din hale de depozitare. Zona este in amenajare cu un grad mediu de construire

Accesul la amplasamentul se realizeaza din strada pietruita, la o distanta de cca 100 m de DN 58B, care face legatura infre
municipiul Timisoara si municipiul Resita.

Utilitatile disponibile in zona sunt complete: electricitate, apa, canalizare, gaz.

Zona este deservita de mijloace de transport in comun (linia de autobuz).

In zona de amplasare se regasesc:

- spatii de retail la strada Funicularului: Profi

- spatii de cazare: Pensiunea Vila Maria, Pensiunea Alyn

- spatii de agrement si restaurante: Figaro
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- statii de alimentare cu carburanti : Petrom
- proprietati rezidentiale tip case vechi cu regim de inaltime P.

Proprietatea se invecineaza cu case vechi cu regim de inaltime P si spatii de depozitare tip hala
Amplasamentul dispune de utilitati complete: electricitate, apa, canalizare si gaz.
Suprafata terenului este de 4500 mp, avand o forma neregulata, cu o deschidere la drumul de a
strada Ghiocelului si deschidere de cca 80 m! la strada Bichistin, raportul laturilor este favorabil. Topografia

Coeficientii urbanistici, conform informatiilor din Certificatul de urbanism:

- functiuni propuse: constructii de locuit, constructii social-culturale, dotari comerciale, servicii profe
personale, activitati nepoluante si care nu necesita un volum mare de transport.

- POT maxim: 25%-35%

- CUT maxim: 0,5-1,2
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3.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

- Analiza pietei utilizatorului care include proprletaru ocupantii si concurenta
- Analiza pietei comparatorului / vanzétorului
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tra
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care acfioneazé este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit,

marimea avansului de plata, dobénzile, etc.
- ingeneral, proprietétile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia

este periclitata.

Definirea pietei specifice
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu

tipul proprietatii. Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara de tip teren intravilan, categoria de folosinta pasune, cu potential

de dezvoltare pe segmentul rezidential dar si icomercial
Avénd in vedere cele prezentate, piata imobiliara specificé se defineste ca piata proprietatilor de tip teren intravilan, piata
a carei arie geografica cuptinde zona mediana a orasului Bocsa si amplasamente similare din punct de vedere al caracteristicilor fizice

si economice.

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica

echilibrata cu tendinte de stabilizare, care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru

cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietétilor analizate, luand Tn considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri intravilane.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specificd se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) persoane fizice cu venituri medii si peste medie pentru dezvoltarea pe segmentul rezidential ca utilizatori finali sau cu

caracter investitional.

b) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitéti de investitii.

¢) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati conform obiectului de activitate — Sediu / pet. de lucru

d) Societati stréine pentru desfésurarea de activitdti de investitii.

e) Societdi straine pentru sediu sau punct de lucru.

Cererea pentru terenuri cu destinatie rezidentiala se situeaza la un nivel mediu, provenind din partea partea persoanelor

fizice si juridice pentru dezvoltarea de proiecte de investitii.
Cererea se manifesta in special pentru terenurile cu acces facil, utilitati complete si infrastructura dezvoltata.

Analiza ofertei competitive
Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu

avantajele unei astfel de investitii. In privinta cladirilor de tip rezidential - casa cu anexe, care suporta conversie in vederea maximizarii
veniturilor.

Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute
pastrand tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietati, in paralel cu suprafata descrescatoare a proprietatilor ofertate. In
privinta unor proprietati comparabile au fost idenlificate pe piata de specialitate un numéar suficient pentru a exprima o directie a pietei
specifice in viitorul apropiat in aria de interes. Nu am identificat suficiente proprietati comparabile in aria extinsa analizata, pentru a
putea exprima o opinie pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata relevanta pentru proprietatea subiect.

Proprietatile identificate ca si comparabile de tip teren cu valori in functie de localizare deschidere si suprafata disponibila,

caracteristici si limitarile zonei dar si functiuni si utilizari disponibile.

Echilibrul piefei

In ultima pericada a acestui an avand in vedere conditiile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o stagnare a cererii,
avand in vedere restrictiile impuse prin legi specifice care se adreseaza tipului de afacere desfasurata in spatiul subiect de catre
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(amenajare facila) imediata si pentru a putea fi utilizate in alt domeniu de activitate.

4, EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita
In analiza celei mai bune utilizéri a proprietitii construite evaluatoru! aplica cele 4 teste:
permisibila legal; 4, ﬁ,é Oy
fizic posibila; Uik &‘:
fezabila financiar;
maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietétii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situatia juridica a acesteia si localizarea, cea mai buna utilizare o constituie cea de teren
intravilan cu potential de dezvoltare pe segmentul rezidential si industrial.

Cea mai buna utilizare, avdnd in vedere amplasamentul si pozitionarea intr-o zona cu utilizare rezidentiala, caracteristicile juridice si
economice ale proprietatii, este aceea de teren cu utilizare rezidentiala — case unifamiliare sau tip duplex/triplex/case insiruite, aceasta
respectand testele aferente analizei celei mai bune utilizari.

Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel Incat s& permitd identificarea si descrierea adecvata a proprietétii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesare si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celei

Mai Bune Utilizéri.

4.2, Valoarea terenului
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile aceseia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pref se cunoagte.

o Tehnica parceldrii si dezvoltdrii poate fi aplicata n evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelrii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtindnd-se astfel o indicatie de valoare.

e Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata ntre valoarea
terenului si valoarea proprietétii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
raté/proportie de repartizare a prefului de piaté fotal intre teren si amenajérile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

»  Extractia (prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirectd (uneori denumitd si abstracfie). Prin aceasté
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor-insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piafd — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piafd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pret se cunoaste. Prima etapd a acestei abordari este obtfinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piatd. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca pre{ul altor tranzactji s& fie corectat pentru a reflecta orice diferente fafa de conditiile tranzactjilor efective si
s fie definit tipu! valorii si orice ipoteze care urmeaza s4 fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista §i diferente ntre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaciji, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapé a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piatd. Daca existd putine tranzaclji recente, de asemenea, poate fi util s3 se ia in considerare prefurile activelor idertice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevania acestor informatii s fie clar stabilita §i analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor tranzactji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile tranzactjilor efective si sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacii, fata de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea piefei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferilf parametrii ai valorii pot fi astfel obfinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatjei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute preturilor de

vanzare a bunurilor comparabile.
Limitele aplicabilitdtii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
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mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile $i costyf
schimbarea legii impozitului pe profit.
Abordarea prin piata constituie o parte esentjala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ef esjg li
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnica de agfli
Sursele de informatii sunt, n general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si dig
tranzactie. Informatjile din surse terte trebuie analizate cu atentje pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumit
tranzactie si nu Tntotdeauna au obiectivitatea necesara.

de date. Fiecare d|feren§a importants ntre propnetatea analizata i proprietafi comparablle ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca s reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatjilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru ob{inerea informatjilor despre tranzactji de proprietati imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitatji datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaberarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectji);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat funcfie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de natura proprietafii imobiliare.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si sa explice
diferentele. Acest lucru 7l va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sd se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Astfel valoarea de piata estimata propusa pentru terenul subiect este de 6 euro/mp, la nivelul proprietatii comparabile 4,

respectiv:
27.000 euro, echivalent 133.326 lei
Grila comparabllelor este:
e S = el ; Compars TR ). I e e &
Elemente de comparagle. 44 Pmﬂﬂdtﬂ.’guSubﬁct e B __I,._:‘1i T T =3
SUPRAFATA 4500 6500 6520 9100 11500
Pret ofenta { vanzare (€ /mp) - 8€ 6€ 8€ 7€
Pret oferta / vanzare (€) - 50.000 € 40.000 € 75.000 € 80.500 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,93801/ei| 4,9380 leifeuro 4,9380 lgi/euro 4,9380 leifsuro 4,9380 lei
TIPUL COMPARABILEI - | oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin in CF Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
RESTRICTH LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinibare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DEPIATA| Data evaluartil aprilie.23 aprilie.23 aprilie.23 aprilie.23
Bocsa, jud Caras- | Bocsa, jud Caras- | Bocsa, jud Caras- | Bocsa, jud Caras-
LOCALIZARE| Bocsa, judetul Caras-severin severin severin severin severin
similar similar similar similar
SUPRAFATA (mp) 4500 6500 6520 9100 11500
DESTINATIA (categoria terenului) rezidentiala / industrial rezidentiala/ industrial| rezidential /agricol | rezidental /agricol industrial
AMENAIARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) strada pielruita strada asfallata strada piefruita strada asfaltata sfrada asfallata
TOPOGRAFIE / RELIEF plan plan plan plan plan
UTILITATIDISPONIBILE| eleclricitate, apa, canalizare, gaz similare similare similare similare
FORMA'IN PLAN regulata similara similara similara similara
FRONT STRADAL 2fs - 32+80 ml 15-50m 1%-50m 1f5-89m 15-52m
£ ONDERE KRRORLERGIRIADENCIVE raportul laturilor 1/2,5 |raportul laturilor 1/2.,6 |raportul laturilor 1/2,6 rapor:u)l1la1qu|lor rapor:ulzlzmnlor
AVIZE, AUTORIZATII nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
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Grila de comparatii este

Elemutil da compiratie Progristates subiect G 1D
Data nfomatie: Dala evajuari apriie.2d aprile.23 aprie 23
4.500 6.500 6.520

T
{
|

Suprafaa (mp|
1 PRET VANZARE EUR

refud o Viinzam (EUR /mp) - crlenid 94 comparate J
TIP COMPARABILA (Iranzactie / oferta) i
Marja de negosere din piala specifica (%} -15% “16% -15% -
Coractie lotala pentru tipul comparabie) (€/mp) €115 €092 €124 g _“, o »
Pre| gjuslal (E/mp) 6,54 521 7,0t 5055 ¥ [ ! [
Au fost austate proprietalie comparabile in vederea realizarl Iranzactlei fata de pretul de ¢! 'L ] Ut Lo bt
Expicare apustari marja de negociere considerala este de 10% conform mlormatlor colectate da W pateipanti R M
pala, e R
b DREPTUL DE PROFRIETATE Drepl deplin in CF Drepl dephn Drept depln Drept deplin Drep! deplin
Ausiare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €000
Pre| gjustal (€/mp) €6,54 €6,21 €7.01 €595
Expfcare ajustarl Nu au fost necesare ajustar
¢ RESTRICTI LEGALE - coellcienti urbanislic b Fara stmilar simiar simiar smiar
Ajustars (%) 0% 0% 0% 0%
Ajusiare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustal (€mp) €654 €521 €7.01 €595
Explicars ajustar ] Nu au fost necesare ajustari. =T
d  CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerai Numerar
Ajuslare (%) 0% 0% 0% 0%
Alustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €000
Pre| gjusiat (E/mp) €6,54 €521 €70 €595
Explicare ajustar Nu au fost necesare ajustan, au fosl considerate conditi de finantare a piata.
6  CONDITII DE VANZARE Nepartmitoare i i partini
Ajustare (%) 0% 0% 0% K 0%
Alustare (€imp) €90,00 €000 €0,00 €0,00
Pre} ajustal (€/mp) €6.54 €521 €70 €595
Explicare ajustan Nu au lost necesare ajuslan, au fost considerale condili de vanzare simflare.
! CONDITII DE PIATA Dala evaluari aprile 23 apriie.23 apriie.23 apriie, 23
Alustare (%) 0% 0% 0% 0%
Alustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustal (E/mp)

Bocsa, jud Caras-sevenn

LOCALIZARE Bocsa. jugelul Caras-saverin o i ———
estimare kcalizare in comparatie Gu propr. sublect simiar simiar simiar simiar
Ajuslare (%) 0% 0% % D%
Ajustare (E/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pre} justal (€/mp) €65 €521 eam LSITIYESEs
:Explicare ajustan Nu au fost necesare ajustarl
Suprafata (mp) 4.500 6.500 850 210 . 1500
Astare (%) 10,0% 10,0% 1500 0w
Ajuslare (€mp) €085 €052 €108 €1,19
Comparablels au fost ajuslale poziliv decarece au supralala mal mere, pretul find invers
S sty proprortional cu suprafata.
3 =
: Destinalla (ulizarea (erenulur) rezidenliala / mdusirial rezidentiala/ indusirial  rezidentlal fagrical rezidenfla) /agrcol Induystrial
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
:Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Expiicare ajustar Nu au fost necesare ajustari
©  Amenajari exterioare (strazi, trotuare) slrada pielruta strada asfatala sirada pistruita strada asfaltata dlrada asfaliala
Austare (%) 20% 0% -20% 20%
Austare (€mg) £131 €0,00 €140 €119
Expfcare ajustar Comparabllelo 2 fosgl ajulate negativ decarace dispun de drum da acces asfallal
d  Topagrafie / Refief plan plan plan plan plan
Austate (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustars (€/mp) ? €000 €000 €000 €000
Explicare ajuslari Nu au fost necesare ajustari, propritatle comparabile au caraclensticl simiare cu sublectul
o Uliitali disponibie (Curent / Apa / Canalizare / Bransameni Gaz / afle) sncinctile, 0pa, canakzan, gaz simiare simiars simiare simiare
Alustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €000
Explicare ajustan Nu au fost necesars ajusian
11s-50m apotdl  115-50m rapodul 1 fs- 89 m, mportul 113 -52 m. raporiul
f Fonma n pian 3 coschidena (front stmde) 2 fg - 32+80 ml, raportul laturiior 1/2,5 aturlor 12,6 \aturor 1126 taturdor 1/1,1 laturdor 1/4,3
Austare (%) - 5% 6% 5% 10%
Ajustars (€/mp) €0,33 €028 €035 €060
Explicars ajustan S-a aplicat o ajuslars pozitiva de 10% comparabiele dispun de un smgur fs
g Avize, autorizati 4y ol nu sunl nu sunt au sunl
Ajustar (%) 5 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) €0.00
Eicye jpnal

Ajustare (%)
Auslare (€/mp)

{absoiul)

justare lotala bruta {procentua) 35,00% 15,00% 40,00% 50,00%
0,3 0,15 0,40 0.50
6,00 6.00 7.00 70

Prol ajustat (eurimp
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 7

5.1. Reconcilierea valorilor

In urma aplicarii abordarilor in evaluare, a rezultat:
Vpiata: 27.000 euro, echivalent 6 euro/mp

pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:
27.000 euro, echivalent 133.326 lei

(6 euro/mp)

9.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
e valorile au fost exprimate findnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
e valoarea de piata este preful estimat de tranzactionare a unui bun, féré a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionrii bunurilor subiect;
»  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e  evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
e valoarea de piata estimata nu cuprinde TVA;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cdtre ANEVAR
{Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina

—

i
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6. ANEXE
6.1. Documente ale proprietatii
w7 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imoblliark CARAS-SEVERIN | N cerern T o907
5_ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliar3 Resita I T -
na
b g i 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARK Lt L
R PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 39298 Bocsa
A. Partea |. Descrierea Imobliului
TEREN Intravllan
Adresa: Loc, Bocsa, Jud, Coras-Severin
or [l cadestrad ¥ Suprataa® (mp) Observatil / Raferine
AL 39298 4,500 Teren Imprejmul:
mpre|mult n le|

8. Partea N. Proprietarl §l acte
inscriert privitoare |a dreptul de proprietate 3l afte drepturi reale

8997 / 17/02/2023
Inscris Sub Semnatura Privata nr. DOCUMENTATIE CADASTRALA, din 16/02/2023 emis de PFA ALBAI NELU;

Se inflinteaza Cartea Funclara nr. 39298 UAT BOCSA pentru Imabilul In Al
suprafata de 4500 mp , nr. cad. 39298 rezuitata prin dezlipirea
suprafetei de 4500 mp din nr. topo 22/b/6/b/1,nr, cad 2372 din cartea
funclara pe hirtie 70 ALTWERK , in baza HCL nr 12 din 26.01,2023 al
ORAS BOCSA sl a Documentatiel Cadastrale avizata in data de
.02.2023 de OCPl_C-S

Al

are, drept de PROPRIETATE -In seria ranguiul cu Incheierea de
B2 |carte funciara nr 1655/1933- Improprietarire, dobandit prin Lege, cota
1) COMUNA POLITICA BOCSA -MONTANA CATUNUL NEUWERC-ALTWERC
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscriad privind dezmembrBmintala dreptulul de proprietats, drepturl reale

de garantie 5! sarcinl Raferinte
NUSONT —

Referinte

81

Dacument care confine dale cd carauter peisonal, protejate de pravederie Legil Nv. §/7/2601 Pagine 1 din 3

Extrace pantry Informses on-llne i adrasa epay inc.o Formuler vansiunea 3,1
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte S /
30298 4.500 Ilmprejmuit ¢u gard din lemn \ ” ;J.‘ ..._‘__ \\*‘\(ﬂ' 24
¥ Suprafata este determinatd In planul de proiectie stereo 70, R, ive V %
l ; \ L
DETALI LINIARE IMOBIL \\ L)
is
4 6494
]
39298
2
34741 S
.\_‘;-:‘: e i
Date referitoare la teren
e %{:ﬁﬁ&e e Suz;a;)ata Tarla Parcel$ Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 4,500 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lunglimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.
Punct]  Punct Lungima segmant
fnceput|  sfirsit « (m)
1 2 0 752
2 3 35.045|
3 4 374
4 5 18.31
5 8 1.195
6 7 7.275

Document care contine date tu caracter personal, protejste de prev;.da:il. Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ne I adresa spay.encpl.m Farmular versivrea 1,1
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Punct Punct Lungime segment, 7 \
fneeput sfarsit e (M) ¥ Y
7 8 30.0 0\
8 9 13.122
9 10 11.51 2
10 11 56.715 §
11 12 13,538 o ey
) & N :
12 13 40241 AT
13 1 32.408 \"4! 10 oG
e

Lungimila segmentelor sunt deferminate fn planul de pro Stereo 70 gl sunt rotunjits ia 1 mithmetru,
== Distanta dintre puncte estw formati din segmente cumulate ce sunt mal mic daclt valoarea 1 milimetru.

Certlfic c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara originals, pastrati de acast

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre potarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatille prezentate sunt
susceptibile de crice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliars cu codul nr. 214,

Data solutionarii, Asistent Registrator, t digital Referent,

24-02-2023 %’ﬂmu’"' _—

Data eliberirii, mla‘e Suciu

A mﬂsﬁ ‘parafa si semnatura)
2023.02.24

e Suciu 3628
+0200'

Pigina 3din3

Pacument rare conjine date cu caracter personal, probejate de prevederile Legll Nr. §77/2001,

Extrasg pertru Informare on-line ts adrase epay.ancplru Formular veisiunes 1.1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 392 %

I 4
5' Oficlul de Cadastru §i Publicktate Imaoblliars CARAS-SEVERI
m Blroul de Cadastru st Publicitate Imobiliari Resita
s Resita, Str. Petru Malor v, 2 bloc 800
Nr.carare 8997 T
Ziua 17
Luna 02
Anui 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré
pentru
_ Imobll numar cadastral 39298 / UAT Bocsa
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Bocsa, Jud. Carag-Severin Comuna/Oras/Municipiu: Bocsa
Nr. cadastral Suprafata masurabi Observatll / Referinte
39298 4500 Imprejmuit cu gard din lemn

TSuprafata este determinata In planul de prolectle Stereo 70.
DETALN UNIARE IMOBIL

4761 s

Document care contine date cu caracter personsl, protejste de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Cohsiliul Local Bocsa

B )Y

Extras de Piap Cadastral de » Carte Funt ard, wnobil or. cadastral _394_?98_/_&4_ I

Incadrare in zond
scars 1:1000

Bacument cary conting aata fu CaraCter pacsonil, protejate de preveaerde Lagn Nr §11/2001 Pagina 2 din 3
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Date referitoare la teren
cre[ CREIoge || Supre Tarla Parceli
1 pasune DA 4.500
TOTAL: 4.500
Date referitoare la constructil
art l Numar l Cm Supraf. (mp) fu'f,‘u;'g: Observatil / Referings
Imobilul nu are in componenta constructil o ]
Lungime Sagmente
yrolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnoeput sfargit ¢ (m)
1 2 0.752
2 3 35.045
3 4 374
4 5 18.31
5 6 1.195
6 7 7.275
7 8 30.0
8 9 13.122
9 10 11.51
10 11 56.715
11 12 13,538
12 13 40.241
13 1 32,408
sunt detarminate Tn planul de Sterao 70 gl sunt rotunjite fa 1 miimetru.

segmentalor
= Distan{a dintre puncta este format din segments cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 mimetru.

Certific cd Informatlile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI CARAS-SEVERIN Ja data: 23-02-2023
Sltuatia prezentatd poate face oblectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legli cadastrului si

publicitatil imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
SIMONA IZVANARIU

Document care contine date cu caracter parscnal, protefate de pravadenite Legll Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilul

Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
392098 #500 Bocsa, Intravilan
Nr. Carte Funclara Unitats Admintstrativ Teritorlala (UAT)

NELU

ALBAl Eser

Mu'_lﬂs

244700

A. Date referitoans ia taren

Nr. [Cstegorie de

. Suprafata (mp) Mentiuni
1 P 4600 Toren intravilan Imprejmull cu gard din lamn pe loats lshurile
Total 4500
B, Duia meferitoare la constructii
Supraf. construlta
Caod | Destinatie Ia 8ol (mp) Mentiuni
Total
Suprafals totala masuraie a imobiiului = 4600 mp
Suprafata din act = 4800 mp
Exacutant: PFA ALBA! NELU Inspactor
Conflrm exscutarea masuratorilor (o teren, Gonﬂmm m: mm
c:'tcihzdinu Infoornirll dogu: cadestrale of atribuirea nume -deaﬁhw
cores mplh)h oy s din teren
i DEALT gk 'ZVB na r' lzvanariu
G &l Semnatl’.a ol py,¥4: 2023.02.23
natrd
oo ’"""‘""“‘ & u fus . 1455:56 40200
Dlta. 18.02.2023 5 Stampila BCPI
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ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA ORASULUI BOCSA
PRIMAR

Nr.4228 din 15.03.2023.

CERTIFICAT DE URBANISM

Tn scopul......... Operatiuni notariale de vanzare.........
Ca urmare a Cererii adresate de ' .............. Primaria Bocsa prin Primar Pascu Patriciu-Mirel
cu domiciliulz)lsediul n judetul ...Carag-Severin.....municipiuloragulicomuna ........., Bocsa.......... satul ............,
sectorul ......., cod postal ...... 325300.., Str. ...1 Decembrie 1918................. WM 220 e ;
[+ SC....vvirerrinreny @Prrvreieiereeei e , telefon/fax

constructii —, situat fn judetul............ccoo. oo CAFES-SOVEIIN. ... ........ccoiiiiriiciiieiscctiriies et esisianee
municipiul/oragul/comuna .......BOCSA. ............oounerenniinrny veerieree 8B e,
sectorul......, cod postal ...326300....., str....Bichistin ... ....... nr..FN....... bl .......sC. ..., et ..., L ap, .,
sau identificat prin) ._.C.F nr. 39298 BOCSa, NCAOP/CAA. 39298 ...orooe oo I

fn temeiul reglementritor documentatiei de urbanism nr. 1391/2003, faza P.U.G., aprobati
cu Hotiéirdrea Consiliului local Bocsa nr. 154 /30.10.2009,

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
- imobilul este situat in intravilanul localititii

- proprietar asupra imobilului Orasul Bogcsa;

2. REGIMUL ECONOMIC :

- folosinta actuald a terenului: teren viran ;

- destinati ilitd prin P 3 une;

- le ituat in zona i nct de vedere al e ilor fiscale;
" Numele g/ prenumela solicitsniuiul.

A adresa sollcitantului,

) Date de identificare a Imobului — leren si/sau constructii — conform Cererii pantru smiterea Certificatutui de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC :

- taranul este aliniat Ia str Bichigting;

- regimul de Indlime P; P+1; P+2; inaliimea nu va depasi distania masuratd, pe arizonlald, din orice punct al cladini fatdl de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

- destinalll admise:construcyli de locult, construcyl soclal-cullurale, dotdri iale, servicll profesionale, sociale gi personale,
activité|i nepoluante §i care nu necesitd un volum mare de ransport |

- destinalil interzise; unitdll economice poiuante gi care genereaza Irafic intens, locuinle care nu indeplinesc conditiile de suprafald
minime, form3 sau front de strad3, amenajdiri provizori, chiogeuri pe terenurd  aparinand domeniului public;

- volumul conatructiel, forma acoperisului §i pantele acestuia, decrosurile, scéirile exterioare vor fi cal mai simple; se interzic excesele
de orice fel: umulete, acoperiguri false, ruperi de panté, elc;

-terenul pale fi echipal cu relea de apd, gaze naturale, energie electrica, telefonie gl canalizare pluvial;

-, pentru acoperls se va folosi ligla §i se va evila folosirea lablei; se interzice folosirea tablei de aluminiu;

- accesul aulo gl pietonal se poate realiza din str.Bichistin;

- locuri de parcare — doud, In ineriorul proprieatstii,

- pe o parceld se pol amplasa mai mulle constructil, distania minim& dinlre aceslea urménd s& fie egald cu % din Inalimea
construcliel celel mai inalle, der nu mai mica de 3,0m;

‘

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: -
...... Operatiuni notariale de VANZare ..........L oo
o emiterii cerlificatulul de urbanism conform precizéiril solicitantului, formulaté n carere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu confers dreptul de @ executa lucriri de construcii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborirli documentatiei psntru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de
construire/de desfiintare — nu este cazul obfinerii autorizatie de la protectla mediului:

. {Denumirea §i adresa acestela se personalizeazd prin grija autoritdfil administratiei publice e

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE §i prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legdtura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i sd decidd, dupé caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluéirii impactului
asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de smitere a acordului de mediu
se desfigoars dup¥ emiterea certficatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
exacutdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizérii optiunilor
publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele

consultérii publice.

in aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta Ia autoritatea
compatents pentru protectia mediulul in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabiliril demardrii  procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gi/sau @ procedurli de evaluare adecvats.

n urma evaludrii Inifiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectuiui se va emite
punctul de vedere al autoritatil competente pentru protectia mediului

" In situajia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia
de a nolifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente cu privire la
menjinerea cererii pentru autorizarea executdril lucrérilor de construcyil

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, soficitantul renunté la intentia de realizare a investifiei.

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insof ma;«‘g
urmitoarele documente: \\S‘
a) certificatul de urbanism (copie); ———

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral
actualizat |a zi gi extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizata)
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
O DTAC. O DTOE O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize gi acorduri privind utilititite urbane gi infrastructura (copie):

1 SC AQUA CARAS SA Resita O Delgaz Grid SA Resita Alte avize/acorduri
0O canalizare 0 telefonizare Bianemremenraismaizs
O SC Enel Distributie Banat SA Regita [0 SPGC Bocsa - Salubritate 0.

O alimentare cu energie termica O transport urban I OO

O Obtinerea autorizatiei de infiintare pentru realizarea de noi capacititi energetice

d.2) avize si acorduri privind:
0O securitatea la incendiu O protectia civild O sanatatea populaiei

d.3) avizefacorduri specifice ale adminustratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acastora (copie)

B sanisssssinaemimivevisivns flnsnnaiansnaasaio O sssstaysiaiimiss:
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

03 Studiu geotehnic.............. O st i i st o O s nriainisinenm:

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

luni de la data emiterii,

SECRETAR,

Draghici Codr ;q}lﬁﬁﬁa
0

RHE[ELT SEF
Cu delegare de atributii
Ebenspanger Mariys Gabriel

Ac taxa de : scutit.........c....cccsnuen
Prezentul certificat de urbanism a fost tranamis solicitantului direct/prin pogtd ladatade ....................

F.6
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republicats, cu modificérile §i completérile ulterioars,

In conforrmtate cu prevederile Legii nr. 50/1 991 privind autorizarea executérn lucrarilor de cons}

(pat ‘wﬁ. )
) &

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism T

deladatade ................ pandladatade .................

Dupa aceasts datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urménd sa obtind, n

conditlile legii, un alt certificat de urbanism.

LS.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii = ....................

Achitat taxa de : . lei, conform Chitantei nr.............co.o.. diM eeinniieinnenens
Transmis solncntantulm Ia data de ...direct/prin posta

"~ Se completeazi, dupé cez -

— Consiliuiui judetean ;
— Priméria Municipiului Bucureyli ;
— Prim3ria Sectorului ... al Mumclplulm Bucuresti
— Priméria Mm1chIui.||
— Primé#ria Oragulul ..
—anﬁria Comunei ... ol
Scopul emiterii ceﬁiﬂcatulu: de urbanit form precizarii salichantului, formulata n cerare

=) Go completeazi, dupdl caz ; — pregedintele Consifiulul judetean

— primarul general al municipiului Bucuregtt

— primarul sectorulul .... al municipiului Bucuregti

— primar

) S ya semna, dupd caz, do olilre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul sef” de citre persoana cu responsabilitate in domeniul

amenajaril terftoriuiui gi urbanismului precizandu-se funciia gi titiul profesionat.
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6.2. Oferte comparabile

Nr - _| Zonade Categorie _ .| Suprafata __| Pretae oferta = ‘ = ?f - ‘Y
or - Tip proprietate P El ANE T Dasnnaue.. - mo - Prelde oferta - stacal Dala oferiy” Alte mentiuni / e *
Boosa, jud i rezidentiala/ f
1 Teren intravilan Caras- cut ? 6500 50,000 € 77€| apriie2a
N consbructi industrtal
severiri
Bogsa, jud = "
2 Taren inravilan Caras- curl = rezwlgnnal 6520 40.000 € 61€ aprilie.23
construchi fagricol
saverin
Bocsa, Jud curti rezidential
3 Teren intravilan Caras- " . 9100 75.000 € 82¢€ aprilie 23
N constructi Iagricol
Ssewarin
Bocsa, jud curt
4 Teren intravilan Caras- - industrial 11500 80.500 € 7.0€ aprilie.23
constructi
severin
Min 61€
. Max 82€&
Analiza ofertelor Medie 73€
Mediana 73€

Comparabila 1

Pubhiz4 ; Anunhst ; Imobit@re . Devanzare ¢ Terenundevanzare ©  Tefeninlravitan

Intravilan bacsa 50 000 EUR

9 Caras-Severin, Bocsa  § Vegi pe harta ViEStA #1102 ) an

Descriere Hund, ma inleresoard oferta
dumneavoasind Mal este valabila?

VAND TEREN INTRAVILAN SUPRAFATA PLATA, BOCSA 6500 MP, BUN PENTRU CONSTRUCTI GASE ,MONTARE BATERII
FOTOVOLTAICE ,COSTRUCTII DE SOLARII,PARCARE PRIVATATIR, ETC,, 50.000 EURO TEL

Vezi detalii pe www romimo
pe imo 1o ¥ Adaugs fisier 7 |

Sursa https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anuntfintravilan-
bocsa/2q984eeih6287055ehh017hgh98f8925.htmi

Comparabila 2

Teren intravilan bocsa 40 000 EUR

¥ Caras-Severin, Bocsa € Vezi pe harla et 1hey U5 11

i Bund, ma inlereseaz3 oferla

Specificatii
+ dumneavoastra. Mal ssie valabia?
Suprafata terenutul 6520,0 n? Alte caracteristicl Acces auto,Oportunitah
+ -
. W Adauga fister ¢

Descriere T
VAND 6.520 MP TEREN INTRAVILAN IN BOCSA jud. Caras Severin, ZONA LiISTITA PRIVELISTE DEOSEBITA , BUN PENTRU CONSTRUCTII m
SAU AGRICULTURA CE INCLUDE O LIVADA DE 100 PRUNI TINERI ,ACCES CU MASINA 300 M PANA LA SOSEAUA NATIONALA 40,000
EURO, TEL 0255 551976, suprafata tolaka' 6520
Alta caracteristici: ¥ Faoferta
Alte caracteristici: Acoes aulo, Oportunitati de investitie, Parcelabil
Acces:

Amenajare strazi: liuminat stradal, Mloace de ransport, Pietniite W Salveaza ca favorit

Sursa ht!ps:fhvww.gubii%.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intr_aViIan-
bocsa/7b0167717b686653.html




Consiliut Local Boc.§a
Aé a la Hotarare
Nr

din & 0403

Office EVCAD - 0086/2023

Comparabila 3

Teren de vanzare in bocsa 75 000 EUR negociabil

@ Caras-Severin, Bacsa @ Vezi pe harta

Suprafata terenulul G000 m2

Specificatii

Descriere
Vand teren in Bocsa Ianga crucea de la Manastire,zona 1 Mai, suprafata de 9100 m2,intravitan, pret 75000 eur.

Sursa

Comparabila 4

Tereri intravilan 11500 mip ! 7 EUR negociabil

¢ Carae-3averin, Bocsa
Bund, mA intereseara oferta
dumnesvoasind Mai este valabiia?

Descriere

Vénd teren intravilan situat pe drumul binisulu tAnga stalia de betoane MaxAgro |
Terenut are front stradal 52 m pe o lungime de 300

Terenul este ideal pentru o afacere |

Mai multe informatii Ia telefon! Pretul este de 7 euro mp negoctabd !

- f2e1 ‘7 : Ff1472 h "



Incheiere Nr. 8997 / 17-02-2023

MARRRRTRIGREN

. ’1001980?01{}6 : =5
y Hleh 3 _oxn22222

£ V1423
ANCPE  Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobillar§ CARAS-SEVERIN e A
watmea wenett  Blroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Reslta Sonsiliul LesstBeesa

Dosarul nr. 8997 7/ 17-02-2023

-

JUDETUL CARAS-SEVERIN Nrl (> I ( :
INCHEIERE Nr. 8997 PRIMARIA ORASULUI BOCSA ; al_-ou-semnaturg
REGISTRAT%E?ERALA

Inspector: SIMONA IZVANARIU Nr
Reglstrator: DANIELA MUNTEAN | 7ia 08 ana 05 Anu_ 04D
Asistent registrator: VALI NICOLAIE SUCIU T

individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE CADASTRALA/16-02-2023 emis d

NELU;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 214

Vazand referatul asistentului registrator
.precum si documentatia cadastrala receptionata , in baza art. 68 alin.(1} din Ord. 600/2023

coroborat cu art. 40 alin.(3~1) din Lg. 7/1996 republicata, completata si modificata

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 39298

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -in seria rangului cu incheierea de carte funciara nr
1655/1933- improprietarire mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea COMUNA
POLITICA BOCSA -MONTANA CATUNUL NEUWERC-ALTWERC, sub B.2 din cartea funciara 39298
UAT Bocsa;

- Se infilnteaza Cartea Funciara nr. 39298 UAT BOCSA pentru imobilul in suprafata de 4500 mp, nr.
cad. 39298,rezultata prin dezlipirea suprafetei de 4500 mp din nr. topo 22/b/6/b/1,nr. cad 2372 din
cartea funciara pe hirtie 70 ALTWERK , in baza HCL nr 12 din 26.01.2023 al ORAS BOCSA si a
Documentatiei Cadastrale avizata in data de 23.02.2023 de OCPI C-S asupra A.1 sub B.1 din cartea

funciara 39298 UAT Bocsa;

Prezenta se va comunica pértilor:
ORASUL BOCSA
ALBAI NELU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Resita, se inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

Asistent Registrator,

Data soiutioné&rii, Registrator,
24-02-2023 DANIELA MUNTEAN VALI NICOLAIE SUCIU
iInspector,

SIMONA 1ZVANARIU

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funclard, aprobat prin Ordinul Directoruiui General al ANCP!

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentultl (UE) ir. 67972016 51 Legil 90/2018 Pagira 1din 2
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 39298 / UAT Bocsa
At/

T4 T

lf’ Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiilari ENVERINOtal Bocsa

& Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblllaréd R ala ;& tar'ar

;.1:{_; ;:,5553;:’:‘:‘;{ Resita, Str. Petru Maior nr, 2 bloc 800 dln
Nr.carera 8997
Zlua 17
iuna 02
Anul 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara

pentru
imobli numar cadastral 39298 / UAT Bocsa
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bocsa, Jud. Caras-Severin

Comuna/Orzg

Nr. cadastrai Suprafata misurath

Observatlii / Referinte '~

] \‘:#'j £

39298 4500

imprejmuit cu gard din Iemﬁ*\v A

* Suprafata este determinat in planul de proiectle Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

A

RO
s’l!ULLG

il

i TS

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3




Extras:de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 39298 / UAT Bocsa
'ncadm@re Y000 W Consiliul Local Bogsal|
scara 1:1000 & o c 0CSe

Apexa la Hgtarar
e b Y un 4 S

7
¥

Document care confirie date o caracter personal, peotejate de prevederile Legn Nr 677/2001. Pagina 2 din’3
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F Qficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN

5{ Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliara Resita

7

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ALRRYIA NaTIbNALA PENTRU INFORMARE

BLESIARTRT l!
P RTECRTARE a1k

Carte Funciard Nr. 39298 Bocsa

A. Partea |. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan

Consiliul Local Bocsa|

Aé 23X & la)zl taréare
Nr. ﬁu[l_ Q_m
——-Nr. cerere | — 8997 !
I Ziua 17

o buna |02
| Anul 2023
Cod verificare

Adresa: Loc, Bocsa, Jud. Caras-Severin
g:t Nr. mc Nr. Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 39298 4.500 fﬁ;ﬂjmﬁf ;Er;d din lemn
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturf reale Referinte
8997 / 17/02/2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. DOCUMENTATIE CADASTRALA, din 16/02/2023 emis de PFA ALBAI NELU;

81

Se infiinteaza Cartea Funciara nr. 39298 UAT BOCSA pentru imobilul in
suprafata de 4500 mp , nr. cad, 39298 rezuitata prin dezlipirea
suprafetei de 4500 mp din nr, topo 22/b/6/b/1,nr. cad 2372 din cartea
funciara pe hirtie 70 ALTWERK , in baza HCL nr 12 din 26.01.2023 al
ORAS BOCSA si a Documentatiei Cadastrale avizata in data de

23.02.2023 de OCPI C-S

Al

B2

intabulare, drept de PROPRIETATE -in seria rangului cu incheierea de
carte funciara nr 1655/1933- improprietarire, debandit prin Lege, cota

actuala 1/1

Al

1) COMUNA POLITICA BOCSA -MONTANA CATUNUL NEUWERC-ALTWERC

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintela dreptulul de proprietate, drepturi reala

de garantie sl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. §77/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.fo

Formular vaesiunes 1,1



Carte Funciard Nr. 39298 Comuna/Orag/Municipiu: Bocsa

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Qv

Consiliul Local Bocsga
ARgxa la Hotaraye

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatli / Refarin

ei\ir.__\p__,g_dm L@Q{z é;

39298

4.500

fmprejmuit cu gard din lemn

Z oM i Sy
QQM‘!?V S

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[~

|

34747 i
l - = '-:““"""’“‘“--._ s -"zu.-,_mh.“-—
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |i Suprafata
ol foiosgingé il ?mp) v Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune [DA| 4.500 - = -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o {m)
1 2 0.752
2 3 35.045
3 4 374
4 5 18.31
5 6 1.195
6 7 7.275

Ducument care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederfle Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39298 / UAT Bocsa

Date referitoare la teren
de S
Crt mﬂ Int \nira "mt' Taria Parcell ObservatlilReferan/
1 pasune DA 4.500 Consiliul Local Bocsa
] Apexala M
TOTAL: 4.500 s /3 éﬁa,ff’em
LG _|g__/ u:rl_(,

Date referitoare la constructil
Cn Numar cm"g': Supraf. (mp) jsl:ﬁ’(ﬂg;

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢ {m)
1 2 0.752

2 3 35.045

3 4 374

4 5 18.31

5 6 1.185

6 7 7.275

7 8 30.0

8 8 13.122

9 10 11.51

10 11 56.715

1 12 13.539

12 13 40.241

13 1 32.408

#F Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

roiectie tn plan.

== Distanta dintre puncte este formatll d/n segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI CARAS-SEVERIN la data: 23-02-2023
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

pubhcntétli imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.

Consilier/Inspector de specialitate,
SIMONA 1ZVANARIU
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Plan de amplasament si delimitare a |mob||ulw

Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilulul (mp) | Adresa imobliulut e ‘
39298 4500 Bocsa, intravilan Consiliul Local Bog‘}-a'
Apexa fd l;{ol'arare
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Terftoriala (UAT) | NI b2 gintle O7 (B
1}
438500

NELU EEmm= =%
hmdrl ; E
ALBA&L,:"' e ¢
A Dats referitoare |a teren
Nr. [Categorie de
!_paml- folosint Suprafata (mp) Mentiuni
1 P 4600 Teren intravilan imprejmult cu gard din lamn pe toats laturile
Total 4500
B. Date referitoare la constructii
Supraf. conetruita
Cod | Destinatia la sol (mp) Mentiuni
Total
Suprafata fotala masurata a imobiiulul = 4500 mp
Suprafata din act = 4600 mp
Executant: PFA ALBAI NELU Inspector
Confirm executares ffiasuratoriior la teren, mmm o neRial sigialas
c‘?mcﬁb.xdim InfocAirl doqwﬁum ¢l atribulrea nume utleobdnsiona
me a
g W;j‘ lzvapari_ evanetu
o F b ;:;’; 23.02.23
Samvikiy ""‘"“’“" & u rum 14:55:56 0200
Data, 16.0&2023 & Stamplla BCPI




