ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

aflat in domeniul privat al orasului Bocsa beneficiarului dreptului de preemtiune
SC. BIAS-TIM S.R.L

Consiliul Local Bocsa, intrunit in sedinta ordinar3,

Avand in vedere cererea nr. 19.173/10.10.2022 a SC. BIAS-TIM S.R.L., insotitdi de
documente din care rezultd ci este proprietard a constructiilor edificate pe terenul intravilan
proprietatea Oragului Bocsa, aflat in domeniul privat,

Avind in vedere Referatul de aprobare al initiatorului Primarul orasului Bocsa,
rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Bocsa, precum si rapoartele
compartimentelor de resort din cadrul Primériei Orasului Bocsa,

Vazénd Raportul de evaluare a imobilului — teren intravilan inscris inCF nr.
39309Bocsaintocmit de evaluator autorizat ANEVARSC OFFICE EVCAD SRL, inregistrat
la Primaria orasului Bocsa cu nr.7878/10.04.2023,

Avénd in vedere prevederile art. 108 lit. e), art. 287, art. 309 — art. 313, art. 334- 346,
art. 354, art. 355, art. 363 coroborat cuart. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vézand si prevederile art. 1650 si urmatoarele, art. 1730 si urm. din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, precum si art. 6 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

Tinand cont de art. 129, alin (2), lit. ¢), alin.(6) lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 139, alin.(2) si art. 196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Studiul de oportunitate privind vdnzarea directd a terenului in
suprafatd de 5.755 mp, situat administrativ in Bocsa, str. Morii, nr. 1, jud. Caras —
Severincétre BIAS TIM SRL Bocsa, cu sediul in Bocsa, str. Morii, nr. 1,document prevazut in
Anexa nr. 1ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2.(1)Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a imobilului — teren intravilan
inscris in CF nr. nr. 39309 Bocsain suprafatd de 5.755 mp, aflat in proprietatea privati a
orasului Bocsa, situat administrativ in Bocsa, str. Morii, nr. 1, jud. Caras — Severinin
favoareaSC BIAS TIM S.R.L., proprietarul constructiilor edificate pe acest teren.

(2)Terenul prevazut la alin. (1) din prezentul articol este inscris in cartea funciari nr.
39309 Bocsa, cu numdrul cadastral 39309si este identificat conform extrasului de carte
funciard pentru informare, document prevazut in Anexa nr. 2 ce face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobad Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR.SC
Office EVCAD SRL, inregistrat la Primaria orasului Bocsa cu nr. 7878/10.04.2023 si se
insugeste valoarea prevazutd in acest raport, document prevazut in Anexa nr. 3 ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 4. (1) Se aproba pretul de vanzare a terenului in suprafatd de 5755 mp, situat in
Bocsa, str. Morii, de 6 euro/mp. la care se adaugd TVA



(2) Vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului descris InArt. 1 se
face cu pretul de 6euro/mp, respectiv cu o valoare de 170.361 lei ( la care se adaugé T.V.A.),
pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR SC Office EVCAD SRL, conform Raportului
de evaluareinregistrat la Primaria orasului Bocsa cu nr. 7878/10.04.2023.

Art. 5. (1) In termen de 15 zile de la adoptarea prezentei hotirdri va fi notificat
cumpdritorul preemtor SC BIAS TIM SRL, cu sediul in Bocsa, str. Morii, nr. 1,pentru
exprimarea opfiunii de cumpirare. Optiunea poate fi depusd la Primédria Orasului Bocsa in
termen de 15 zile de la data comunicérii notificérii.

(2)Cumparidtorul preemtor va achita la bugetul local al Orasului Bocsa, anterior
eliberarii certificatului fiscal necesar autentificérii contractului de vanzare-cumpérare, preful
terenului previzut la art. 4 din prezenta hotérére si contravaloarea raportului de evaluare.

(3)Cheltuielile necesare autentificdrii contractului de vénzare-cumpérare vor fi
suportate integral de cétre cumpaérétor.

Art.6. Se imputerniceste Primarul orasului Bocsa sd semneze contractul de vanzare-
cumpdrare In fata unui notar public.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza
Primarul Oragului Bocsa si Compartimentul Evidenta, Administrarea Domeniului Public st
Privat al orasului.

Art. 8.Secretarul general al orasului Bocsa va comunica prezenta hotérare in termen
de maxim 10 zile lucritoare Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin, Primarului
Oragului Bocsa, Serviciului Economic, Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Compartimentului Evidenta, Administrarea Domeniului Public si Privat al orasului si
cumpdratorului preemptor SC BIAS TIM SRL.

CONTRASEMNEAZA
Secretar general al Orasului Bocga—

[ SECRETAR
¥ GENERAL

Nr.: 64
Din: 26.04.2023

‘\\:‘(r'
~C
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOGCAE"
NR.64 / 26.04.2023

~
et Y

Nr. crt. Operatiuni efectuate Data Semniitura persoanei responsabile
sé efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotérérii nr. 64/26.04.2023 s-a 26.04.2023

facut cu majoritate

o Simplad - .-,
o Absoluti

e Calificatd A
2 Comunicarea cétre primar 04.05.2023 "\
= h—e ]
3 Comunicarea cétre prefectul judetului 04.05.2023
P)
4 Aducerea la cunostintd publica 04.05.2023 ‘
oy
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu 04.05.2023 _46(7 ;
caracter individual ﬁ
6 Hotarérea devine obligatorie sau produce 04.05.2023 \\
efecte juridice, dupd caz




‘mmmlmwmlmmmmwmw Incheiere Nr. 12351 / 08-03-2023
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ANGEL - oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN onsiliul Local Bocsa
daammeiis  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita Anexa la Hotarare |
Dosarul nr. 12351 / 08-03-2023 Nr._g ¥ din 2, 07 7% P

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 12351 electronica extinsa, cf. L

Inspector: FLORIN GEORGEL GHICIU 405/2001 si eIDAS

Registrator: SOFIA GAINA
Asistent registrator: MIHAELA LOREDANA GALESCU

Asupra cererii introduse de ORAS BOCSA privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PAD/08-03-2023 emis de PFA ALBAI NELU;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE CADASTRALA/08-03-2023 emis de PFA ALBAI|

NELU;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator
ca nu exista impedimente la inscriere si documentatia cadastrala receptionata,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 1121/a, inscris in cartea funciara 32708 UAT Bocsa avand proprietarii:
ORASUL BOCSA in cota de 1/1 de sub B.2;

- imobilul cu nr. cadastral 39309

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , in seria rangului cu incheierea de cf nr. 15696/14.
06.2012-Hotarare judecatoreasca nr.3554/30.11.2011 emisa de Judecatoria Resita- succesiune
vacantad mod dobandire hotarare judecatoreasca in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea ORASUL
BOCSA, sub B.2 din cartea funciara 39309 UAT Bocsa;

- Se actualizeaza CFE 32708 UAT BOCSA (provenita din CF 41 Vasiova) nr. top 2955,1121/a, in
sensul ca i se atribuie imobilului identificator cadastral electronic nou CFE 39309 Bocsa, in baza
documentatiei avizate de OCPI CS la data de 13.03.2023. asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara
39309 UAT Bocsa;

- In baza documentatiei cadastrale avizata de OCPI C-S, la data de 13.03.2023 se atribuie
identificator cadastral electronic imobilului de sub Al si se transnoteaza in CFE 39309 UAT Bocsa,
iar prezenta fila se sisteaza asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 32708 UAT Bocsa;

Prezenta se va comunica partilor:
ORASUL BOCSA
ATLBAI NELU

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2



Incheiere Nr. 12351 / 08-03-2023

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Resita, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
16-03-2023 SOFIA GAINA MIHAELA LOREDANA GALESCU
Inspector, Consiliul Local Bocsa|
Apexa la F !nlf:m
FLORIN GEORGEL GHICIU Nr @ mn CL !

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39309 / UAT Bocsa

wr’

14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN

¥ ! NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita

f:;;:“::::::’::‘"': Resita, Str. Petru Maior nr. 2 bloc Sm W
Consiliul Local Bocsa| pcerere 12358

Anexa la Hotarare | = =
NIr. (0 o din 4 ! Anul 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funaaré =

pentru
Imobil numar cadastral 39309 / UAT Bocsa

TEREN Intravilan
Comuna/Oras/Municipiu: Bocsa

Adresa: Loc. Bocsa, Jud. Caras-Severin

Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
39309 5755 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din plasa pe
latrurile 18-19-20 si 15-16-17 si neimprejmuit pe laturile 15-
21-3-4-5-6-20 si 18-7-8-9-10-17

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

10

(8]
39309

C2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39309 / UAT Bocsa
Incadrare in zond [~ e
scara 1:2000 Consiliul Local Bocyalwﬂ/{)

e EF a0 75

e i o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39309 / UAT Bocsa
Date referitoare la teren

Categoria de |[Intra| Suprafata " .
Crt| “folosints  |vilan (mp) Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 5.755 ‘ﬁﬁm!'_ﬁ_ﬁ_! i ;'N"‘ﬂlﬁ .F%hf:fm:i; /
TOTAL: 5.755 Anexa la Hotarére ()’ LA/
e i o T
Nr_ 07 Nl V7 _{S5]

Date referitoare la constructii -

Crt Numar c?)issttﬁfi:t;fe Supraf. (mp) jsdtr:';tclg Observatii / Referinte
ALl 39309-C1 constr;Lilcetcljlillirt\g:Jestnale 1.508|Fara acte Hala in regim partefrérgll;gtaeramlda, constructie
AL2 | 39300-C2 constn;liJcetéliIlirgg:Jestrlale 500|Fara acte Hala in regim panefr;rglr;cctlramlda, constructie
Lungime Segmente
n inute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit ¢ (m)

1 2 65.955

2 3 13.903

3 4 36.914

4 5 29.929

5 6 78.197

6 7 38.387

7 8 10.469

8 9 18.479

9 10 21.059

10 1 35.777

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI CARAS-SEVERIN la data: 13-03-2023
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/inspector de specialitate,

FLORIN GEORGEL GHICIU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




)/a/-d»u/w/

Consitiul Local ”Cs;:*;-w

il 11\ lcl e ¥ - —
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CARAS{SEV. Eﬁ‘n{z% I/ZE(C 10;1 Z} [ Nr.cerere | 12351 |
I| |

-f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita Ziua | o8

= 2 Luna | 03 ‘
¥ v | Anul | 2023
_A.NI:P.[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

\Il?‘ll'l NATIDNALA
e cray
IID l‘!'l MO DL

A.
TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE ﬁiﬁ‘iwm
Carte Funciara Nr. 39309 Bocsa 'Hmm IH”H

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
] ) . ] 455/2001 si eIDAS
Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bocsa, Jud. Caras-Severin
N. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P p
Teren Imprejmuit;
Al 280 s Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din plasa pe latrurile 18-19-20 si 15-
16-17 si neimprejmuit pe |aturile 15-21-3-4-5-6-20 si 18-7-8-9-10-17
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12351 / 08/03/2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 08/03/2023 emis de PFA ALBAI NELU;

g1 [N top 2955,1121/a, in sensul ca

avizate de OCPI CS la data de

Se actualizeaza CFE 32708 UAT BOCSA (provenita din CF 41 Vasiova) Al

cadastral electronic nou CFE 39309 Bocsa, in baza documentatiei

i se atribuie imobilului identificator

13.03.2023.

cf nr. 15696/14.06.2012-Hotarare

B2 emiséd de Judecatoria Resita- s

intabulare, drept de PROPRIETATE ,

Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1

in seria rangului cu incheierea de Al
judecatoreasca nr.3554/30.11.2011
uccesiune vacanta, dobandit prin

1) ORASUL BOCSA

C.

Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 39309 Comuna/Oras/Municipiu: Bocsa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39309 5.755 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din plasa pe latrurile 18-19-20 si 15-16-
' 17 si neimprejmuit pe laturile 15-21-3-4-5-6-20 si 18-7-8-9-10-17~ §
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. S— [ 7 A/

s -Q?:é;”.ﬁ -zt | fege
DETALI LINIARE IMOBIL I(’U”"“'“' tucal Bocga

3 2 ; ATIeXa 1a Holarare
4
C1
39309
9
&
\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata & n i
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi Ipa| 5755 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1508 mp; Hala in regim
Al.1 39309-C1 industriale si 1.508 Fa;a parter, din caramida, constructie fara acte
edilitare acte
constructii S. construita la sol:509 mp; Hala in regim
Al.2 39309-C2 industriale si 509 Faga parter, din caramida, constructie fara acte
edilitare acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 65.955

Document care contine

date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 39309 Comuna/Oras/Municipiu: Bocsa

inceput] _stargi Lingime segment e
2 3 13.903 f' S |
3 36.914 \pexa la Hotard .
4 g 29.929 NI, @é, din 26 0% QDZ%
o 6 78.197 T
6 7 38.387
7 8 10.469
8 9 18.479
9 10 21.059
10 1 35.777

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-03-2023 MIHAELA LOREDANA GALESCU

Data eliberarii,
[/ (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Evaluari proprietati imobiliare si bunuii imio




Office EVCAD - 0086/2023

Sinteza evaluérii

Client
Ufilizatori desemnal:

Seopul evaluari

Proprietatea evaluata (adresa, Cod
. Postal)

Bmmuﬂadamﬂehtefﬂmmm
ds dm@mw ele.):

Tipuf proprietai sublect
b Ulilizare actiala / octipata da:

l.ombamapropﬁaﬁﬁl in cadil
lmllﬁ]ﬁ

: Gﬂrﬂ&ﬂsﬁdl.'“f are:
Abataﬂda!anmmﬂi&adedhﬂlﬁhr

sau constructiifor identificate: |

Data inspectief:

Data evaluari

Data raportului

Cursul de schimb Valutar fa data
wahlﬁﬂl pentru lau .‘wnr

| usaom, respectiv 170.361 lei (echivalent 6 euro/mp)

s . (}',/ﬂ,{:m{/
{msmu | Lotal I Bocsa
1 la |- )ID: n*z

T Lol m——

Nr

drn

Orasul Bocsa
Orasul Bocsa
estimarea valorii de piata in vederea vanzarii

Proprietatea constand in teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de
CF nr. 39309 Bocsa, cu nr. cad. 39309, situata in orasuf Bocsa, jud. Timis.

Orasul Bocsa
Dreptul deplin de propriatate al Orasul Bocsa asupra terenului inscris in CF ar. 33309 Bocsa, cu . cad. 39309

. Extras CF nr. 39309 Bocsa cerere nr 12351/08.03.2023 cu incheiere nr 12351/08.03.2023

Certificat de urbanism nr. 14/22,03.2023
Plan de amplasament si delimitare a imobilului avizat OCPI

teren infravilan, categoria de folosinta curti constructii
Teren cu constructii tip hale industriale

Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, in apropiere de Moara Bocsa, halele Electrogchipamente
SRL si stalia Petrom cu acces pe drum pietruit- 1 fronti stradal. Imobil situat in vecinatatea cail ferale.

Zong de amplasare a proprietalii are caracter mixt atat rezidential, compusa din case vechi rezidentiale cu regim de
inaltime F'dar siindustial compusa din hale de depozitare. Zona este In amenajare et un grad mediu de construire.

n.c.

05.04.2023
05.04.2023
05.04.2023

4.9380 lei/E
2 estimala propusa pentiu proprietatea analizata este de (exclusiv TVA):

Evaluator autorizat
SC Office Evcad SRL
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1.

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator:
Cod de inregistrare fiscala
Adresa:
Adresa lucrativa (Birou):
Date de contact:
Telefon;
Telefon Mobil:
Email:

Calificari relevante evaluator:

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

SC Office Evcad SRL — nr. autorizatie 0086 / 2023
29352960

Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis

Timisoara, Str, Vasile Loichita, nr. 2, ap. 2, Judetul Timis

+40786114878
+40722151088

contact@officeevcad.ro
Ignea Alina - Expert evaluator proprietati imobiliare (EP!) si bunuri mobile {(EBM), membru ANEVAR avénd legitimatia

numarul 13262 / 2023

1.2. ldentificarea clientului

Client:
Adresa:
Utilizatori desemnati:

Orasul Bocsa
Bocsa, strada 1 Decembrie 1918, nr 22, judetul Caras-severin

Orasul Bocsa

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Ali utilizatori desemnati: Nu sunt

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluérii
Proprietatea consténd in teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, inscris in CF nr. 39309
Bocsa, cu nr. cad. 39309, situata in orasul Bocsa, jud. Timis.

5755 mp
Dreptul de proprietate al Orasul Bocsa conform documentelor si informatiilor furnizate de catre client

Tip proprietate:

Suprafata teren:

Dreptul de proprietate asupra terenului
conform document de proprietate:
Pe terenul analizat sunt edificate constructii tip hale, cu destinatie industriala.

Gonstructi pe teren: Raportul de evaluare a fost intocmit in ipoteza de teren liber.

Alte componente ale proprietétii:  n.c.

Dreptul de proprietate asupra
componentelor adiacente conform h.c.
document de proprietate:

1.5. Moneda evaludrii
Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaludrii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare
evaluate si considerata a fi plitita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluirii.
Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru estimarea valorii de piata in vederea vanzarii. Astfel scopul evaluarii este

informarea proprietarului cu privire la valoarea de piata a proprietatii subiect.

1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale: .
(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obfine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In

aceasta cateqgorie se incadreaza valoarea de piati, asa cum este definitd in aceste standarde;

(b) a doua implica estimarea beneficillor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoand sau entitate si poate s& nu aibé nici o influentd pentru parhmpantu de pe piata. in aceasts categorie se

incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;

{c) a treia se referd la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doud parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile s fie independente Intre ele si negocierea s& fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
platé iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degrabé avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétii pentru partile

implicate dect cele de pe piatd, in ansamblul ei, in aceasté categorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definita in

standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;

Standarde Generale
o  SEV 100- Cadrul general (IVS Cadrul General)



J

Consiliul Local Bocgafy e/
i\z,(;:m la Hotarare

[ S 1 pres s

SEV 101~ Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

©C O 0 0o

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o  GEV630- Evaluarea bunurilor imobile
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpdratorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru

bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.
Metodologia de evaluare, este realizaté in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare.

Valoarea de piafa este definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii, astfel:
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o dalorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre

un cumparator holarat si un vanzator hotarat, intr-o lranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
figcare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietétii, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca fiind

criteriul riguros de evaluare.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 05.04.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4.9380 lei.

1.9. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ignea Alina, evaluator autorizat, la data de 05.04.2023.

1.10. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului $i oricare limitari ale acestora

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in baza acestora.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de proprietate, istoric, suprafete,

caracteristicile proprietatii).
Nu am avut la dispozitie documentele privind modul de dobandire pentru proprietatea analizata, se presupune ca dreptul de proprietate

este valabil conform extrasului CF.
Informatiile privind caracateristicile urbanistice au fost preluate din certificatul de urbanism pus la dispozitie de catre client/proprietar.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate

partile ascunse solului /subsolului.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,

acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la client.

1.11. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Sursele de informaii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

e Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;

s  Standardele de Evaluare a bunurilor 2022,

o Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

o Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;

e Site-uri imobiliare.

1.12. Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Orasul Bocsa, fiind prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietdtii subiect este considerat valabil si
market-abil;
Pe terenul analizat sunt edificate constructii tip hala, cu destinatie industriala. Avand in vedere scopul evaluarii, raportul de
evaluare a fost intocmit in ipoteza de teren liber, nu am tinut cont de constructiile existente pe acesta.
e  Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea;
e  Se prezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, féra nici o abatere de la acestea;
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proprietatii. N4
o  Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaludrii, cat si o perioada de timp dupa data acesteld ﬂzaﬁl{j{‘ LO(}‘

in vedere fluctuatiile pietei specifice.
e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care

a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;
s  Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile

tipului valorii selectate;
e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt

disponibile la data evaluari;
e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor

informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.13. Tipul raportului care va fi elaborat
Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat — descriptiv
cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul societatii, corectitudinea
§i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

» In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport i
incd un interval de timp limitat dupé aceasta data, in care conditile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

e Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se madifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionafi
la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,

in nici o circumstanta.
1.15. Conformitatea cu SEV si gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modaiitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor edifia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare
fiind de nivel acceptabil)
Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea
respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare fiind de nivel acceptabil)
Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca find adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind

de nivel acceptabil).
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Conform extrasului CF, proprietatea este I|bera de sarcini.
Tn prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul de proprietate deplin al Orasul Bocsa conform informatiilor si documentelor furnizate

de catre client.

2.2. |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie parte componenta a proprietatii

subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale find coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorbtia
fondurilor de [a Uniunea European3.

Reglunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si Hunedoara. fn domeniul
economic, in judetul Timis sunt tnregistrate un numér de aproximativ 5.300 de SOCIGtatI comerciale. Tn topul celor mai mari 1000 de
companii din Romania, judetul Carag-Severin are doar patru societati, o prezenta dezastruoas3 pentru o economie locald: TMK Resita,
TMD Friction Roménia, cu activitate in industria componentelor auto, CAC, companie cu activitate in industria camii detinuta de
antreprenori locali si Miruna International Impex, care activeaza in comert, Aceste companii aduna afaceri de 1,1 miliarde de lei (258
mil. euro), adicd un sfert din afacerile totale ale companiilor din judet. Carag-Severin se afld pe penultimul loc in Romania Ia cifra de
afaceri totald a compa-niilor, cu o valoare de 1,1 miliarde de euro.

Inainte de 1989, economia judefului Carag-Severin era axata pe industria grea. La acea vreme existau doud combinate
siderurgice, la Resita (in prezent TMK Resita) 5i Otelu Rosu, care aveau peste 15.000 de angajati si care produceam ofel si laminate
pentru industrie. De asemenea, UCM Resita, care producea motoare navale, agregate hidroenergetice, compresoare, motoare diesel
si electrice avea aproape 15.000 de angajatj. Astazi, UCM Resita-un simbol al Banatului si practic sinonim cu oragul Regita- se zbate
in insolventa. Din cauza prabusgirii economiei interne si a unui management privat defectuos, UCM Resita a ajuns s& aiba astazi putin
peste 1.000 de angajafi, dar si acestia tréiesc cu grija ca-si vor pierde locurile de muncé. Dac inainte de ' 89 uzina exporta pana la

15% din ce producea in téri precum Turcia, China sau tarile arabe, astézi singura gura de aer mai vine de la Hidroelectrica, la randu-
i in insolvents. Insa acesta nu este singurul exemplu de colos industrial din Carag-Severin care s-a prabusit. Uzina de Constructji de
Magini Caranse-beg, care producea microhidroagre-gate, boghiuri si utilaj de cale ferats, avea aproximativ 4.000 de angajati, iar astizi
doar 150, potrivit informatjilor oferite de Petru Buzzi. Un alt exemplu de uzina care agteapts sa fie vanduta la fier vechi este Uzina de
Constructii Metalice Bocsa, care avea peste 4.000 de salariati in 1989, dar si Uzina Mecanica Toplet, care producea utilaj agricol.

Situat in partea de sud-vest a Romaniei, judetul Caras-Severin este cuprins intre coordonatele 22,07 ° latitudine estica si
45,15 ° latitudine nordica. Se intinde pe o suprafata de 8514 km2 (3,6% din suprafata tarii, ocupa locul al treilea, ca marime intre

judetele tarii) si cuprinde.
Organizarea administrativ-teritoriala a judetului cuprinde 2 municipii, 6 orase, 69 de comune si un total de 287 de sate.
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Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, in apropiere de Moara Bocsa, halele Electroechlpame q‘S%'L gf
Petrom cu acces din strada pietruita — 1 front stradal. /

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

BUDETUL CARRSISEVERIN

2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect

Proprietatea este situata in zona mediana a localitatii, in apropiere de Moara Bocsa, halele Electroechipamente SRL si statia
Petrom cu acces din strada pietruita — 1 front stradal,

Zona de amplasare a proprietatii are caracter mixt atat rezidential, compusa din case vechi rezidentiale cu regim de inaltime
P dar siindustriala compusa din hale de depozitare. Zona este in amenajare cu un grad mediu de construire. Accesul la amplasamentul
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se realizeaza din strada pietruita, la o distanta de cca 500 m de DN 58B, care face legatura intre municipiul Timiso
Resita.

Utilitatile disponibile in zona sunt complete: electricitate, apa, canalizare, gaz.
Zona este deservita de mijloace de transport in comun (linia de autobuz).

In zona de amplasare se regasesc:

- spatii de retail la strada Funicularului: Profi

- spatii de cazare: Pensiunea Vila Maria, Pensiunea Alyn

- spatii de agrement si restaurante; Figaro

- statii de alimentare cu carburanti : Petrom

- proprietati rezidentiale tip case vechi cu regim de inaltime P.

Proprietatea se invecineaza cu case vechi cu regim de inaltime P si spatii de depozitare tip hala.

Amplasamentul dispune de utilitati complete: electricitate, apa, canalizare si gaz.

Suprafata terenului este de 5755 mp, avand o forma neregulata, cu o deschidere la drumul de acces de cca 50 ml si
deschidere de cca 74 ml, raportul laturilor este favorabil. Topografia terenului este plana.
Coeficientii urbanistici, conform informatiilor din Certificatul de urbanism:
functiuni propuse: constructii de locuit, constructii social-culturale, dotari comerciale, servicii profesionale, sociale si
personale, activitati nepoluante si care nu necesita un volum mare de transport.
- POT maxim: 25%-35%
- CUT maxim: 0,5-1,2
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4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietétii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:
e permisibila legal;
e fizic posibila;
o fezabila financiar;
o maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietétii imobiliare in conditiile celei mai
utilizari (destinatii)
In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situatia juridica a acesteia si localizarea, cea mai buna utilizare o constituie cea de teren

intravilan cu potential de dezvoltare pe segmentul rezidential si industrial.

Cea mai buna utilizare, avand in vedere amplasamentul si pozitionarea intr-o zona cu utilizare rezidentiala, caracteristicile juridice si
economice ale proprietatii, este aceea de teren cu utilizare rezidentiala — case unifamiliare sau tip duplex/triplex/case insiruite, aceasta
respectand testele aferente analizei celei mai bune utilizari.

Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,

sunt suficiente astfel incat s3 permita identificarea si descrierea adecvatd a propnetatu in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesare si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celei

Mai Bune Utilizéri.

4.2, Valoarea terenului
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile aceseia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

o Comparatia vanzarilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pref se cunoaste.

« Tehnica parceldrii si dezvoltirii poate fi aplicatd in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii $l construirii pe aceste
‘parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtindnd-se astfel o indicatie de valoare.

e -Repartizarea (alocarea) este o tehnic3 mdlrecta de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relafii intre componentele proprietdtii. Rezultatul consté intr-o
raté/proportie de repartizare a pretului de piatd total intre teren si amenajérile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

o Extractia (prin scidere) este o alta tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumita si abstracfie). Prin aceasta
metoda se estimeazi valoarea amenajérilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelaite
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piatad — comparatia vanzarilor
Abordarea prin piaté oferé o indicatje asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror

pret se cunoagte. Prima etaps a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzactji recente, de asemenea, poate fi util s se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau ofefite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji s& fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactji & fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de condifiile tranzactiilor efective si
sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeazé sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista gi diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piatd. Daci exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s3 se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sé fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fat& de conditiile tranzactjilor efective gi s fie definit
tipul valorii i orice ipoteze care urmeaza s4 fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista §i diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piaté se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrit ai valorii pot fi astfel obinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic §i legislativ. Schimbérile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi numérul de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile gi costul finantdrii, inflatia,

schimbares legii impozitului pe profit.
Abordarea prin piat constituie o parte esentjala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
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ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionalé) se obtin printr-o tehnica de analiz

de date. Fiecare dlferenta importanta intre propnetatea analizatd si proprietat comparablle ce ar putea influenfa
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietafih xﬁm :

ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatjilor directe sunt:

- verificarea veridicitaji datelor;

- analiza rezultatelor si stabilirea unei vafori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adicé nigte componente ale

proprietatii definite Tn scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de natura proprietétii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si s& explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta si aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia daté. Este util, daca sunt suficiente
date, s se faca analize statistice, pe baza criterilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.
Astfel valoarea de piata estimata propusa pentru terenul subiect este de 6 euro/mp, la nivelul proprietatii comparabile 4,

respectiv:

34.500 euro, echivalent 170.361 lei
Grila comparabilelor este:

alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietéti (corecti);

ld } lnlil I
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cercetarea pietei pentru obtinerea informatjilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile;

T Ptnpnetatea Subuect T g ' i
SUPRAFATA 5755 6500 6520 9100 11500
Pret oferta [ vanzare (€ /mp) - BE 6€ 8 € 7€
Pret oferta / vanzare (€) - 50.000 € 40.000 € 75.000 € 80.500 €
Curs valutar la data evaluaril (lei / €) 4,9380 /ei | 4,9380 leifeuro 4,9380 leifeuro 4,9380 leiteuro 4,9380 lei
TIPUL COMPARABILEI| - oferta oferta oferia oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin in CF Drept deplin Drept deplin Drept deplin Dreptdeplin
RESTRICTI LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITH DE VANZARE | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Data evaluarii aprilie.23 aprilie.23 aprilie.23 aprilie.23
) Bocsa, jud Caras- | Bocsa, jud Caras- | Bocsa, jud Caras- | Bocsa, jud Caras-
LOCALIZARE| Bocsa, judetul Caras-severin severin severin severin severin
similar similar similar similar
SUPRAFATA {mp) 5756 6500 6520 9100 11500
DESTINATIA (categoria terenului) rezidentiala / industrial rezidentiala/ industrial| rezidential /agricol | rezidential /agricol industrial
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZ!, TROTUARE) sfrada pietruita strada asfallata strada piefruita strada asfallata strada asfaltata
TOPOGRAFIE / RELIEF plan plan plan plan plan
UTILITATI DISPONIBILE elsctnclta{e, apa, canalizare, gaz similare similare similare similare
FORMA IN PLAN neregulata similara similara similara similara
FRONT STRADAL 1fs-49ml 1f5-50m 115-50m 1f5-89m 1f5-52m
PONDERERAPORTFRONT/ADANCIME | o laturior 1/2,4 raportul laturllor 1/2,6 | raportul laturilor 1/2,6 'ap"';“/; 'j'””"” 'a"°':”ll'a3“‘”'°'
AVIZE, AUTORIZATII nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
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Grlla de comparatii este
Propauiaien abied a1 Comparabla2 VAt 5
Data svaluari apnli&ZS prile.23 apriie.23

Elamont de comparatis

o

o

Data informaliei

TIP GOMPARABILA (tranizacti | oferta)

Marja de negociers din piata specifica (%)

Corectie loldla pentru tipul comparabiei {€/mip)
Prel gustal (¢inp)

:Explicare ajuslan

DREPTUL DE PROPRIETATE
Apustare (%)
Ajuslare (€/mp)
Pre| gjuslat (€/mp)
Explcars gustar
RESTRICTI! LEGALE - coeficlenti urbanistici
Ajuslare (%)
Ajstare (€/mp)
Pre{ sjuslal {€/mp)
Explicare gjuslar
CONDITII DE FINANTARE
Ajustare (%)
Ajuslare (€/mp)
Pre| gustat (€/mp}
Explcars ajustan
CONDITII DE VANZARE
Austare (%)
Austars (€mp) :
Pre| ajusiat (€mp)

‘Explicare austar
CONDITH DE PIATA
Ajusiare (%)

Ajustare (E/mp)

Pret ajustal (€/mp)

LOCALIZARE
 estmars localizare n comparalie o propr. subiect
Ajustare (%)

Ajustare (€mp}

Pret dustat (€imp)

+Explicare austar

Expicare auslari
Destinatia (utfizarea lerenutui)

Austare ()
Astare (€/mp)

Explicare ajustari

Amenajari exterioare (sirazi, troluare)
Ajustera (%)

_Ajustare (€/mp)

_Explicare ajustari

Topografie / Relief

Ajustare (%)

Astare (Eimp)

Explcare guslar

Utitali disponibie (Curent / Apa / Canalzare / Bransament Gaz / alte)

Ajustare (%)
 Ajustare (6mp)
Explicare sjustan

Forma in plan si deschiderea (fronl stradal)

Ajustare (%)
Ajuslare (€/mp)

Explcare ajuslan

+ Avize, autorizabi

Ajustare (%)
‘Austarp (€/mp)

Cheftuied cu aducerea lulul 5 stadnl de nons!ruih ;
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

ajustare (olala bruta

Prel ajustat (eur/mp

5,755

Drepl depin in CF

Fivn

Numerar

Nepartinilozre

Dala evaluari

Bousa, judetul Caras-severin

rezidentiala / induslrial

strada pietruita

plan

electicilale, apa, canaizare, gaz

1 fs - 49 ml, raportul laturlor 1/2,4

{absohit)
(procentual)

6.500

oferla

5% -15% -15% E
£115 €002 €124
654 521 7.01

Au fosl gustata proprislalile compareblle in vederea realizerd trnzactei fln de p '
marja de negociere considerala este de 15% conform informatilor colectate de fa pats

piala.

Drept depﬁn ~

Drep! depfn Drept depfin Drept deplin
0% 0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
€654 €521 €701 €595
- Nu au fost necesare ajusiai
smilar similar smiar similar
0% 0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
€6,54 €521 €700 €585
Nu au fost necesare ajustarl
Numerar Numerer Numerar Numerar
0% 0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
€6,54 €521 €701 €595
Nu au fost necesare ajustan, au fos! considerale candith de finantare [a piala.
0"/« 0% 0% 0%
€0,00 €000 €0,00 €0,00
€654 €521 €7,04 €595
Nu au fost nacesare ajuslar, au fosl considerate condili de vanzare simiare.
eprile, 23 apriie. 23 aprie.23 aprife. 23
0% 0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
€654
Nu au fost efectuate a

severm saverm
smllar smiar

. 0% 0%
£0,00 €000 €0,0 €000
5658 €52 €70 €595

Nu &u fost necesare austan.

l 106
Compmahﬂele au fosl sfustala pozmv deoareca au suprafata mai mam pretul find i mvers
proprortional cu suprafata.
identiala/ induslria ial fagricol idential /agricol industrial
o o o% %
€0,00 €0,00 €0,00 000
Nu au fost necesare ajustari
streda asfaltala sirada pielnita siada asfallala siroda mfaltata
20% 0% -20% 20%
€131 €000 £1,40 4110
Comparabiiele 1, 3 s 4 a fost gustale negativ deoarace dispun de drum de acces asfallat
plan . plan plan plan
0% 0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Nu gu fost necesare ajustar, prop! bile au ¢ istici similare cu subisciul
smilare smisfy dmilire smilare
0% % % 0%
€0,00 £0,00 €0,00 €0,00
NU o0 Tosd riecassare sublar
11s-50m , reportl ~ 1is-50'm, raportud 1 (s B8m. rapotul 1 fs-52 m, raportul
aturlor /2,8 \aturlor 12,8 Inturdot 11,1 laturfor 1/4,3
0% 0% 23 0%
€0,00 £0,00 €000 €0,00
S-a aplical o ajuslare poziliva da 10% comparabilele dispun de un singur fs
nu sunt nu sunt nu sunt nu sunl
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00

€1,96 €0,52 €245

3D,00% 10,00% 35,00% 40.00%
0,30 0,10 0,35 0,40
6,00 6,00 7,00 6,00

Bocsa, jud Caras- Bosa, jud Caras

€23
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9.  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

In urma aplicarii abordarilor in evaluare, a rezultat:
Vpiata: 34.500 euro, echivalent 6 euro/mp

pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:

34.500 euro, echivalent 170.361 lei
(6 euro/mp)

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
»  valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
»  valoarea de piata este preful estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumpérare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactiondrii bunurilor subiect;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
o  evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
e  valoarea de piata estimata nu cuprinde TVA;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
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6. ANEXE
6.1. Documente ale proprietatii

"l‘ Oficlul de Cadastru si Publicitate imobillard CARAS-SEVERIN Nr, cerere 12351
s 4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Resita Zlua ]
Luna 03
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE

|
Carte Funciard Nr. 39309 Bocsa ‘nlm'lll

Semnat : cu semnatura
SEar5001 3 sibAS -

si g

A. Partea |. Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bocsa, Jud. Caras-Severin
Nr. INr. cadastral Nr.
Crt | topografic | Suprafata® (mp)

Al 39309

Observatii / Referinte
5.755 Teren |mpre;mn t;
Teren |

cu gard din plasa pe latrurile 18-19-20 si 15-
16-17 sin gnmgrg]mu{t pe laturile 15-21-3-4-5.6.20 si 18-7-8-9-10-1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte
12351/ 08/03/2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 08/03/2023 emis de PFA ALBAI NELU
Se acluallzeaza C

FE 32708 UAT BOCSA (provenita din CF 41 Vasiova) Al
g1 [T top 2955,1121/a, in sensul ca | se atribuie imobllulul identificator
cadastral electrnnic nou CFE 39309 Boqa, in baza documenta;uel

qb de 13.03. gF
. In seria rangulu: cu incheierea de.

Al
cr nr. 15698114 06 2012- Hotarz‘lre ]udecatoreasca nr.3554/30.11.2011|
emisd de Judecatoria Resita- succesiune vacantd, dobandit prin
Hotarare judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) ORASUL BOCSA

B2

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale l
de garantle gl sarcinl
NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederife Legli Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
Extrase gentru ntormare o0 ine 1a 3dréss epEy.BICpl 1o
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39309 5.755 Teren Intravilan partial Imprejmult cu gard din plasa pe latruriie 18-4g
17 si neimprejmui_t_pe laturile 15-21-3-4-5-6-20 si 18-7-8-9-10-17
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
3 2 1
4
10
(o]
39309 .
3
B
7
&
\
Date referitoare la teren
[ | Categorie ntra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte
Crt | folosintd |vilan {mp) -
1| curti Ipa| 5755 - . -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita 1a sol:1508 mp; Hala In regim
Al.l 39309-C1 industriale si 1.508 Faga parter, din caramida, constructie fara acte
edilitare &=
constructii 5. construlta la sol:509 mp; Hala in regim
Al.2 39300-C2 industriale si 509 Fa{a parter, din caramida, constructie fara acte
edilltare acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentalor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {m)
1 2 65.955

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pantrainformare online 1a adresa apay.ancpl.ro Farmular versminea 1 1
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Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)
2 3 13.903
3 4 36.914 e
4 5 29.929 LF O 4
5 6 78.197 g, RN o%"“ N
6 7 38.387 Ly 0
7 8 10.469 M
8 9 18.479
9 10 21.059

10 1 35.777
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 211.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
MIHAELA LOREDANA GALESCU

16-03-2023
Data eliberarii,
A (parafa s/ semnatura) (parafa si semnéatura)

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru inlormare on iine (a adresa apay.ancphro Formular versiunea 1 1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39309 /
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gy’
"’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN/

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita |
Resita, Str. Petru Maior nr. 2 bloc B0O

AGENTIA NATIBNAL A
ak .

. raiow
PURLILITAFE MRS 4A Y

|Nr.cerere |

|ZIua

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numé&r cadastral 39309 / UAT Bocsa
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bocsa, jud. Caras-Severin Comuna/Orag/Municipiu: Bocsa

[ Nr. cadastral

Suprafata mésuraté

Observatil / Referinte

L 39309

5755

Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din plasa pe

1 latrurile 18-19-20 si 15-16-17 si neimprejmuit pe laturile 15-
21-3-4-5-6-20 si 18-7-8-9-10-17

* Suprafata este determinatd in planul de proieétie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
) 2 |

ci
39309

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39309 / UAT Hocsas
Incadrare in zon& c
scara 1:2000

2
:"ﬂm CoRM
21U, LoC

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




S OWUM{Z
Consiiiul L.ocal um S:

xa la Ho
N, ﬁ dm&

Office EVCAD - 0086/2023

Date referitoare la teren

Categorlade |intra| Suprafata
Crt folosinta vilan {mp) Tarla Parceld
1 | curti constructii | DA 5.755
TOTAL: 5,755
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatil / Referinte
constructii industriale Hala in regim parter, din caramida, constructie
Al.l| 39309-Cl si edllitare 1.508|Fara act fara acte
constructil industriale Hala in regim parter, din caramida, constructie
Al.2 | 39309-C2 si edilitare 509|Fara actel a3 acte
Lungime Segmente
1) Valorile | roiectie in plan.
Punct Punct Lungime sagment
nceput sfirsit « (m)
1 2 65.955
2 3 13.903
3 4 36.914
4 5 29.929
5 6 78.197
6 7 38.387
7 8 10.469
8 9 18.479
9 10 21.059
10 1 35.777
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCP! CARAS-SEVERIN la data: 13-03-2023
Situatia prezentaté poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,
FLORIN GEORGEL GHICIU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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AL Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imoblliard CARAS-SEVERIN
Wuininindt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

TE R AT PR,

Dosarul nr. 12351 / 08-03-2023

INCHEIERE Nr. 12351 S o apara

Inspector: FLORIN GEORGEL GHICIU E01BIRIDAS

Registrator: SOFIA GAINA
Asistent registrator: MIHAELA LOREDANA GALESCU

Asupra cererii introduse de ORAS BOCSA privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor

individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PAD/08-03-2023 emis de PFA ALBAI NELU;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE CADASTRALA/08-03-2023 emis de PFA ALBAI

NELU;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

ca nu exista impedimente la inscriere si documentatia cadastrala receptionata,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 1121/a, inscris in cartea funciara 32708 UAT Bocsa avand proprietarii:
ORASUL BOCSA in cota de 1/1 de sub B.2;

- imobilul cu nr. cadastral 39309

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , in seria rangului cu incheierea de cf nr. 15696/14.
06.2012-Hotdrare judecatoreasca nr.3554/30.11.2011 emisa de Judecédtoria Resita- succesiune
vacantd mod dobandire hotarare judecatoreasca in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea ORASUL
BOCSA, sub B.2 din cartea funciara 39309 UAT Bocsa;

- Se actualizeaza CFE 32708 UAT BOCSA (provenita din CF 41 Vasiova) nr. top 2955,1121/a, in
sensul ca i se atribuie imobilului identificator cadastral electronic nou CFE 39309 Bocsa, in baza
documentatiei avizate de OCPI CS la data de 13.03.2023. asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara
39309 UAT Bocsa;

- In baza documentatiei cadastrale avizata de OCPI C-S, la data de 13.03.2023 se atribuie
identificator cadastral electronic imobilului de sub Al si se transnoteaza in CFE 39309 UAT Bocsa,
iar prezenta fila se sisteaza asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 32708 UAT Bocsa;

Prezenta se va comunlica partlior:
ORASUL BOCSA
ALBAI NELU

Bocument cire confine date cu caracter personal, profalat de prevedenio Regulamentilal (UE] ar. 67973016 57 Legil 190/2018 Pagina 1din 2
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Incheiere Nr. 12351 / 08-03-2023

Data solutionarii, Registrator,
16-03-2023 SOFIA GAINA
Inspector, b i

FLORIN GEORGEL GHICIU

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru s/ carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Bacumant care confine date cu caracter DRaONY, rotejat dé prevedenln Regulamentund (UF) ar 679/2016 4 Legh 15072008 Pagina 2din 2
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ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA ORASULUI BOCSA
PRIMAR

Nr._5964 din_22.03.2023 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Sy 4in J2.03. 2023

In scopul: Operatiuni Notariale de Vanzare..........

Ca urmare a Cererii adresate de ... Orasul Bocsa, reprezentat de Pascu Patriciu Mirel - Tn

CANItAtE dE PHIMAN .......o.iiro oot es oo ees oo eeee e ses s oo ee e e eee s

.. Cu sediul/domlciliulz)/sediulTn judetul ...Carag-Severin...... municipiul/ora;ul/comuna ..... Bocga......coccvuvvennnne

satul ...-...., sectorul ...-...., cod pogtal ....... 325300.........., str..... 1 Decembrie 1918... ,
.22, bl 8C - Blm e, @D, OIBTONMAX ... e-
Ml oo , Inregistrata la nr. 5964 din 21.03.2023 .

pentru imobilul — teren gi/sau constructn —, situat in judetul .
municipiul/loragullcomuna ... Bocsa. .. vy
sectorul...-..., cod postal ...325300....., str.. ..Morii... FN

sau identificat prin ) ..C.F. nr. 39309, nr . top/cad. 39309 .............

T n temelul reglementérllor documentatlel de urbanism nr. l391/2003 faza P U. G aprobatﬁ
cu Hotéirdrea Consiliului local Bocsa nr. 154 /30.10.2009,

in conformitate cu prevedenle Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

- imobilul este situat in intravilanul localitatii - suprafati 5755 mp ;

- proprietar asupra imobilulului: Orasul Bocsa

2 REGIMUL ECONOMIC :
- [folosinta actuald a_imobilului : teren partial imprejmuit, categoria de_folosintfi Curti

constructii;
- destinatia stabilitd prin P.U.G.: Zond# industriald + zond de locuinte ;

- teren situat in zona D din punct de vedere al reglementirilor fiscale ;

" Numele si pranumele salicitantuiul.

2 Adresa sollcitantului,
) Date de identificare a imobilului — teren gi/eau conetructll — conform Carerll pentru emiterea Certificatului de urbanism
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3. REGlMUL TEHNIC
rloare conform pracizrilor Codului Civil { 2 m pentru fatadele cu ferestre 3i 0,60m pentru cele fard fe

9 p
- terenul este situat in zona str. Moril;
-P.O.T=25-36%, C.U.T=0,250,7,
- destinali admise: constructii de locuil, construcii sociakcullurale, dotdn iale. servicii profesionale. sociale §i p

urlmlﬂu nepoluanie §i care nu necesitd un volum mire de |ranspor1 )
- destina{ll Interzige: uniiil cconomice poluante gi car ¢ Walic inlens, locuinie care nu Indeplinasc condiile de suprafald —

minime, form# sau front de stradd, amenajén provizorii chicqmﬂ pe lerenuri  apar{indnd domeniulul public;
- volumul conslruciiel, forma acoperigulul sl panlele acestuia, decrosurile, scirile exterioare vor fi cit mai simple; se inlerzic excesele

de orice fel: umulete, acoperisuri false, ruper de pantd, etc;
- teranul poate fl echipat cu relea deap4, gaze naturale, enemie electric, telefonie i canalizare pluviald;
- pentru acoperig se va foloai ligla §i Be va evita folosirea tablei; se interzice folosirea tablei de aluminiu;

- accesul auto 9l pletonal se poate realiza din str. Morii ;
o parceldl se pot amplasa mal mulle construclll, distanta minima dintre acestea umAnd 94 fie egaid cu ¥ din Indllimea

canstruciel celei mai inaite, dar nu mal mict de 3,0m;
- imprejmuirile laterale §i posterioare se vor realiza din materiale opace i cu Insiliimi de maxim 2,00m, iar pe aliniament vor fi

decorative, cu Indlime de maxim 1,80m;

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Operatiuni notariale de vanzare .................ccoreeicieencvrnerenennn.
* Scopul emiteril centficatului de urbanism conform preciznl solicitantutul, formuleta in cerere

Certificatul de urbanlem nu tine loc de autorizatie de construire / desflintare
$i nu confers dreptul de a executa fucrisi de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborkrii documentatiei pentru autorizarea executiirli lucriirllor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competents pentru protectla
mediului :

(autoritatea oompetema pantru prolecﬂn mediului, adresa)
(Denumirea gi adresa acestela se personalizeazA prin grija sutoritdtii edministratiel publice emitente.)

In aplicarea Diractivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
prolects publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 897/11/CE gi prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
i programe In legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi sd decidd, dupa caz,
fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectslor supuse evaludrii impactului
asupra madiului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
exacutdirii lucrérilor de constructii la auloritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii opfiunilor
publicului i formuldrii unui punct de vadera dficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele

consuitdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezantului certificat de urbanism, titularul are ohligatia de a se prezenla la autoritatea
competents pentru proteciia mediului In vederea svaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demararii  procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata,

Tn urma evaludril iniliale a nolificdrii privind intentia de realizare a proiectuiui se va emite
punctur de vedere al autoritétii compatente pentru protectia mediului

In slluat:a in care autoritatea competents pentry protec;na medlulul stabilegte efectuarca svaluani
impactului asupra mediului gi/sau a evalusril adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la
meantinerea cerearil pentru autorizarea executarii lucrariler de constructii

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism orl pe parcursul derulérii procedurii de
svaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenia de realizare a investifiei.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotits de '

urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup& caz, extrasul de plan cadastral
actualizat |a zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originals):

O DTAC. O DT.OE. O D.TAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copie):

O alimentare cu apa 0J gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare 0 telefonizare

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termic4 0 transport urban

L Obtinerea autorizatiei de infiintare pentru realizarea de noi capacitati energetice

d.2) avize gi acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [0 sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

d.4) studii de spacialitate (1 exemplar original)
O Studiu geotehnic.............. Oiasiaihiarmmdmmssiniai i O s S epseeaszsmmayaseeanes
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii compatente pentru protectia mediului (copie);

@) Documentele de platd ale urmétocarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are yalabilitate de ...12. luni de {a data emiteril.

SECRETAR.

Draghici Cod rw&ﬁa

L.S.
RHHECT SEF
Cu deldgiire de atributii
Ebenspanger Marius _ Gabriel
Achitat taxa de : ...scutit.... lei, conform Chitanteinr................. EI din ...-........

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogt# la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construcji,
republicata, cu modificérile si compietarile uitericare,

se prelungaegte valabilitatea
Ceartificatului de urbanism

deladatade ... ... péndladatade..............

Dupé aceasts daté, o nous prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméand sé obtind, 1n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii: ............... ..

Achitat taxa de : . lei, conform Chitantei nr...................din ...
Transmis sohcnantuluu Ia data de verre oo direct/prin posté

“ Se completeazd, dupi caz :
— Conelliului judetean ;
— Priméria Municipiului Bucuresti ;
—- Priméria Sectorului ... al Munlclplulul Bueumqu
— Priméria Mumdpluiul IR
~— Prim#ria Oraguiul ... c 1
— Primé#ria Comunei .......... :
) Scopul emitertl cemﬂcatulun de urbamsm conform preciziirii aolicitantului, formulald tn cerere
= Sa compleleez, dupd caz : — pregedintele Consillulul judetean
--- primarul general 8l municipiului Bucuregti
— primarul sectorului . al municipiului Bucuregti
— primar,
" Se va semna, dup caz, de catre arhitectul-gef seu ,peniru arhitactul gef® de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului gi urbanismului pracizdndu-se functia sl titlul profesional.
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Nr " ’ Zona de Categone Fi— Supralata . | Pretde oferta : Alt tiuni
o Tip proprietate « 8 5 Mool B Destinatie _ mp - Pret de oferta ", unitar ¥~ Data oferle’, e menl
Bocsa, Jud " P
1| Terenintavian | Caras- ourt | rezidentialal | 00 50.000 € 77¢| apife2s
constructii industrial
severin
Bocsa, jud . r—
2 | Tereninavian | Caras ourh | rezdential ] genn 10000€ 61€| apriie2d
. constructi tagricol
severin
Hocsa, jud " I
3 Teren intravilan Caras- el s rezldgnﬂal 9100 75.000 € 82¢€ aprilie 23
constructi lagricol
severin
Bocsa, jud curtt
4 Teren infravilan Caras- - industrial 11500 80,500 € 7,0€ aprilie.23
5 constructil
sewverin
Min B1€
N Max 82¢€
Analiza ofertelor Medie 7.3¢€
Mediana 73€
Comparabila 1
Terenun de vanzare Teren ivrEwlan

PUbIi24 + Anuntun Imciiliare De vanzare

Intravilan bocsa

9 Caras-Severin, Bocsa @ Vezi pe harta

Descriere

50 000 EUR

VAND TEREN INTRAVILAN SLUPRAFATA PLATA, BOCSA 6500 MP. BLUN PENTRU CONSTRUCTII CASE MONTARE BATERII
FOTOVOLTAICE .COSTRUCTI DE SOLARII,PARCARE PRIVATATIR ETC., 50 000 EURO TEL

Sursa https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/intravilan-

Vezi delalii pe www romimo 10

Buna, ma intereseaza oferla R
dumneavoastrd Ma: esle valabda?

¥ Adauga frster 7

bocsa/2g984eeih6287055ehh017hgh99f8925.html

Comparabila 2

Teren intravilan bocsa
@ Caras-Sevenn, Bocsa @ Vezi pe harla
Specificaii
Suprafata terenuiu 6520,0 m?

Descriere

VAND 6 520 MP TEREN iNTRAVILAN IN BOCSA jid. Caras Severin. ZONA LINISTITA PRIVELISTE DEOSEBITA, BUN PENTRU CONSTRUCTII
SAU AGRICULTURA CE INCLUDE O LIVADA DE 100 PRUM TINERI ACCES CU MASINA 300 M PANA LA SOSEAUA NATIONALA 40,000

EURO, TEL 0255 551976, suprafala totala 6520
Alte caraetoristici:
Alte Acces auln, Opt

Acces:
Amenzjare strazi: lluminal stradal, Mijloace de transport, Pietuite

de investiie, Pascetabd

Alte caractarizsici

Acces aute,Oportunita

40 000 EUR

Buna, ma ntereseazs oferta
dumneavoasira hai este valapila?

¥ Adauga fisier 7.

% Faoferta

W Salveaza ca favonl

Sursa httgs:ﬂwww.publi24.ro!anunluri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunUteren-intfavilan-

bocsal/7b0167717b686653.html
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Teren de vanzare in bocsa 75 000 EUR negociabil

@ Caras-Severm, Bocsa 9 Vezi pe harla

Shblve a2 anblinuddil e e Lzl Buna, ma inlnresenzs
— dumneavoastra e

Specificatii
Suprafata terenului 91000 P
Descriere
Vand teren in Bocsa,langa crucea de la Manastire zona 1 Mai, suprafata de 9100 m2 intravilan, pret 75000 eur
Sursa https: 5 124, i/ ili e-van: ereaurt/teren-i i 1 en-

boesa/0752051640g37111di3851561hii1431.html

Comparabila 4

Teren intravilan 11500 mp ! 7 EUR negoclabil _
¢ Carma-Severin, Borsa
m  Bund, mstomsoae ofra
dumneavoasird Mal oste valabita?

£

® Vamew 196
A Rapmteam

Y=

Descriere

Véind teren intravilan situat pe drumul binisului langa statia de betoane MaxAgro |
Terenul are front stradal 52 m pe o lungime de 300

Terenu este ideal pentru o afacere !

Mai multe informatii la telefon! Pretul este de 7 euro mp negociabil |

Sursa hrrps:/ Seww.publi24.ro/2 wbtliare /de-vanzare

mp/8d8Me145505710729h6i99 0147268 hunl




