ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BOCSA
CONSILIUL LOCAL

-

HOTARARE
privind aprobarea vinzdrii prin licitatie publicd a unui teren apartinand domeniului privat
alOrasulului Bocsainscris in CF 40750 - Bocsa, in suprafatd de 300 mp,str. Matei Corvin, FN

Consiliul local al orasului Bocsa Intrunit in sedinta ordinara,

Avénd 1n vedere Referatul de aprobare al primarului Orasului Bocsa, rapoartele comisiilor
de specialitate al Compartimentului Evidenta, Admistrarea Domeniului Public si Privat al Orasului
Bocsa, precum si rapoartele Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Compartimentul
Juridic si Serviciul Economic precum si ale compartimentelor de resort,

Cu respectarea prevederilor art. 363, art. 334-346 coroborate cu art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare, precum si
prevederile art. 1650- art. 1752 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Vazand Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC. OFFICE
EVCAD SRL, inregistrat la Priméria Bocsa sub nr. 19166/15.07.2025.

Tinand cont de prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢ coroborate cu alin.(6) lit. b) din
O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba vanzarea, prin licitatie publicd, a imobilului — teren intravilan aflat in
proprietate privatd a Orasului Bocsa, inscris in CF nr. 40750 Bocsa, nr. cad. 40750, in suprafati de
300 mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, str. Matei Corvin, FN.

Art. 2. (1) Se aproba Studiul de oportunitate intocmit in vederea initierii procedurii de
vanzare prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr. 40750 Bocsa. nr. cad. 40750, fin
suprafatd de 300 mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, str. Matei Corvin, FN proprietatea
orasului Bocsa, domeniul privat, prevdzut in Anexa nr. 1 care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC.
OFFICE EVCAD SRL, inregistrat la Primiria orasului Bocsa sub nr. 19166/15.07.2025,
previzut in Anexa nr.2 care face parte din prezenta hotarére.

Art. 4. Se aprobd pretul de pornire a licitatiei in suma de 7.581 lei , conform Raportului de
evaluare al imobilului intocmit de S.C. OFFICE EVCAD S.R.L. inregistrat cu nr.
19166/15.07.2025, previdzut in Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.5. Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vdnzarea terenului inscris in CF nr.
40750 Bocsa nr. cad. 40750, in suprafatd de 300 mp, situat administrativ in intravilanul orasului
Bocsa, str. Matei Corvin, FNaflat in domeniul privat al Orasului Bocsa, teren destinat construirii,
previzuta la Anexa nr. 3 face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 6. (1) Se aprobd Caietul de sarcini intocmit pentru vanzarea terenului , inscris in CF nr.
40750 Bocsa nr. cad. 40750,in supratatd de 300 mp, situat administrativ in intravilanul orasului
Bocsa, str. Matei Corvin, FNaflat in domeniul privat al Orasului Bocsa, teren destinat construirii,
prevdzut in Anexa nr. 4 face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 7. Cheltutelile privind publicitatea si evaluarea bunului imobil se suportd de catre



cumpadrétor, suma fiind achitatd in prealabil incheierii contractului de vinzare-cumpdrare.

Art. 8. Se imputerniceste domnul Pascu Patriciu Mirel, primarul Orasului Bocsa, sa
semneze in numele orasului Bocsa Contractul de vanzare-cumpiérare ce se va incheia.

Art. 9. Primarul orasului Bocsa prin Compartimentul Evidenta, Administrarea Domeniului
public si privat al orasului asigurd aducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 10. Secretarul General al orasului va comunica prezenta hotirare in maxim 10 zile,
Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin, Primarului orasului Bocsa, Serviciului Urbanism,
Compartimentului Evidenta, Administrarea Domeniului public si privat al orasului, Serviciului
Economic.

CONTRASEMNEAZA
Secretar general al Orasului Bocsa—

Din: 31.07.2025

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARIT HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.79/31.07.2025

Nr. Operatiuni efectuate Data Semnitura persoanei
crt. responsabile si
efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotardrii nr. 79/31.07.2025 s-a facut | 31.07.2025

cu majoritate

o Simpld
o  Absolutid
@ Calificata

2 Comunicarea cétre primar 05.08.2025 /4@4[4
3 Comunicarea cétre prefectul judetului 05.08.2025 j\w

4 Aducerea la cunostintd publica 05.08.2025

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter -
individual

6 Hotardrea devine obligatorie sau produce 05.08.2025 04%

efecte juridice, dupi caz

Hotdrarea a fost adoptatd cu 17 voturi pentru
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ROMANIA Anexa nr,
JUDETUL CARAS-SEVERIN la H.C.L.nr. i
PRIMARIA ORASULUI BOCSA
Comp. Evidenta, Administrarea Domeniului
Public si privat al Orasului

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea vAnzarii prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF. nr. 40750, teren in
suprafati de 300 mp, str. Matei Corvin, nr. FN situat 1n intravilanul orasului Bocsa, judetul
Carag-Severin, proprietatea privatd a orasului Bocsa, a initierii procedurii de vinzare si a
Studiului de oportunitate.

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin (6), lit.b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul
Local hotiriste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al oragului
Bocsa.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare
prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr. 40750, teren in suprafatd de 300 mp.

Imobilul -teren propus pentru vinzarea prin licitatie publica este situat in localitatea
Bocsa, str. Matei Corvin, nr. FN, judetul Caras-Severin, proprietatea privatd a oragului Bocsa,
avand urmitoarele date de identificare:

-teren inscris in CF. 40750, in suprafati de 300 mp, avand pozitia 282 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat si valoarea de 7.581 lei fard TVA conform Raportului
de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC. OFFICE EVCAD SRL,
inregistrat la Priméria Bocsa sub nr. 19166/15.07.2025.

Imobilul face parte din proprietatea privatid a orasului Bocsa, fiind situat in intravilanul
localitatii Bocsa, judetul Caras-Severin.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii terenului inscris in CF.
40750 si este in suprafatd de 300 mp.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
SUPUS PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA, iN VEDEREA VANZARII

Terenul ce se propune a face obiectul unei vanzari prin licitatie publica este proprietate
privatd a unititii administrativ-teritoriale Bocsa si se afla in administrarea Consiliului Local
Bocsa.

Imobilul-teren Inscris in CF nr. 40750, in suprafatd de 300 mp situat in orasul Bocsa,
str. Matei Corvin, nr. FN, judetul Caras-Severin.

Unitatea administrativ-teritoriald nu are posibilitatea de a-1 valorifica intr-un alt mod
decat prin vanzare, in scopul aducerii de venituri la bugetul local. Autoritifile locale nu au
posibilitatea legald de a valorifica potentialul acestui teren.
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Avand in vedere faptul ci acest teren este liber de sarcini, scopul vanzarii |
publici este valorificarea precum si cresterea veniturilor la bugetul local. . _

Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzirii imobilului sunt de ordin estetic=—
si economic (acest teren nu este folosit, iar oragul Bocsa se afla in imposibilitatea de a realiza
investitii si de a-1 valorifica in vre-un mod) legislativ, financiar si social. Pastrarea in
patrimoniul orasului ar crea prejudicii bugetului local, fiind aproape imposibild intretinerea si
administrarea acestuia.

In articolul 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ se precizeazd ci
terenurile proprietate privata a unititilor administrativ-teritoriale pot face obiectul unei vanzari,
prin licitatie publicd, organizatd in conditiille prevdzute la art.334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul Local.

Véanzarea imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului
privat al orasului Bocsa, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local precum si
asigurarea intretinerii si exploatérii corespunzitoare a terenului.

4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI VANZARII

Potrivit prevederilor art.363 alin (6) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotdrare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii si selectati prin licitatiepublicd si
valoarea de inventar a imobilului.Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare. In conformitate cu raportul de evaluare, inregistrat la Primiria Bocsa sub nr.
19166/15.07.2025, intocmit de expert evaluator autorizat, valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 300 mp este de 7.851 lei, fira TVA.

. 5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de vAnzare propusd conform art.363 din OUG 57/2019 este vanzarea prin
licitatie publicd organizatd in conditiile prevédzute la art.334-336, cu respectarea principiilor
previzute laart.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de la pretul
care a fost stabilit in raportul de evaluare. Licitatia se va desfasura in termen de 60 de zile de la
emiterea Hotdrérii Consiliului Local de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii
procedurii de licitatie.

Caietul de sarcini va cuprinde:

-instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii;

-instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

-informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei céstigatoare;

-céile de atac referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
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Impreund cu caietul de sarcini vor fi prezentate atit modelul de contract cat
amplasare in zond a imobilului supus vanzarii. s
Dupa adoptarea hotarérii Consiliului Local de aprobare a vanzirii imobilulpi Ig nfif

se va transmite spre publicare anuntul de licitatie, cu cel putin 20 de zile calendarfistigs ingjssies)
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare a
ofertei.

Totodati, s-a avut in vedere ca licitatia publicd este modalitatea cea mai transparentd de
a atribui/incheia un contract, prin raportare la faptul ca pregétirea licitatiei presupune efectuarea
unei publicititi prin anunturi, aducerea la cunostintd publica a intentiei de a organiza o astfel de
procedura.

Cumpiaratorul achitd pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.
Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea se vor suporta de citre
cumpadrator.

Contractul de vAnzare-cumpdrare va fi Inregistrat de céitre vanzitor in registrele de
publicitate imobiliara.

6. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
LICTATIE PUBLICA IN VEDEREA VANZARII

Incheierea contractului de vAnzare-cumpirare se va face dupd aprobarea finalizirii
licitatiei publice si desemnarea unui castigétor.

Desemnarea castigitorului licitatiei pentru vénzarea bunului se va face in termenele
previzute de lege si documentatia de atribuire. Perioada preconizati pentru derularea procedurii
de licitatie si incheierea contractului este de 60 de zile lucratoare.

Predarea-primirea acestuia se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 de zile de
la data incasarii pretului.

ARHITECT SEF, Inspector,
cu delegare de atributii Dragan loana Alexandra
Ebenspanger Marius

Presedinte de Sedinti
Maris Narcis
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DOCUMENTATIE
DE

ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vinzare prin licitatie publica,
a terenului intravilan

ce apartine domeniului privat al UAT Orasul Bocsa,

inscris in CF 40750 - Bocsa, avand nr. cadastral 40750,

situat administrativ in orasul Bocsa, str. Matei Corvin, nr. FN

CUPRINS

L FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIET DE SARCINI

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE, MODEL ORIENTATIV
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FISA DE DATE APROCEDUR

aferenta procedurii de vinzare prin licitatie publi

a terenului intravilan ce apartine domeniului privat al
Bocsa inscris in CF 40750 - Bocsa, aviand nr. cadastra
situat in orasul Bocsa, str. Matei Corvin, nr. FN

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

I VANZATOR: \

UAT - Orasul Bocsa, cu sediul administrativ in Bocsa, str. 1 Decembrie 1918, nr. 22, jud.
Caras-Severin

Codul fiscal: 325300

Telefon / fax: 0255 - 555.000, int. 25

e-mail: primariabocsa@yahoo.com

Persoani de contact: Driagan Ioana Alexandra

IL OBIECTUL LICITATIEI
Vanzarea proprietdtii imobiliare — teren intravilan, situat in orasul Bocsa, str. Matei Corvin, nr. FN,
inscris in CF 40750- Bocsa, nr. cadastral 40750, in suprafatd masuratd de 300 mp.

III.  Licitatia pentru vinzarea imobilului - teren intravilan aflat in proprietatea privata
a UAT - Orasul Bocsa este LICITATIE PUBLICA CU PLIC INCHIS, conform
Hotérarii Consiliului Local nr. din "

IV. TERMENUL LIMITA DE DEPUNERE A OFERTELOR este
ora la sediul UAT — Orasul Bocsa, str. 1 Decembrie 1918, nr. 22 —
Registratura Primdériei orasului Bocsa.

Vs SEDINTA PUBLICA DE LICITATIE se va desfisura in data de §
ora in Sala de Sedinte a Primériei orasului Bocsa — str. 1 Decembrie 1918, nr.
22, et. P.

VI. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:
1. O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
2. Hotirarea Consiliului Local al orasului Bocsa nr. din
pentru aprobarea vanzirii, prin licitatie publicd, a proprietitii imobiliare — teren ce
apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa, situat pe strada Matei Corvin, FN

VII. PROCURAREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Documentatia de atribuire se poate obtine la cerere de la sediul institutiei contra sumei de 20 de

lei.



B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA A . A_PI 'i'&_

DE VANZARE ~

In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licite
ofertelor, la sediul UAT — Orasul Bocsa din str. 1 Decembriel918, nr. 22,
Comisiei de evaluare si ofertantii. =

Dupid legitimarea ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor, Comisia d si%e .
verifici existenta si continutul documentelor de calificare solicitate prin Caietul 8¢ &g

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membri

Plicurile sigilate se predau presedintelui Comisiei de Evaluare la data fixatd pemrue
lor, previzuti in anuntul de licitatie. in partea introductiva a procesului verbal se va consemna f:
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezintd deteriordri sauyfpartea
lipita a acestuia a fost afectata / nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doud oferte —
plicuri intacte pe un teren.

In urma analizei documentelor depuse de ofertanti, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor i a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini.

Dupid analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de
cétre ofertantii prezenti.

Depunerea cererii de participare la licitatie §i a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire al licitatie.

Pentru continuarea desfagurrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor, cel putin doui oferte si fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doud oferte pentru niciuna dintre terenuri sau dupa deschiderea plicurilor
exterioare doud oferte valabile pentru niciuna dintre terenuri, autoritatea contractanti este obligata sa
anuleze procedura $i sd organizeze o noua licitatie.

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care
trebuie semnat de toti membrii Comisiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii autoritatea contractanti:

- vainforma ofertantul castigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- vainforma ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul in care, 1n cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi
péstratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevézute la art. 336 alin. (1) - (12) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
céstigatoare.

(%)
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contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care N
dispozitiile legale care reglementeazé procedura de vénzare a bunurilor proprietate pt
administrativ - teritoriale prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul Primariei Orasului Bocsa, respectiv la Reglst
Primiriei Orasului Bocsa, situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 22, jud. Caras-Severin.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a primarului si va anahzq s
solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor apérute in legéturd cu atribuirea contractului de vanzare - cumpdrare se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba romand si se depun la sediul Primariei orasului Bocsa, str. |
Decembrie 1918 nr. 22, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data i ora.

Fiecare participant poate si depund o singura ofert.

Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare - cumpédrare a
terenului.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritétii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.

PE PLICUL EXTERIOR inchis si netransparent care contine plicul interior si documentele care
dovedesc calificarea si capacititile ofertantului se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta, respectiv:

ORASUL BOCSA , JUD. CARAS-SEVERIN
STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 22

"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA TERENULUI INTRAVILAN
SITUAT IN ORASUL BOCSA, STR. , AT 3

Ofertant

» A NUSE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA v

In plicul exterior ofertantii persoane fizice / persoane juridice trebuie sd depund dupd cum
urmeaza:
Ofertantii persoane fizice trebuie sd prezinte:

a) Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie — copie.

b) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
- original din care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor.
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Xa la
c) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor d: tbh'ar\e?% ﬂﬁlﬁﬁcgﬁ@
original din care s reiasi ca ofertantul nu are datorii, eliberat
Taxe din cadrul Primariei in a carei raza teritoriald ofertantul are dof
de la Primiria Orasului Bocsa in cazul in care ofertantul deti
impozabile tn Orasul Bocsa, valabil la data deschiderii ofertelg
d) Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie — chi
original, achitati cu minim doui zile inainte de termeni
ofertelor — conditie eliminatorie.

e

¢) Dovada achitirii documentatiei de atribuire — chitanta — origi@]5p VR W
f) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1). Liyy, oS

g) Declaratie de participare, ( Formular nr. 2) completata si semnata
ingrosari, stersituri sau modificari.

Ofertantii care prin certificatele fiscale depuse nu fac dovada achitdrii impozitelor si taxelor la
data limitd de depunere a ofertei, vor fi exclusi din procedura de licitafie fdrd a fi permisd completarea
lor ulterioarad.

Ofertantii persoane juridice trebuie sd prezinte:

a) Certificat unic de inregistrare — copie.

b) Certificat constatator emis de Registrul Comertului nu mai vechi de 30 de zile.

¢) Cartea de identitate a administratorului persoanei juridice care participa la
licitatie — copie.

d) Imputernicire (in original) acordati persoanei care reprezinti ofertantul;

e) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
- original din care s reiasd cd ofertantul nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor.

f) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local -
original din care sa reiasd ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Serviciul Impozite si
Taxe din cadrul Primdriei in a cérei razi teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si
de la Primaéria Orasului Bocsa in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile in Orasul Bocsa, valabil la data deschiderii ofertelor.

g) Dovada achitiirii garantiei de participare la licitatie — chitantd / ordin de plata -
original, achitati cu minim doui zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor — conditie eliminatorie.

h) Dovada achitirii documentatiei de atribuire — chitanta — original.

i) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1).

j) Declaratie de participare, ( Formular nr. 2) completatd si semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersdturi sau modificéri.

Ofertantii care prin certificatele fiscale depuse nu fac dovada achitdrii impozitelor si taxelor la
data limitd de depunere a ofertei vor fi exclusi din procedura de licitatie fard a fi permisd completarea
lor ulterioard.

In cazul in care in tara de origine sau in tara in care este stabilit ofertantul nu se emit documente
de natura celor prevdzute mai sus sau respectivele documente nu vizeaza toate situatiile prevézute,
ofertantul va prezenta:

- declaratia pe propria raspundere sau o declaratie autentificata in fata unui notar, a unei autoritati
administrative sau judiciare sau a unei asociatil profesionale care are competente 1n acest sens;

- capacitate de exercitare a activitdtii profesionale;

- documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activitétii;

- ofertantul va prezenta documentul de inregistrare ca persoand fizica sau juridica si dupé caz,
de atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile din tara in
care ofertantul este stabilit;

L



Pe plicul interior se inscriu numele ofertantului, precum si domicjjjul
oferta propriu-zisa. —

caietul de sarcini.

Propunerea financiara se va prezenta in lei. Ofertantul trebuie sa prezinte
OFERTA (Formular nr. 3), completat si semnat de citre ofertant fird in
modificéri.

Oferta are caracter ferm care nu poate fi modificat pe toatd perioada de valaby
si obligatorie din punct de vedere a continutului.

elementelor sale cu specificatiile din caietul de sarcini.
Ofertele se vor transmite prin postd sau se vor depune direct la sediul Primariei orasului Bocsa.
Ofertantul trebuie s i-a toate mésurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistratd pana la data
limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare. Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii
ofertei, inclusiv forta majoré.
Lamuriri suplimentare pot fi obtinute zilnic la tel. 0255555000, 0355566605, interior 25
Compartiment Patrimoniu.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-
ul Primariei Orasului Bocsa www.orasulbocsa.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu
cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la sediul
Primariei orasului Bocsa, Compartimentul registratura (str. 1 Decembrie 1918, nr. 22).
Sedinta publici de licitatie se va desfasura in data de , ora in

Sala de Sedinte a Primériei Bocsa — str.1 Decembriel1918, nr. 22, et. P.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de vanzare - cumpdérare trebuie va cuprinde urmétoarele clauze obligatorii:

pértile contractante;

obiectul contractului de vanzare - cumpérare;

modalitdtile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei;
data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;
obligatii ale cumpératorului, daci este cazul;

VVYVVY

Presedinte de Sedinti
Maris Narcis



Consiliul Local Bocsa
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Nr._ -

CAIET DE SARCINI A

al UAT — Orasul Bocsa inscris in CF 40750 - Bocsa, avagdan
40750, situat in orasul Bocsa, in suprafata de 3 »Pgﬁzfm

1. OBIECTUL VANZARII

Se supune licitatiei publice in vederea vanzarii terenul intravilan situat in oragul Bocsa, str.
Matei Corvin, nr. FN, inscris in CF 40750 - Bocsa, nr. cadastral 40750, in suprafatd masurata de 300

mp.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

2.1. La licitatie poate participa orice persoand fizica sau juridicd, roménd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile unitatii administrativ - teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

2.3. (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului situat in orasul Bocsa, aprobat
prin Hotarérea Consiliului Local Bocsa nr. din , este de 7.581 lei.

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.

2.4. Pretul de vanzare se va achita in lei.

2.5. Garantia de participare este de 5 % din pretul de pornire al licitatiei, respectiv de 392,55

lei.
2.6. Garantia pentru participare poate fi constituiti prin:

- chitantd / ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO67TREZ1815006XXX003538 deschis la Trezoreria Resita, titular de cont UAT - Orasul Bocsa,
cod fiscal 3227939.

2.7. Neplata pretului in termenul si in conditiile stabilite prin contract duce la anularea licitatiei
si pierderea garantiei de participare la licitatie.

2.8. Pentru ofertantul care castigd licitafia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va
restitui la cerere dupd semnarea contractului in forma autentica. Nesemnarea de citre adjudecatar a



wVHLHIUL LUV DULea

Nr.
contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de participare §ihi
pentru o noud licitatie.

2.9. Pentru participantii care nu céstigd licitatia, garantia se va restitui |
maxim 10 zile, prin virament bancar.

2.10. Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul
a fi viratd suma respectiva.

2.11. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexdri.

C. DREPTURILE PARTILOR

I Drepturile vanzdatorului

I.1. Véanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

I.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc
prin Documentatia de atribuire.

1.3. Vanzitorul are dreptul si rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumpdratorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de cétre cumpérator a consecintelor prevazute in Caietul
de sarcini si contractul de vanzare - cumpérare.

II. Drepturile cumparatorului

II.1. Cumpdratorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

I1.2. Cumparitorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

I1.3. Cumpiritorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului.

D. OBLIGATIILE PARTILOR

I. Obligatiile cumparatorului

I.1. Cumparitorul are obligatia sd semneze contractul de vénzare - cumpérare in maxim 30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii imobilului. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei
pierde garantia, iar vAnzitorul va organiza o noua licitatie.

1.2. Cumpéritorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, prin
contractul de vinzare - cumpdrare, la termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

L.3. Cumpdritorul 1si asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fara a avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau achitarea
contravalorii lucrdrilor de deviere.

I.4. Cumpéritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vinzare — cumpdrare, precum si toate cheltuielile ocazionate de procedura de licitatie.

I1. Obligatiile Vianzatorului

IL.1. Vanzitorul are obligatia si predea terenul intravilan catre cumpérator, In termen de
maximum 30 de zile de la data Incasarii pretului, pe baza de proces verbal de predare-primire.

I1.2. Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumpaérator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3.
OFERTELE
3.1. Ofertele se depun la sediul Primériei Orasului Bocsa, cu sediul in str. 1Decembrie 1918, nr.
22 in doua plicuri sigilate:
- unul exterior care va contine documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare
§i prezentare a ofertelor.




Consiliul Local Bocsa

Anexa la Hotarar
- unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnati |dNr.ofevta di[\gi%éé%{i&t; :

previizute In Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a 0ferielor.
3.2. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la d
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
3.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad
interesate.
3.4. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decét tea s\
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschi 8¢, 7
3.5. Fiecare participant poate sd depuna o singura oferta. .
3.6. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu preveder il
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatj
atribuire sunt descalificate.
3.7. Ofertele se redacteazé in limba roména.
3.8. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vénzare - cumparare a
terenului descris la Cap 1.
3.9. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este cel mai mare pref ofertat.
4.0. Ofertele trebuie s3 fie semnate de catre ofertanti.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE

4.1. Pretul vanzirii se va achita integral Inaintea incheierii contractului de vanzare - cumparare
tn forma autenticd, dar nu mai devreme de 20 zile calendaristice de la data comunicérii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea anulirii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi
licitatii si a pierderii garantiei de participare far3 a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

4.2. Plata se va face 1n lei, prin virament bancar in contul nr.
RO23TREZ18121390207XXXXX deschis la Trezoreria Resita, titular de cont UAT — Orasul
Bocsa, cod fiscal 3227939 sau la caseria Primiriei Orasului Bocsa.

4.3. Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneazi, din partea vanzitorului, de Primarul Orasului Bocsa.

4.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data incheierii contractului de véanzare -
cumpdrare in forma autentica.

4.5. Predarea - primirea imobilului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data Incasdrii pretului.

4.6. In cazul neprezentirii castigitorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considera anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz, garantia
de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noud licitatie pentru imobilul in cauza.

4.7. Cumpdritorul este obligat si suporte cheltuielile privind publicitatea si evaluarea
bunului imobil, suma fiind achitati in prealabil incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

4.8. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vnzare - cumpérare in forma
autentica vor fi suportate de citre cumparator.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art.Il.1. din Caietul de sarcini, cumpérdtorul nu poate
s4 emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la vanzator in legdturd cu garantia
de participare la licitatie. Aceasta va face venit la bugetul local.

5.2 Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare s¢ vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.
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Nr. - dlnﬂw

6. DISPOZITII FINALE

acceptate de cétre ofertanti.
6.2. Dacia se constati ci ofertantul a furnizat informatii false prin docume
acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedinteif cat #
la semnarea contractului de vanzare - cumpérare. g
6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din O.U.G. nr. 57A}
administrativ, cu modificarile ulterioare, autoritatea contractanta are dreptul de a am

procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitat
afectati in cazul in care sunt indeplinite, In mod cumulativ, urmétoarele conditii:

constatd erori sau omisiuni care au ca efect incidlcarea principiilor previzute la art. 311 din
administrativ;

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sa conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.

Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participangilor la procedura
de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumpéritorul pierde garantia de participare
la licitatie.

6.5. Drepturile si Indatoririle péartilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru finalizarea/ realizarea si functionarea constructiilor
cad 1n sarcina cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

6.8. in caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumpdritorul pierde garantia de participare
la licitatie.

6.9. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatic de 5 % din pretul de
pornire al licitatiei, respectiv de 392,55 lei si reprezintid o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
pana la semnarea contractului de vanzare - cumpérare.

6.10. Garantia de participare se constituie pani la data de prin ordin de plata
in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO67TREZ1815006XXX 003538 deschis la
Trezoreria Resita, titular de cont Orasul Bocsa, cod fiscal 3227939 sau la caseria Primariei Orasului
Bocsa.

6.11. Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cerereri scrise care va contine
inclusiv contul si banca unde se va restituii garantia de participare.

Mentiondm ca restituirea garantiei de participare se face exclusiv intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 10 zile de la adjudecarea licitatiei.

6.12. Daca, din diferite motive, licitatia se améind, se revocd sau se anuleaza, decizia de
amdnare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de maxim 10 (zece) zile lucratoare, garantia
de participare la licitatic in baza unei cereri scrise, inregistratd la Priméria Orasului Bocsa.

6.13. Prin iInscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

Anexe:

Anexe 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Oferta de cumparare

Anexa 4: Contract de vinzare cumpirare — model orientativ

Presedinte de Sedinta

Maris Nai<is



FISA OFERTANTULUI

aferenta procedurii de vinzare, prin licitatie publica, a ¢
ce apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa
inscrisa in CF 40750 - Bocsa, avand nr. cadastral 4075

situat in orasul Bocsa, in suprafata de 300 mp

1) Ofertant

FORMULARUL NR. 1

Consiliul Local Bocsa
Anexa la Hotérére . W{

2) Adresa sau Sediul societatii

3) Telefon

4) CI sau BI / CIF

5) CNP / Nr. inregistrare la Registrul Comertului

6) Functia

7) Reprezentant legal

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

L.S.



FORMULARUL NR. 2

Consiliul Locaj Bocsa
’329"3 la Hotarare
Nr_9 din 21.0%, %
——
aferenta procedurii de vinzare, prin licitatie publici, a terenului intravilan
ce apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa

DECLARATIE DE PARTICIPARE

situat in orasul Bocsa, in suprafata de 300 mp

Catre,
PRIMARIA ORASULUI BOCSA

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com, sediu, reprezentant, functie / numele si prenumele, CNP, CI/BI,
adresd)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru vanzarea, prin licitatie publicd, a

imobilului, proprietatea privata a Orasului Bocsa inscris in CF — Bocsa, avand nr.
cadastral situat In oras. Bocsa, str. , Nr.

, organizata in sedin{d publicd la data ora de cétre Oragul
Bocsa.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previizute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastré pentru sedinta publica:
(persoana fizica)

Voi participa personal sau in numele meu va participa
dl./dna. , posesor/posesoare al/a CI/BI Seria |
Nr. , imputernicit/a prin Procura Notariald nr. , din data de ) . ,
emisa de . & ma reprezinte si s semneze actele incheiate

cu aceasta ocazie.

Data Ofertant




FORMULARUL NR. 3

Ofertant
Adresid/Sediu

Consiliul Local Bocsa
Anexa la

Hotarare
Nr 79 din3Lo% Doy

Oferta de cumparar

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publici, a terenul
ce apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa
inscrisa in CF 40750 - Bocsa, avand nr. cadastral 40750,

situat in orasul Bocsa, in suprafata de 300 mp

Cu privire la imobilul situat in localitatea Bocsa, str. 5
nr. , bl , SC. , et. , ap. , judet/sector 5
inscris in CF nr. , cu numir cadastral , ce urmeazi a fi
vindut in data de orele , la sediul UAT - Orasul Bocsa

— str. 1Decembrie 1918. Nr.22.

Oferta mea de cumpirare pentru  imobilul scos la  licitatie  este

de lei. (fira TVA) la care se adaugi TVA lei.

Mentionez faptul ca, in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare ne obligdm sa
acceptdm, neconditionat si in intregime toate conditiile de vanzare mentionate de cétre organizatorul
procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta noastra ste valabila pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de véanzare, in
conditiile 1n care Consiliul Local al Oragului Bocsa nu decide altfel.

L_l
%)



) _|Consiliul Local Bocsa
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARAREFA exa la HOta;f
MODEL ORIENTATIV Nr_7 din L0

ILPARTILE CONTRACTANTE:

Resita, reprezentat legal prin Primar PASCU PATRICIU MIREL, in calitate de
de o parte

1.2. , cu sediul/adresa in
nr. , judetul , Inregistratd la oistrul
Comertului sub nr. , avand CUL , reprezentanti prin
asociat si administrator , cetifean roman, néscutd la data de
in Mun. . judetul , cu domiciliul 1n
, Str. nr. , judetul , avand CNP
, 1dent1ﬁcata cu CI seria nr. ehberata la data de
de SPCLEP , In baza Hotararii AGA nr. din

, in calitate de CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii:

IL.LOBIECTUL CONTRACTULUI:
Art. 2.1. Vanzitorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:
teren - proprietatea privatd a Orasului Bocsa, inscris in CF 40750 — Bocsa, avand nr. cadastral 40750,

o Terenul in suprafatd de 300 mp, partial imprejmuit cu gard din plasa.

Art.2.2. Vénzitorul vinde si transmite Cumpératorului, iar Cumparatorul achiziioneaza si
preia de la Vanzitor dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul stabilit prin HCL
or. / .

Art.2.3. Vénzarea terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobata prin Hotdrirea Consiliului
Local al Orasului Bocsa nr. /

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA:
Art.3.1. Pretul de vianzare al terenului este lei.
Pretul este de /mp si a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Bocsa
nr. / F
Art.3.2. (1) Plata pretului de lei se va achita azi, data semnarii prezentului
contract, conform O.P. din data de vizat de banca, insotit de extrasul de cont in care
este evidentiatd plata. Transferul bancar se considera dovedit la data creditirii contului vanzitorului
(2) Plata pretului se va face in LEI
(3) La data autentificarii Contractului de vanzare, se va intocmi de cétre vanzitor factura
fiscald care va cuprinde valoarea pretului de vinzare a proprietifii imobiliare.
Art.3.3. Plata se va efectua prin virament bancar de Cumparator in contul Vanzitorului inscris
pe factura fiscala.
Art.3 4. Indeplinirea cu intirziere a obligatiilor de plata conduce la calcularea de majorri de
intarziere in cuantumul legal aferent creantelor fiscale, pentru fiecare luni sau fractiune de luna pani
ia data platii inclusiv

IV . DARE - LUARE IN PRIMIRE/RISCURL:
Art.d.1. Dreptul de oroprietate cat si posesia asuy
ia Yanzaior la Cumpéritor. de 1a data auientiticirii Con

1, s¢ transters de




Art. 4.2. Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumparitorului, cu obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprietate asu
Funciara

onsiliul Local Boc5a
Anexa la Hotarare

V.GARANTII:

Art.5.1. Avand in vedere faptul ci pretul vanzirii se achita in
autentificdrii prezentului contract, Vanzétorul nu solicitd inscrierea in Cartea
de ipoteci legala.

VI.OBLIGATIILE PARTILOR:
Pirtile contractante se obligd reciproc sa transmita toate obligatiile si drep
acest contract asupra succesorilor de drept.
Obligatiile Cumpiritorului:

Art.6.1. Cumparitorul se obligéd si dea toate declaratiile, sd intocmeasci si sa Oe
documentele care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2. Cumpaératorul se obliga sa achite pretul proprietitii stabilit la art. 3.1, in conditii
termenele mentionate la art.3.2 (1).

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumparétorul datoreaza impozitul pe
teren, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Cumparitorul se obligéd sd declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale.
Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate Cumparétorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in vigoare.

Art.6.5. Cumpératorul se obliga sd achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile previzute de prezentul contract.

Art.6.6. Cumpirdtorul se obligé sé suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul
notarial, pe care le va achita la data autentificarii prezentului contract.

Art.6.7. Cumpdratorul se obligi sa suporte taxele de inscriere i radiere a sarcinilor in Cartea
Funciara

Obligatiile Vanzitorului:
Art.6.8. Vanzitorul se obligi si predea proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului
contract.
Art.6.9. Vanzitorul se obligd s intocmeasca factura fiscalad privind valoarea pretului de
vanzare al proprietdtii imobiliare, la data autentificarii prezentului contract de vinzare-cumpdarare.
Art.6.10. Vanzitorul garanteaza Cumpéritorul contra evictiunii care rezulta din art.1695 Cod
Civil si art. 1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

VILRASPUNDEREA CONTRACTUALA:
Art.7.1.Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia
din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga si plateasci daune-interese.

VIILREZOLVIREA CONTRACTULUI:

Art.8.1. Prezentul contract se consider rezolvit de plin drept fara a mai fi necesara punerea in
intarziere sau alte formalitati procedurale in situatia in care Cumparatorul nu achiti contravaloarea
imobilului in contul Vanzatorului, In termenul stabilit la pct.3.2. alin. (1).

Transferul bancar se considerd dovedit la data creditarii contului Vanzatorului.
Vénzitorul va notifica Cumparatorul in scris, in legitura cu rezolvarea de drept prevazuti de
art. 8.1

Art.8.2. Rezolvarea de plin drept, doveditad exclusiv prin procedura de comunicare a notificirii
de la art. 8.1. alin. (3) conduce la radierea de indatd a dreptului de proorietate al Cumpérétoruiui din
Cartea Funciari si restabilirea situatiei anterioare de Carte Funciar, in favoarsa Vanzatorului, acesta
urménd a se intabula din nou ca proprietar al terenului,

IXFORTA MAJDORA
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Art.9.1. Forta majord exonereaza de rdspundere partea care o invoca i
notificérii scrise prealabile In termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de fortd maj e
\ /V
A / ‘\
X.LITIGII: : "7
Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului ¢
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi trans

instantei judecitoresti de drept comun.

XI.COSTURI: X Lo

Art.11.1. Cumpératorul suportd costurile redactérii acestui document, cét si u.le I;llr.'l';[l u
inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii,
taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

XILDISPOZITII FINALE.:
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din Certificatul de atestare fiscala
pentru persoane juridice nr. din data de . , eliberat de Orasul Bocga — Serviciul

Impozite si Taxe.

Imobilul nu este grevat de sarcini $i procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu face
obiectul vreunui litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,

Noi, partile contractante, declaram ca am luat la cunostinta faptul ¢4 notarul public
instrumentator al prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul Legii nr.
677/2001 si suntem de acord ca datele noastre si fie prelucrate si stocate de Biroul Individual
Notarial .

Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Individual Notarial
, sd comunice prezentul contract la O.C.P.1. Caras-Severin - B.C.P.I. Resita, in
vederea inscrierii sale in Cartea Funciara.

Noi, pértile contractante, declardm ca inainte de semnarea prezentului contract am citit
personal cuprinsul acestuia §i am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de
noi, de comun acord, ca notarul public ne-a explicat continutul actului si consecintele care rezulti din
el, am inteles toti termenii juridici din prezentul contract, motiv pentru care dupi citirea inscrisului am
consimtit la autentificarea prezentului inscris si am semnat unicul exemplar original in fata notarului
public.

Tehnoredactati la Biroul Individual Notarial , intr-un singur
exemplar original, care raméne in arhiva biroului notarial.

(2) Prezentul contract de vanzare - cumpérare a fost redactat in 1 exemplar original, autentificat de
Biroul Indidivual Notarial ...................... N QO (— ) exemplare duplicat. ~------------

VANZATOR CUMPARATOR

ORASUL BOCSA
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Evaluari proprietdti imobili;

RAPORT DE EVALUARE 05

ESTIMAREA VALCRI DE PIATA PENTRU VANZARE

Proprietati de tip teren intravilan conform extras CF 40750 Bocsa Judetul
Caras Severin

Adresa propristatii supiect:
Localitatea Bocsa #atsi Corvin FN Judstul Caras Severin

Client:
UAT Bocsa Judetul Caras Sevarin

JtiHLdI‘OI’
UAT Bocsa Judetui Caras Severin



Sinteza evaluarii

Cligrit

Utilizalori desemnati:

Utilizare desemnate:

Data evaludni:

Data raportuln

Proprietatea evaluata {adresa, Cod
Postal):

Proprietarii}:

Drepturi de proprietate:

Docuimente de proprietate (documente
de dobandire, extrase CF, etc.);

lipul proprietdiii subiect:
Uihzare acluala / ocupata de

lLosalizarea proprietdtii n cadrul
localitatii:

Caracleristici localizare / descriere
succinta:

Descriere constructii:
Mentiuni speciale privind proprietatea:

Abordarile utilizate in

UAT Bocsa Judetul Caras Severin

UAT BOCSA JUDETUL CARAS SEVERIN
VANZAREA

2506 2025

11.07.2025

Terer intravilan Lo Matei Cervin FN Judetul Caras Severin

Orasul Bacsa

Deplire in favoarea Orasului Bocsa, conform documentelor piise la dispozitie:
Extras CF 40750 cerers 65740 din 04.71.2024

Flan de amplasament emis de Voina loan 31.10.2024

Certificat de Urbanism 38 din 30.06.2025 emis de Primaria Orasului Bocsa

Teren intravilan categoria - Curdi constructji
neocupat

Propretalea sste s

iuata in LDb Bocsa locahza‘a median Zona Clmltlr Catollc Boma

Teren intravilan este siluata in intravilanul loc. Bocsa avénd forma regulats/ dreptunghiulara, cu un fronl stradal Ja
drum de acces secundar cu latimi restrande, fiind situata intre alte amplasamente construite, median in cadrul
localitatii, cu frontul principal de acces de 12 ml la strada Salcamilor

fara constructii
fmprejmuire amplasamientului nu este inclusa in valoare — conform ipoteze

Valoare (otala estimata pentru proprietatea subiect

evaluare si valorile obiinute: Abordarea prin Piala 1.500 € 7.581 lei
rsul de schimb Valutar fa dat .
Cursul de s hlmb alutar la data 50538 lei
evaludrii pentru leu / ewro:
Valoars totala estimata propusa este de;
[l ¢ . N S Tip teren / i
Denumire Ext § . . .
er;mn ' xc;as ’ Localizare ten:g;a{f;ta, categoria de ::ezz:j:m Valoare dé plata
I e & folosinga i
. Teren l Loc. Bocsa : " Orasul Bocsa
; : ) [l ! 581
__intravilan J_AO?SO _[ Matei Corvin FN. L im - __J_ FpiConsuet! Domeniul Privat T 2 _ﬂ

Evaluator SC Office Evcad SRL’,mg, “
Svaluaior A\JE\/AR spe 1-5,11.231" ‘ “::)

¢

¥



Consiliul Local Bocga

Anexa la Hotarare
Nr. “\YLQ dln %l- /’zo

ROMANIA
Judetul CARAS-SEVERIN

PRIMARIA ORASULUI BOCSA
PRIMAR
Nr. 17555 din 25.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

. - .

i /f‘\

= - . PO are e
Nro=al o din . SN Lo <O

................................................................................................................................

cu domiciliulz):‘sed%ul in judetul.. Carasg-Severin. .., municipiul/erasulicemuna.. Bocsa

sectorul ...-...., cod postal 325300... .., str 1 Decembrie w22, ciiiy Bliusias, 86, et
telefon/fax.........ooviiii e-mail

inregistrata la nr.17555 din 25.06.2025.
pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul ...Carag-Severin.............

e @,

rdRisipil/oragulicomuna ... Bocsa....................., satul....-.............. sectoru'l.::;i..,'.lcl:éa

postal ...325300.......... , str..Matei Corvin ...., nr.FN....., bl. -, SC. .-, et. ...-...., ap. .....,sau identificat
. 3)

prin

In temeiul reglementarilor documentatiei de wibanism w1361 12003, faza P.U.G.,
aprobatd cu Hotdrarea Consiliului local Bocsa nr. 154 /30.10.2009,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioar

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
- imobilul este situat in intravilanul local itdtii ;
- proprietar asupra imobilului — Orasu] Bocsa .

2. REGIMUL ECONOMIC :
- folosinta actualid a imobiiuluj : teren intravilan

destinatia stabilitd prin P.U.G.: Zoni de locui te si fi

teren situat in.

" Numele gi prenumeie solicitantuhsi
2 Adresa selicitantuiv

¥ Saie ve idendicare a imobilti - ‘ar




Consiliul Loca] Bocsga

nexa la Hota
Nr._ 497 dis "___ re

3. REGIMUL TEHNIC :
- iimitele laterale si posterioare conform precizaritor Codului Civit ( 2 m pentru fatadele cu ferestre s§i
ferestre);
- terenul este aliniat la strada Matei Corvin :
- regimul de indltime P; P+1; P+2; P+M: inaltimea nu va depasi distansa masuratd, pe arizontald, din orice\y
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus
POT=25%-35% CUT=05-12%
- destinalii admise:construciii de locuit. constructii social-culiurale dotéri comercia
activitdti nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transport :
- destinatji interzise: unitati economice paluante si care genereaza lrafic intens, locuinte care nu indeplinesc conditiile de supraizfa
minime, forma sau front de strada, amenajéri provizorii, chiogcuri pe terenuri apartinand domeniului public;
- volumul constructiei, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scarile exterioara vor fi cat mai simple, se interzic excesele
de orice fel: turnulete, acoperisuri false, ruperi de panta, etc;
- terenul poate fi echipat cu retea de apa, gaze nalurale, energie electicd, telefonie sl canalizare piuviala
-, pentru acoperis se va folosi tigla si se va avita folosirea lablel; se interzice folosiraa lablei de aluminiu,
- accesul auto si pietonal se poate realiza din str.Matei Corvin
- pe o parceld se pot amplasa mai multe constructii, distania minima dintre acestea urmand 3a fe egald ou 4 din nalfimea
constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai micé de 3,0m;
- imprejmuirile laterale si posterioare se vor realiza din materiaie opace si cu Tndlfimi de maxim 2,00 m, iar pe aliniament voi fi
decorative, cu inaltime de maxim 1.80m;

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
..... Operatiuni notariale de VANZATE. ..o

9 Scopul emiterii certificalului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerers
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii ucrarilor de constructii — de

construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

_..Agentia pentru Protectia Mediului — Resita, str. P. Maior, nr.73 ( Nu este cazul)
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acestela se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea anumitor planuri
si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaiia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz
fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediuiui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoarda dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competantd pentru protectia mediului Tn vederaa v
evaluars a impaciului asugrg madiu

In urma evaiudrii inifiale a notificari pri
punctul de vadere ala

i initiale 2 invastitisl 31 stabilir demardril  procadurii de

isau a proced ‘

iuars adscvals

i 1'

3 va amiie

i nrniaciubl

| In situatia in care autoritatza




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie): -

b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii. sau, dupa caz, extrasul de plan cadasirs
actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altf
(copie legalizata)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

O DTAC. O DTOE. O DTAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

0O SC.AQUACARAS S.A OO0 SC.DELGAZ GRID SA Alte avize/acorduri

O canalizare O telefonizare O e,
(1 Retele Electrice BANAT S.A 0 Brantner Servicii Ecologice 0 ...
O alimentare cu energie termica 0O transport urban I

d.2) avize si acorduri privind:
0O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

O . L N |
d.4) studii de specialitate (1 exempliar original)
O .Studiu geotehnic....... ... O Expertiza tehnica ...... ... O )

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)( Nu
este cazul)

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ...12. luni de la data emiterii.

/a
_PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
7~ - Pascu Patriciu Miggt” Draghici Codruta i Iia,n/

PN Mg Ol
4 " / — N J{/’A‘V /. LA t/tﬁ Nkl
ForT R . ;:f

-
—
#
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_ Nr._£9 din?zL

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
republicatd, cu modificarile si completérile ultericare,

se prelungeste valabililatea
Certificatului de urbanism

deladatade .................pana ladatade ... ..... ..

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urrmand sa obtina,  n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii :

Achitattaxade : ............... lei, conform Chitanteinr ....... ... canpraive QI va sasnamesnssnmsey s
Transmis solicitantului la data de ...... .....direct/prin posta

* Se completeazd, dupd caz :
— Consiliului judetean ;
— Prima&ria Municipiului Bucuresti ;
—— Priméria Sectorului .. . al Municipiului Bucuresti |
— Primaria Municipiului ............ooiieon ;
— Priméaria Orasului ... coocoooieiniinn
— Priméaria Comunei .............cooooeeinn. ;
™) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii sclicitantului, formulata in cerere
“ Se completeazd, dupd caz : — pregedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuresti
— primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
— primar
* =4 Sa ya semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau pentru arhitectul saf’ de cAtre perscana cu responsabilitate In domeniL
amenajarii teritoriului 31 urbanismului precizandu-se funciia si tithi profesional
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|Unitatea: ORASUL BOCSA

Gestiunea: mijloace fixe

Magazia : domeniul privat - terenuri

Cont activ/Cont amortizare : 211.01.00.02.02 /

PRIVAT UAT l
Paragraf de cheltuieli: A.51.01.03 --- Autoritati executive
Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe
Provenienta: HCL

Domeniul;

L

. a,
i COEZD
——

Consiliul Local Bocsa.
exa Ara
l\n}é la r%;!?tg@re

£

FISA

MIJLOCULUI FIX

Numar inventar: 4200189

Grupa: Terenuri

Document de provenienta: HCL 5/ 11.02.2025
Valoare intrare: 0,01 lei

Valoare inventar: 0,01 lei

Amortizare lunara: 0,00 lei

Denumirea mijlocului fix: C.F.40750 nr.cad. 4075
situat pe str.Matei Corvin F.N.

Codul de clasificare: 9.2.1.1.1 --- Terenuti
Data darii in folosinta: 11.02.2025

Data expirare DNF: 11.02.2025

Durata normala de functionare: 9 luni
Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lei

Accesorii: Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil
Caracteristici tehnice: Suprafata: 300.00 mp;
Data Fel Nr. Denumire operatiune Sold initial Debit Credit Sold final | Soid cont
doc. | doc. i05
11.02.2025 |NIR 130|Intrare prin HCL Adresa 0,00 0,01 0,00 0,01 -
Patrimoniu nr.4120/11.02.2025
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—L}—m Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
' M- Biroul de Cadastru si Publicitate iImebillarg Resita

Dosarul nr. 65740 / 04-11-2024

INCHEIERE Nr. 65740

Registrator; SOFIA GAINA
Asistent: VALI NICOLAIE SUCIU

Asupra cererii introduse de ORASUL BOCSA privind Prima inregistrare a imabilelor/unitatilor
individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.3200/25-10-2024 emis de Primaria Orasului Bocsa;
-Act Administrativ nr.Extras din inventaru; bunurilor ce apartin domeniului privat al Grasului
Bocsa/30-09-2024 emis de Primaria Orasului Bocsa:
-Act Administrativ nr.Anexa la HCL 127/30-09-2024 emis de Consiliul Local al Orasului Bocsa;
-Act Administrativ nr.127/30-09-2024 emis de Consiliu! Local al Orasului Bocsa;
-inscris Sub Semnatura Privata nr.PAD/29-10-2024 emis de PFA Voina ioan;
-Act Administrativ nr.31996/25-09-2024 emis de Primaria Orasului Bocsa;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.Documentatie cadastrala/29-10-2024 emis de PFA Vaina loan;
~Act Administrativ nr.183/05-09-2024 emis de BCPI Resita;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 214

Vazand referatul asistentului registrator

precum si documentatia cadastrald receptionata. Fata de prevederile art. 41 alin (5~2) din Lg.
7/1996, republicata, completatd si modificata

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 40750

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -in baza HCL nr 127 din 30.09.2024 -Anexa la HCL ,pozitia
145 mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea ORASUL BOCSA, - DOMENIUL
PRIVAT, sub B.2 din cartea funciara 40750 UAT Bocsa;

- Se infiinteaza Cartea Funciara nr. 40750 UAT BOCSA pentru imobilul in suprafata de 300 mp, nr.
cad. 40750, rezultatd prin dezlipirea suprafetei de 300 mp din nr. topo 690/a/1/11..../c/2/c ,nr. cad
6151 din cartea funciara pe hartie 183 Bocsa Roména , in baza HCL nr 127 din 30.09.2024 -Anexa
la HCL ,pozitia 145-privind inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Oras Bocsa si a
Documentatiei Cadastrale avizat3 in data de 11.11.2024 de OCP! C-S asupra A.1l sub B.1 din cartea
funciara 40750 UAT Bocsa;

Prezenta se va comunica partilor:
CRASUL BOCSA
VOINA IDAN
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Nr._Y9 din%

Incheiere Nr. 65740/ 04-11-2024

Data solutionarii, Registrator,

27-11-2024 SOFIA GAINA

Decument semnat cu slgiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28°1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile 5l completérife ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVER
ﬂ 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Resita

' y " 11
ol il il 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FL\NCRYR Y I cou verticane

: ) 10018749
S I
Carte Funciars Nr. 40750 Bomslls, RN - ¥ o COBIEIE 2 AME B

A, Partea i. Descriersa imobilului
TEREN Intravilan

Adrasa; Loc. Bocsa, Str MATE] CORVIN, lud, Caras-Severin, Teren Intravilan

Nr. [Nr. cadastral Nr. .
Crt topografic Suprafata* (mp} Observatii / Refarinte
Al 40750 300 Terer? imprejrpuit: o

Irmobilul este imprejmuit cu gard de plasa.

B. Partea Ii. Proprietari si acte

fnscriert privitoare la dreptul de proprietate si aite dreptur reale

|65740 / 04/11/2024

Act Administrativ nr, 127, din 30/09/2024 emis de Consiliul Local al Orasului Bocsa: Act Administrativ nr.
Extras din inventaru: bunurilor ce apartin domeniului privat al Orasului Bocsa, din 30/09/2024 emis de
Primaria Orasului Bocsa; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 29/10/2024 emis de PFA Voina loan; Act

Referinte

. din 25/10/2024 emis de Primaria Orasului Bocsa, L
Se infiinteazad Cartea Funciara nr. 40750 UAT BOCSA pentru imobilul in' Al

|suprafatd de 300 mp , nr. cad, 40750, rezultatd prin dezlipirea
|Suprafetei de 300 mp din nr. topo 690/a/1/11..../¢c/2/c ,nr. cad 6151 din
Bl |cartea funciara pe hartie 183 Bocsa Roména , in baza HCL nr 127 din|
130.09.2024 -Anexd la HCL .pozitia 145-privind inventarul bunurilor.
{care apartin domeniului privat al Oras Bocsa si a Documentatiei
|Cadastrale avizatd fn data de 11.11.2024 de OCP! C-5 |
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE -in baza HCL nr 127 din 30.09.2024| Al .
| [-Anexa la HCL ,pozitia 145, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 i
' ! 1) ORASUL BOCSA, CIF:3227939, - DOMENIUL PRIVAT )

C. Partea lll. SARCINi .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcin!

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 40750 Comuna/Or: %

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile n vigoare din cartea funciar3 orgina
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de ctre notarul publicff actflor i
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior, iar inform 11 [prejg
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, o

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitata imobiliara cu codul nr, 214

Data solutionarii, Asistent Registrator, ReM&
27-11-2024 VAL NICOLAIE SUCIU

Data eliberarii,
_/__/_ {parafa si semnatura) (parafa si semnétura)




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS/AEY
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara R ltg

Resita, Str. Petru Maior nr. 2 bloc 800

Extras de Pian Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 40750 7/ UAT Bocsa
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Bocsa, Str MATE] CORVIN, Jud. Caras-Severin, Teren

intravilan Cornuna/Qras/Municipiu: Bocsa
| Nr. cadastral | Suprafata masurats | Observatii / Referinte
i 40750 | 300 Imobilul este imprejmuit cu gard de plasa. N

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
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Nr._ﬁﬁdin i

Carte Funciard Nr. 40750 Ct_:v_r[T‘L.'_n'a/Ora;;/Mur

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea | _ (

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Dbservatii / Referinte

40750

300

Imobilul este imprejmuit cu gard de plasa. O

¥ Suprarata este determinata in planul de proiectie Sterzo 70,

g, TERIN OV
DETALII LINIARE (MOBIL

t'I;.."‘.I ‘ [
. Y /.
087

‘:

40750
i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N N .
cre | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
il curti | pA 300 5 . .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct
inceput

Punct

sfarsit

Lungime segment
== (M)

12.265

= Lungismila 3‘31.} o eTe
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N, din>Lat

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 40/

Incadrare in zond
scara 1:500




Consiliul Local Bocsa
xa la Hotar‘re
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nk Nr QJn

Date referitoare la teren

Categoria de |Intra| Suprefata
Crt folosint vilan tmp) Tarla Parceld
1 | curti constructii | DA 300 |
TOTAL: ’ _ 3OUI |

Date referitoare la constructii
Destinatie

Crt Numar constructie
Imobllul nu are in componenta construcf‘u

Situatie
Juridica

Supiaf. {mp}

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din roiectle Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
thceput sfarsit r {m)

1 2 12.265

2 3 25617

3 4 12.367

4/ 5 2.259

5| 1 21.13

** Lungimlle segmentelor sunt daterminate Tn planul de proiectie Stereo 70 &l sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciars al OCPI CARAS-SEVERIN la data: 11- 11-2024
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicat3.

Consilier/Inspector de specialitate,
BIANCA ANA KERI
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT
Scara 1: 220

Nr. cadasirat Suprafata masurata Adrssa imobilului
300 Lac.Bocsa, str. Matei Corvin, nr. -, teren intravilan, jud. Garas-3 ,nr?ﬁ\ ' AN
! Cartea Funciara nr, 149750 [ VAT ’ BOCSA
i i"P \\‘l N A
| g J‘, é;fm “0 y
i “ L l

IE 30751

,‘,\,
ot

PRt

> Nr.top. 690/a/4/11/../b/c/2/c
(5.
Y
>

CF 183 Bocsa Romana
Nr.top. 690@/1/11/ Jbjfci2/c

| Sup. nMias=300mp
1CC
|1E 36807

Nr.top. 890/a/1/11/../b/c/2/c
Nr.cad. 6151

| Jurgala

Total
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Nr.3utorzatie Membru Corporativ ARMEMARTITHSE dmd? O 4

Biwrou. Timisoara, Str. Vasile towchta, nr 2, ap 2 A

3\

Tel NMohl, €722,151.088, 0786.114,858, G741 8839
i @ofticeeviad.ro

to/fe-vaivarea rof

B B En

b 33 g ot § 3 o gy g f TR
(i {Mmopiiare st punuri

RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALOR! DE PIATA PENTRU VANZARE

2025

Proprietat! de fip teren intravilan conform extras CF 40750 Bocsa Judetul
Caras Severin

Adresa proprietétii subiect;
Localitatea Bocsa Matei Corvin FN Judetu! Caras Severin

Client:
UAT Bocsa Judetut Caras Severin

Utilizator:
UAT Bocsa Judeiui Caras Severin
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CUPRINS W HO‘%W;

SINTEZA EVALUARIL ...

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL...ocovivimeninininisisimssrssnesssermsesssnss
1.1 IDENTIFICAREA ACTIVELOR (PROPRIETATILOR) SUPUSE EVALUARI 1..covivvecvivvecrees s s
1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI .. .
1.3. UTILIZAREA DESEMMATA .. z
1.4 IDENTIFICAREA 31 CALIFICARILE EYALUATORULU ‘I .
1.5 MONEDA RAPORTULUI SI MODALITATI DE PLATA oo, .
1.6 DATA EVALUARI .. ...
1.7 TiPUL VALORIL. ., I
1.8. NATURA S1 akPL OAREA ACTIVITAT ILOR ”"ALUATORJLL,I \l G QRIC/\QOR lem ALE ACLH TORA. .
1.9. MNATURA S 5URSELE DE INFORMATI OF CARE SE BAZEAZA EVALUATORUL
1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SiIPOTEZE SPECIALE ... vovveverevorsisisiero oo n
1.11. SPECIALIST. UTILIZAREA $I ROLUL UNUI SPECIALIST. i
1.12. FACTORI DE MEDI, SOCIALI SI DE GUVERNANTA., i il
ASTFEL IN LRk CORDBORARII ANALIZELOR EXPUSE MAI SUS SE APRECIAZA UN bCOR —]
1.13. TIPUL RAPORTULUIUTILIZAT .. @9
1.14, RESTRICTII OE UTILIZARE, DIFUZARE SAU DUBLICARE A DAPORTULUI . .9
1.15, F ALUAREA SE A REALIZA IN CONFORMITATE CU SEV 3| CA EVALUAT ORUL VA ESTIMA GR/—\DUL DE ADEC\/ARE AL TUTUROR DATELOR DE INTRARE
SEMNIFICATIVE 9
2.16. ABCRDAREA IN EVALUARE SIRATIONAMENTUL ovivss v e
217, PERFORMANTA INVESTITIEL oot it

PREZENTAREA DATELOR

3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATN IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA. o vvoveiec e o M
3.2, IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE ..vvos .

S DATE DESPRE ZONA. ORAS, VECINATATI SI AMPLASARE .......
34. INFORMATI DESPRE AMPLASAMENT. LOCALIZARE Sl DE TALIU.. ...
3.5 INFORMATI DESPRE AMPLASAMENT. LOCAUZARE SI DETALIU
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE .....ooovenrianennmninns et "
EVALUARE .....o.ooitimmitsccsmrermaneesenms s sesssesesssssess e ssssnessn s s seses sese 411 86 e 0008842080 4 e 484 58 P04 2 44880 508 44584150 £ B e R et 1ot eeet s e s pae Emt s 17
5.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATI CONSIDERATA CA FIIND CONSTRUITA 11 veo e sessssesesesessssessessesserensess e sesesaesssessesese e se s oe s seesesssseseesseessnn 17
ANALIZA REZULTATELOR S| CONGLUZIA ASUPRA VALDRIL.......... e eeetteesese st e sess o sessesssssssesesssse e ssee seeeseeeesesssesessen s e eesass s ssssemssesssesssassas e 21
6.1, ANALIZA REZULTATELOR, RECONCILIEREA VALORILOR 11.. Lot oot it oiis eietitos ittt ce s ete et evea e e veessees e re st essssems st snin et eree e st ns e eenr e 21
ANEXE
7.1 DOCUMENTE DE PROPRIETATE...c......
7.2 OFERTE COMPARABILE ...

7.3. FISE DE CALCUL ...




1.

1.1. ldentificarea activelor (propristatiior) supuse evaludrii

' I Teren: | Teren nefmprejmuil - Localitatea Bocsa Loc. Bo;s§a'l'\/l_a"le_i-torvin FN Judelul Caras Severin

| Dreptul_de proprietaté asupra terenului
conform document de proprietate:

Cladire -

Dreptul de proprieta_te- conform
documente de proprietate:

Alte componente ale proprietitii: | -
asupra |

Dreptul  de  proprietate
| componentelor  adiacente
| document de proprietate:

coniaim

1.2. ldentificarea clientului

TE_pr%)pri_e_tate:_f-_T-éEintravilan - Am-plasameht'

favoarea Orasuiui Becsa - Domeniui Privat

| ng

Consiliul Local Bocga| Pag 4 din4s

Anexa la Hotarare
dino( 0

Nr.

TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARI

)

Conform extras CF 40750 pentru informare conform cerere 85740 din 04.11.2024 in cota de proprie

Féra

Client:

Bocsa Caras Severin

Date de contact:

Bocsa. sirada 1 Decembrie 1918, nr 22.jli_dau| Caras-3everin

Telefgn | Fax:

{0255) 555,000

Telefon Mohil:

~ Email:

primarfabocsa@orasulbocsa.ro

1.3. Utilizarea desemnata
Evaluarea se efectueaza la solicitarea clientul in vederea Concesionarii.

1.4. ldentificarea si calificarile evaluatorului

Prestator / Evaluator:

SC Office Evcad SRL— nr. autorizate 0086 / 2025

Cod de inregistrare fiscala

Ro 29352960

—
|

Adresa: | Timisoara loc. Ghirodei. str. Stelelor, nr. 5, ap. 1, Judetut Timis
~ Adresa lucrativa (birou): | Timisoara, Str. Vasile Loichita nr. 2,ap. 2, Judetul Tirris i -
Telefon: | +40786114878
" Telefon Mobil: | 4072251088 -
| o Email: | contact@officeevcad.o T S

| Calificari relevante evaluator:

| Ignea Mihaela Alina - Exper evaluator proprietali mobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM) membru ANEVAR avand

legitimalia numarul 13262/ 2025

1.5. Moneda raportului si modalitati de plata

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de
referinta Euro (€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro {€) dar siin Lei (RON)
la cursul de schimb din data evaludrii conform BNR. Valorile exprimate reprezintd valori care nu includ eventuale taxe, aferente
proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi plétita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Data evaluarii
Data evaluarii 25.06.2025.

1.7, Tipul Yalerii,
Un tip al valorii poate f
(a) prima sa ra
In aceasi of

(by=ac
speifio
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proprietatii pentru pariile implicate decat cele de pe piata, n ansambiul ei. In aceastd categorie se incadreaz
asa cum este definita in standardele de evaluare din Romaria.
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitaie cu standardele aplicabile acestui tip de v}
cont de utilizarea desemnata a raportului, respectiv:

- Standardele de Evaluars a bunuritor - s
SEV 100 - Cadrul general a! avaluri (VS 100}
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (iVS 107)
SEV 102 - Tipuri ale valorii {IVS 102)
SEV 103 - Abordari in evaluare (1VS 103)
SEV 104 - informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare {IVS 105)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (iVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezenlului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o estimare a
valoril de piata a imobiluiui asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2025.
Conform SEV 102 Tipuri ale valorii, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si‘sau o datorie ar putea fi
schimbal(a) la data evaluarii. inire un cumpdrator hotarat si un vanzator hotaral, intr-o tranzactie neparinitoare, dupa un
markeling adecvat si in care partile au aclionat fiecare in cunostinta de cauza. prudent si fara consiringere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor
de evaluare SEV 230 si GEV 630.

1.8. Natura si amploarea activitatiior evaluatorului si a oricaror limitéri ale acestora.

Pentru respectarea cerintelor din SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii, Documentare si conformare, se prezinta mai jos
amploarea documentarii si a naturii sursei informatiilor pe care se bazeaza evaluarea:

| Specificatie | Actiuniindepiinite Limitari
) ' Au fost prhﬁ[e toate datele si documenleje
| _necesare pentru identificare. - o
Dovezile necesare peniru  verificarea '
dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a | S-au analizat documentele din care rezulta dreptul
oricaror drepturi | de proprietate evalual.
asociate relevante o B |
- Informafile privind suprafefele au fost preluate din
| documentele puse fa dispozifie de cadtre client | Suprafata a fost preluata din
Informatiile privind caracteristicile | extrasul de carte funciara.
aniplasamentulti au fost preluate la inspectie, | preluata din releveu intocimit
responsabilitatea pentru acestea fiind exclusiv a | de ing. topograf
o o clientului, 1 o
Nu au fost solicitate informatii suplimentare privind
Amploarea documentarii necesare privind | proprietatea, atat clientului cat si bancii prin
natura, specificatiile si adecvarea serviciilor | reprezentatii sai, Raportul a fost solicitat de cétre
L - | client pentru utilizarea desemnata declarata. 1
Colectarea datelor despre localitate, zond, | Am avut acces Ja toate datele relevante pentru
N . N Nu a fost cazul
vecinatate, piata valuare. - L . _—
- . Aceasla responsabiiitate i revine  clientului/
Responsabilitatea  pentru  confirmarea | ~ . )
specificatiilor si starii oricarei constructii I {e/_jiezeq.tantL//L// p! opuetgru/u/ care ne-a transmis | Nu e cazul .
’ ' | Informatiile la sau telefonic, |

Noam el dndosmatl ol

Primirea si asumarea sarcinilor/ evaludrii Nu a fost cazul.

Nu a fost cazul.

Responsabilitatea pentru informatiile despre
suprafata amplasamentului, caracterisiicile
amplasamentului

Nu a fost cazul.

| amplasameriuli siuchat



Consiliul Local Bocsa

Anexa la Hotarar
Nr._Z7 din%

 Spacificatie dctiunl indeplinite | Limitari
asteptate sau potentiale aduse acssior |
autorizatii sau restrictii legals.

S au realizat analize si calcule faré | mpedm ente,
| Nu au exista\\r

Analize, rationamente, estimari si caicuie
’ : | pé baza datelor si informatiilor culese.

1.9. Natura si sursele de informalii pe care se bazeazi evaluatorul.

5

Sursele de informati: care au stat (2 baza intoemirii prezentului raport de avaluars au fost:
Informatii primite de la client

informatii certe
= elemente si date de idenlificare afe proprietatii evaluate — adresd, delimitare fizica:
Teren intravilan Localitatea Bocsa Matei Corvin Judetul Caras Severin - Domeniul Privat
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate
= Extras CF 40750 pentru informare conform cerere 65740 din 04.11.2024
Utilizarea desemnata esie cea solicitate de céire beneficiar si anume acela de garantare a unui imprumut contractat
de [a UAT Bocsa Judelul Caras Sevetin,
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.
Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
*  Informatii privind istoricul bunurilor, furnizate de catre client si preluate din actele puse la dispozitie de catre client:
= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
* informalii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
= date privind piata imobiliaré locald, incluzand elemente deja existente Tn baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate;
= date specifice din manuale si cataloage de costuri:
*  date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;
*  date despre preturi, publicate de principalii analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate;
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorulm de la vanzétori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara
specmca informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate:
= Baza de date a evaluatorutui,
Evaluatorul nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtlnute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibifitatea
existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii,
estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se asuma nicio responsabmtate in cazul in care acestea s-ar
dovedi a fi incorecte.

1.10. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia avaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipateze de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

¢ Aspectele juridice se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ¢4 titlul de proprietate este bun
si marketabil, in afara cazului in care se specmca altfel;

Infar m’lf.(l firizatd da oAt
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mediul Tnconjurator In afara cazurilor céind neconcordanis i expuse, descrise siluate in conside

»  Se considerd ca dezvoltarea s-a facut in concordants cu meciu! care a slat la baza avizelor specifife, iar/f
lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoars, u| marita fiind de organismele autorizate in &

o Nu s-au sfectuat masuratori suplimentars, fiind preivate cele din descrierea legald sifsau cele di
avizate urbanistic;

*  Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor ur
axploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si [uata in o
prezentul raport;

»  Dininformatiile detinute de catre evaiuator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contamingri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prazenta contaminantilor sau materialzlor periculoase si nicl nu a efectuat investigalii speciale in acest sens. Valorile
sunt estimate Tn ipoleza ca nu exisia asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cé exisld contaminari pe orice proprietale
sau pe oricare alt teren vacin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

s Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnala a prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodeior
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicars a acestora, pantru ca valorile rezultate sa conducé |a estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii in conditile tipului valorii selectate:

»  Evaluatorul considerd c& prasupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii,

e Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

e S-apresupus ca legislatia in vigoare se va meniine si nu au fost luate in calcul evenwale modificari care pot s§ apara
in pericada urmatoare.

s Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatoruiui, asa cum sunt acestea
anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare:

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii,

e Existaposibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumpérator. sa aiba argumentat alte opinii si pareri, sustinand
oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un proces de
evaluare.

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

s Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s& depund marturie in
instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nu se
asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiite de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

»  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat. luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd. in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

e Raportul de evaluare este valapil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui rapart isi pot pierde valabilitatea.

Valoarea recomandata a fost determinata strict din perspectiva situatiei pietei la data de referinta a evaludrii, situatie care

se poate modifica infr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de dinamica economica a pietei, ceea ce ar implica

reconsiderarea valorii recomandate.

1.11. Speciaiist. Utilizarsa si rolul unui specialist,

Nu e cazul

finarcia

| o g
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Acesti factori ESG sunt esentiali in analiza scalata invers de la investitia 1a lunga durata — la cea de sci\ta agiita
impactul acestor factori poate fi expanential scalata in functie de durata pe care se intinde investitia si pot it

(oS
g

riscuritor care nu sunt evidente in analiza financiard (ex: cladire ineficientd energetic = costuri mari); pot influenta vz
piatd, adicd pe o piata matura, o proprietate cu scor £ESG slab poate avea o valoare de revanzare mai mica sau poate fi ma
greu de inchiriat, pot influenta investitorii adica in cazul de fata Bancile si investitorii iau in calcul ESG in evaluarea garantiej
siin acordarea de credite (ex: credite verzi); dar elementul cel mai relevant care da o credibilitate sustinuta in analiza acesto
factori este ca asigura sustenabilitate pe termen fung factorii ESG reflectd cét de bine va performa o proprietate in timp, nu
doar in momentul cumpararii.

In cazul proprietatii subiect:
- Imobil: Teren intravilan
- Suprafata: 300 mp
- Destinatie: Investitie / proprietatea rezidentiala individuala
- Localitate: Bocsa Judetul Caras Severin

Factori de Mediu (Enviormental);

Termen ESG Relevanta
Destinatia urbanisticd Terenul este in intravilan si in zona de locuinte - este pozitiv pentru mediu, deoarece nu implica
a terenului extinderea urbana nereglementatd (urban sprawl).

: Pentru o locuinta individuala, va trebui respectat un minim de spatiu verde (ex. 20-30% din
POT / CUT si procent - Ui C " . MU
J suprafald). Investitorul trebuie sd planifice constructia astfel incat sa nu genereze o supra-ocupare a
terenului,
Impact asupra solului Impermeabilizarea excesiva poate genera probleme locale de drenaj. Solutii ca pavaje permeabile
si apei pluviale sau rigole sunt importante pentru gestionarea responsabil a apei.

Daca investifia presupune constructie, trebuie anticipat faptul ca legislatia actuald impune standard
NZEB (Nearly Zero Energy Building). Aceasta presupune: termoizolare performanta, panouri solare,
ventilatie mecanica etc.

Zona Bocsa poate avea riscuri moderate de alunecari sau inundatii (in functie de microamplasare).
Un studiu geotehnic va confirma daca terenul este sigur pentru constructii.

spatiu verde

Eficienta energetica a
constructiei

Riscuri naturale

Factori Sociali

Termen ESG Reievanta
Prezenta sau absenta racordurilor la apa, canal, curent, gaz - este un factor social esential pentru
Acces la utilitati vitoarea locuire. Lipsa acestora afecteaza calitatea vietii si poate influenta scorul de evaluare
bancara.
Acces la Proximitatea fat& de scoli, gradinite, transport public, magazine — importante pentru atractivitatea
infrastructurd sociala terenului pentru o familie.
Integraiea in O casa construita in ton cu caracterul zonei are impact pozitiv asupra acceptabilittii sociale.
comunitate Proiectele contrastante sau nerezonabile pot genera opozitie din partea vecinilor.

Zona trebuie evaluata ca nivel de trafic, zgomot. siguranta - aspecte relevante pentru calitatea vietii

Sigurants si liniste . . . .
o ' sl perceptia asupra valotii terenului.

Factori de GUVERNANTA (Governancs)

Termen ESG Relevantd
Reglementari Terenul trebuie sd aiba certificat de urbanism sau s3 fie incadrat in PUG/PUZ in zona de locuinte,

urbanistice clare Lipsa reglemertarii poate imgiedica obtinerea autorizatiei de construire,

arenul lrepule 22 e intahul s
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de dezvoltare urband - in Boo$a, strategla de dezvoltare locala poate include sau exf
respective de la extinderi retelistica sau facilitati.

Termen ESG Relevanté

Transparenta
procesului decizional

Eligibilitate pentru Béncile analizeaza: localizarea, regimul juridic, regirul urbanistic, accesul si potentia\}
garantarea bancard - toate integrate intr-o gritd £SG informala,

Astfel in urma coroborarii analizelor expuse mai sus se apreciaza un scor general al indicatiei factorilor ESG

INZER daca se conalrme&e

E Cntenu ESG _ |Scor I‘1 = siab 10 exce:enil - _ %sgrv_atﬂ_ ____ ___' ) -_ _ . - _i
"~ - !| Imoact scazut dar |mponan*a conformarea la norme ecol0g|ce Si 1
|

”Mednu spre mare ~ mlrdstructura accesul Ia ut|||tat{ Si lntegrarea in

ial (5]
2 Social (3) o ‘comumtaesunt cheie

Rdmata - fara |eg|emenlar| clare sn intabulare curata. terenul nu &

w  Guvernanta (G) |bancab||

Proprietatea anahzata are un scor ESG general de 6/ 10, reﬂectand 0 oportumtate decentd cu un |mpact moderat asupra‘
mediului si o contributie sociala fimitata, dar cu un potential rezonabil pentru dezvoltéri sustenabile. Se recomanda luarea unor|
masurt suplimentare de eficientd energetica si implicare comunitara pentru imbunatatirea scorului ESG in cazul unei investitiil
sau conslruclii, sau construirea unor bunun care sa deserveasoa comumtatea ca in cazul de gala -Garaje.

1.13. Tipul raportului utilizat

Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2025
ANEVAR in vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat
— descriptiv cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului, utilizarea desemnata a raportului cu toate ipotezele avute
in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin fundamentarea opiniei,

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

¢ Orice alocare de valori pe companente este valahila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate
nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfe! utilizate;

s |Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu impiica dreptul de publicare a acestuia;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere n continuare cansultanta sau sa depuna marturie fn instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri ™ prealabil;

o  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul societatii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia;

* In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
nca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate;

e Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si utilizarii desemnate a prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai ulildrii desemnate declarare si numai pentru uzul clientului si
utilizatorului mentionati la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta

1.15. Evaluarsa se va realiza in r@ﬂi’ormﬂtate cu 3EY si ca evaluatorul va estima gradul
de adecvare al tuturor datelor de intrare semupifi caiwa
Activitatea de evaluare 51 modalitates de
in baza Ordonantel  Guvernuiui nr. 2472011
Evaluatorifor Autorizag din Romaniz {
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de adecvare fiind de nivel acceptabll)
Inforrnatule tehmce prmupale pr'vmd identiﬁcarea cararteristicilor proiectate Si identificate

adecvare fiind consujerat de nive aCC&pldbll)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracterisucilor de depreciere fizica si morala (inclusivs =l
inventariate a daunelor consiatz in cadru inspectie sunt constderats ca fiind adecvate in mod partial fiind informal
colectate de evaluator in mod vizual in orezenta reprezentantului veneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul
de adecvare fiind de nivel acceptabil),

2.16. Abordarea in evaluare si rationamentul

Abordarile folosite in vederea estimarii valarilor pentru proprietatea subiect, sunt:
- abordarea prin cost - a fost utilizata in vederea estimarii valorii costulut in ajustarea diferentelor din cadrul abordarii
prin piata,
- abordarea prin piata — a fost utilizata in vederea estimarii valorii de piala a bunurilor subiect;

217 Performanta investitiei

Garantia (propusa) evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip amplasament la construire cladiri sau constructii
anexa de tip garaje. Din punct de vedere al factorilor care sunt relevanti pentru estimarea de catre creditor a performantelor
garantiei pe durata creditului prezentam urmatoarele comentarii:

- Activitatea curenta si tendintele pietei relevante™

- dezechilibru in favoarea cererii

- trendul pietei imobiliare a pietei specifice este favorabil, prezentand o usoara crestere;

- piata este o ,piatd a vanzatorului’ incepand cu ultima parte a anului 2017;

- piata este cu activitate medie respectiv in crestere pentru unele zone, datorata cresterii numarului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar si a cererii; s-a remarcat o crestere a cererii pentru apartamente situate in imobile noi, comparativ
cu cele vechi:

- previziunile prevad continuarea trenduiui usor ascendent din anu! precedent a cresterii cererii si 0 stabilizare a
preturilor pe piata specifica:

: .Cererea trecuta, curenta si viitoare anticipata pentru tiput de propristate imobiliara si pentru localizare”™

- cererea curenta si viitoare anticipata pentru tipul de preprietate imobiliara respectiv pentru localizare este medie fiind influentata
de dezvoltarea zanei, de infrastructura si apropierea de mijloacele de transport publice;

- mentinerea conditiilor actuale de finantare precum si prelungirea unar programe de finantare de tip ,Prima casa” ar putea duce
la o crestere a cererii solvabile, si implicit la cresterea numarului potentialilor cumparatori;

- in conditiile anticiparii relaxarii creditarii persoanelor fizice, principalii cumparatori pe aceasta piata, coroborat cu stabilizarea
pietel, anticipam o continuare a cresterii moderate pentru proprietatile imobiliare de tip case;

. ,Orice cerere potenijala sau eventuald pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi anticipata la data evaluarii":
- datorita localizarii proprietatii si caracteristicilor tehnico — constructive ale acesteia, proprietatea nu prezinta utilizari alternative;
. Jmpactul cricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a garantiei, pe perioada creditului
garantiei”

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentar speciale care sa se adreseze exclusiv
potentialilor cumparatori, astfel incat s& existe un ,marketing adecvat’, in Intelesul ,valorii de piata”,

- pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul dat de o eventuala evolutie negativa a pietei imobiliare si o schimbare a
conditiilor legislative ce pot conduce la o scadere a numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si scaderea preturilor
proprietatilor imaobiliare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat sanctiuni internationale
fara precadent. Sanciiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiel vor avea consecinte de amploare, Preturile energiei si
ale materiilor prime au urcat, adaugandu-se la mflalia existentd. tconomilie europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legaturi sco v.omwﬂ 5% cu U a'na si Rusia vor fi afectate In mod deosebit, existand un risc
decsebit de nenuria 3i de intrerugera aa 3 € =% fluxul de refugiati. Mentionam ca prezenta
evaluara ars ia baza dfeitele de la d Aului asugra valorit da pidta a bunurior
evalyale,
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3.1. Identificarea proprietatii imobiliare subisct. Descrierea juridica.

. | | Tipteren/ |
Denumirs Extras . Suprafata | Drept de Descrierea
Localizale . [ categoria de |
bun | CF teren {mp) oroprietata ﬂroprletan
L | folosinta |
_! B ) | lmobil Intravilan conform RO
| Orasu! . o .
Loc Bocsa o | sifunctioni complementaye in 7
Teran . o Curn | Bocsa Terenniraniaing o o
. . 40756 | Mater Corvin 300 B X economica) terenul este atimat intre strazile
intraviian Constructii Domeniul imprejmunt - ; X ) _ »
FN - Salcamiilor si Matei Corvin cu coeficentii POT =
rivag
| 25-35%,; CUT =4,5-1,2

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare cu destinatie mixta
constructii conexe, compusa din Teren intravilan Localitatea Bocsa Matei Corvin FN Bocsa Judetul Caras Severin

O centralizare a suprafeielor proprietatii imcbiliare — conform amplasare indicata, de delimitare al imobilului si a extrasului de
carte funciara este prazentata mai jos:

Dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect apartine in cota de 1/1 — Orasul Bocsa.

In prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate conform documentelor mentionate.

3.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a
proprietatii subiect.

3.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei creata n 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, funciile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. )

Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si Hunedoara. In domeniul
ecanomic, in judetul Timis sunt Tnregistrate un numar de aproximativ 5.300 de societati comerciale. In topul celor mai mari 1000
de companii din Romania, judeful Caras-Severin are doar patru societati, o prezenta dezastruoasa pentru o economie locala:
TMK Resita, TMD Friction Romania, cu activitate in industria componentelor auto, CAC, companie cu activitate in industria carnil
definutd de antreprenari locali si Miruna International Impex, care activeaza in comerl. Aceste companii aduna afaceri de 1.1
miliarde de lei (258 mil. euro). adica un sfert din afacerile totale ale companiilor din judet. Caras-Severin se afla pe penultimul
loc in Romania la cifra de afaceri totald a compa-niilor, cu o valoare de 1,1 miliarde de euro.

Inainte de 1989, economia judetului Caras-Severin era axata pe industria grea. La acea vreme existau doud combinate
siderurgice, la Resita (In prezent TMK Resifa) si Otelu Rosu, care aveau peste 15.000 de angajati si care produceam otel gi
laminate pentru industrie. De asemenea, UCM Resita, care producea motoare navale, agregate hidroenergetice, compresoare,
motoare diesel si electrice avea aproape 15.000 de angajati. Astazi, UCM Resita-un simbol al Banatului si practic sinonim cu
orasul Regita— se zbate in insolventa. Din cauza prabusirii economiei interne si a unui management privat defectuos, UCM
Resita a ajuns sa aiba astazi putin peste 1.000 de angajali, dar si acestia traiesc cu grija ca-si vor pierde locurile de munca,
Daca inainte de ' 89 uzina exporta pana la 15% din ce producea n t&ri precum Turcia, China sau larile arabe, astazi singura
guré de aer mai vine de la Hidroelectrica, la randu-i in insolvent. Insé acesta nu este singurul exemplu de colos industrial din
Carag-Severin care s-a prabusit. Uzina de Constructii de Masini Caranse-bes, care producea microhidroagre-gate. boghiuri si
utilaj de cale ferata. avea aproximativ 4.000 de angajati, iar astazi doar 150, potrivit informatjilor oferite de Petru Buzzi. Un alt
exemplu de uzina care asteapld sa fie vandutd la fier vechi este Uzina de Canstructii Metalice Bocsa, care avea peste 4.000 de
salariall in 1989, dar si Uzina Mecanica Toglei, caie producea utiiaj agricol.

Situat in partea de sud-vest a Romaniel, judstul Caras-Saverin este cuprins intre coordonatele 22,07 ° latitudine estica
si45.15 ° latituding nordica. Se iniinde pe ¢ supraiata de 8514 km2 {3,8% din suprafala tarii, ocupa locul al treilea. ca marime
intre jucetels {arii) si cuprinds,

Orgamzama administrativ-teritoriala a jurdetului cunrinde 2 municioil, 8 orase, 89 de comune si un total de 287 de sate.

Proprietalea &siz situata in zona mediana 4 locaiitag.

.4, Intormaill despre amplasameani, Localizare 5! deialiu.
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Sarcini
In extrasul CF nu sunt inscrise sarcini ale dreptului de proprietate.

i- f

3l

Date privind impozitele si taxele =\

Pentru proprictatea evaluatd nu existd avaniaje si nici dezavantaje provenind dinti-c impozitare diferita fata de altox

similare din aria ei de piatd.

Istoricul proprietatii

Proprietatea a fost dobéndita prin reglementari nationale legale conform extras CF

Date privind asiqurarea imobiluivi
Nu s-au pus la dispozitie documente din care sa rezulte informatii cu privire la asigurarii proprietafii

Date privind tranzactii trecute si prezente sau Viitoars cu imobilul
Nu am avut la dispozitie informatii

Descrierea zonej
Parcela de teren este situata in intravilanul loc. Bocsa avéand forma regulala, cu un front stradal principal de 12 mi la drum
secundar Strada Salcamilor filnd situata intre alte amplasamente construite, median in cadrul localitétii si adancime maxima de

25ml

Descrierea constructiilor

Nu e cazul.

3.5. Informatn despre amplasament Locailzare si detaliu.
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4. ANALIZA PIETE! IMOB|INARE4din

Piata imobhiliara se definesle ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate conira unor bunuri, cum sunt
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate in
iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ

cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza i este deseor influentata de reglementarile
guvernamentale silocale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu iar cererea poate sa se medifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supracferta sau exces de cerere sinu
echilibru. Cumparatorii i vanzatorii nu sunt infotdeauna bing informali iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent, De multe o, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertsi nu sunt imediat dispanibile. Proprietatie
imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicai procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii, In functie
de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor 1a piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale.
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces
de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii,

Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Tipul proprietatii, identificarea pietei. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate.
In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietalile imobiliare se pot comercializa, fara
restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta dar si
la alti factori de stabilire a prefului, dupé propria lor infelegere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevaile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumpérare.
In functie de tipul proprietatii, analiza ncepe cu identificarea segmentului de piata adecvat si a arealului geografic in care se
regaseste acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativd si cantitativa a "grupului tintd" de cumparatori si a “stocului” de proprietati competitive, impreuna cu
aprecierea modului in care cererea si oferta se "sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile
analizei.
Caracleristicile naturale ale terenului, impreuna cu toale elementele care au fost atasate acestuia, asa cum au fost prezentate
si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor CMBU, conduc la incadrarea proprietatii evaluate intr-un
tip de piata rezidentiala, segmentul reievant fiind cei terenurilor intravilane in localitatea Bocsa Judetui Caras Severin
si localitati similare comparabilfe jud. Timis.

Tipul imobilelor predominante in zona: Proprietati imebiliare — terenuri de tip amplasament cu dimensiuni redusa < 350 mp
cu forma geometrica ca si raportul laturilor favorabile dezvoltaril indicate de RLU local, respectiv in zone de locuinte.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor imobiliare de tip
terenuri intravilane in localitaii de tip Orase finitrofe Municipilor de importanta / rang superior cum ar fi Resita,
Caransebes, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind Bocsa Judetul Caras Severin dar si localitati comparabile pe
0 axa de distanata similara fata de centrul zonal Resita.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica la nivel local, comportamentul participantilor la piata.
trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentiu tipul de proprietate delimitat.

Zona este 0 zona mixta servicii specializata - zona Spitaliceasca, dar si rezidentiala, in zona fiind edificate constructii vechi de
tip casa si Blocuri de apartamente de tip vechi avand o sistematizare de acces de tip vechi, in marea majoritatet acastea fiind
ocupare de proprietar.

Razheiul din
serieas
Lasand



proprietatii. Avand h vedere apetitul scazut al roméanilor pentru mai multe instiumente de investitii sofisticate /
financiara minimé (inclusiv burse) segmentul rezigential are un avantaj masi\/

un aspect care meritd inteles si valonﬂcat. :
Factorul psihologic joaca, de asemenea, un rol major in ceea ce priveste evolutia segmentulul rezidentjal Asi\are
este una de corectie masiva a preturilor, %

Conform analizei agentexpert.storia.ro
in primele tuni afe anului 2025, piata imabiliaré din Romania pare sé fi ires putin frana de mana. Dupa o perioads de 3rtre
in 2022 si 2023, cand preturile si volurnul tranzactilor urcaw wialil Inceputul acestui an a adus o calmare a apevtulm de
cumpdrare. in special din cauza condiliicr gconomice mai stricte. Accesul 1a cradite a devenit mai dificil, Bancile sunt mé
prudente. dobanzile inca sunt relativ ndicate. iar saianile nu i intoideauna oasul cu prefurile la apartamente. Astfel, numarul
total de apartamente vandute in Romania a fost mai mic fala de aceeasi perivadd din 2024 — o scadere de aproximativ 5% la
nivel national.
Timisoara ramane un pol important regional in zona de vest. Cu toate ca piata s-a temperat, dezvoltarea continu, mai ales in
zonele periferice cum sunt Dumbravita, Calea Aradului sau zona Plopi-Kuncz. in 2024 si inceputul lui 2025, s-au inregistrat
cresteri de pret semnificative — In unele cazuri, cu peste 30% intr-un singur an. Dezvoltatorii continua sa construiascd. iar
apartamentele din blocuri noi, bine compartimentate, cu locuri de parcare si facilitati moderne, sunt in continuare cautate.
Spre deosebire de Cluj sare ramane un campion al preturilor mari. La inceput de 2025, preturile aici sunt unele dintre cele mai
mari din tara, iar locuintele din blocurile vechi inca se vand bine, mai ales in cartierele consacrate: Gheorgheni, Marasti, Zorilor.
Totusi. cumparatorii devin mai atenti: sunt mai interesati de eficienta energetica, accesul la transport si spatiile verzi. Multi prefera
s& mearga spre blocuri noi din Floresti, Apahida sau Baciu. unde preturile sunt mai accesibile.

In Capitala, inceputul de an a fost ceva mai tensionat. Numarul de tranzactii a scazut cu peste 12%, mai mult decat
in alte regiuni, ceea ce aratd ca cererea incepe sa se raceasca. Multi cumpdaratori asteapta scaderi de pret sau conditii de credit
mai bune.

Totusi, dezvoltatorii spun cé interesul pentru blocurile noi - in special cele eficiente energetic si cu facilitati moderne
- este inca ridicat. Zonele de periferie (Berceni, Popesti-Leordeni, Militari Residence) continua sa atraga.

Chiar daca volumul total de tranzactii a scazut usor, preturile pe metru patrat s-au mentinut stabile sau chiar au
crescut usor — semn cd cererea este Incé sdnatoasa.
Timis este n continuare pe locul doi intr-un top national dupa cresterea cu 10% generata de cele peste 6.600 de tranzactii.
Totusi, judetul ,vedeta" al primelor opt luni ale anului este lasi, intrucat aici au avut loc cu 55% mai multe tranzactii imobiliare.
De altfel, lasi are de recuperat doar 500 de tranzactii pentru a depasi Timis la nivelul intregului an, ceea ce pare mai degraba o
formalitate pentru ultimele patru luni ale anului,
Atfel la nivel nafional, preturile la apartamente au crescut cu aproximativ 14% in 2024, dar ritmul s-a temperat in 2025.

Numarul ipotecilor active continud sa creasca. In luna mai 2025 au fost vandute, 1a nivelul intregii tari, 50.734 de imobile. cu 823
mai multe fata de luna aprilie. Numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au facut obiectul tranzactilor in luna mai este
cu 7.133 mai mare fafa de perioada similaré a anului 2024. Cele mai multe vAnzari de imobile au fost inregistrate in Bucuresti —
7.922, Wov - 4.220 si Timis - 2.440. Judetele cu cele mai putine imobile vandute sunt Teleorman — 141 , lalomita - 263 si
Calarasi - 292. In ceea ce priveste resedintele de judet, cele mai multe tranzactii imobiliare au avut loc in Brasov -1.064, Cluj-
Napoca - 895 si fasi — 815, iar cele mai putine, in Alexandria - 15, Slobozia - 40 si Slatina ~ 58. Numarul ipotecilor, la nivel
national, a fost de 29.065. cu 5.171 mai mare fata de mai 2024. Cele mai multe operatiuni de acest gen au fost fnregistrate Tn
Bucuresti - 4.636, Dolj - 3.499 si llfov - 2.816. La polul opus se afla judetele Teleorman — 74, Salaj — 97 si Gorj - 103.

Acest fip de proprietate este atractiv pentru o serie de potentiali utilizatori, in general persoane fizice cu venituri medii.

Tip localitate: Urban mixt - Bocsa Judetul Caras Severin

Zona de incadrare in localitate: median

Date despre vcuparea fortel de munca: IN CRESTERE - conform rapoarte INS,

Date despre demografie: ia nivef national in scddere IN CRESTERE — of rapoarte INS TEMPO, tendinta de
absoiblie populatie din alte regiuni alz faiil,

Date despre piveld veniturilor si salariilor: LA MFDIA NATIONALA.

Tipul zonei: Zona mixta cu sevicii administrative zona Cimitir Catolic Bocsa. dar si zona cu dezvoltara rezidentiala.

Aria pletei: Zona intermediara median
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pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

in cazul propristatilor analizate, iuand in considerare tipul definit. analiza cererii are la baza cerera:
terenuii intravilane.

Analiza cererii de proprietat similare Tn zona specifica se poate ereciua prin identificarea socielatl
persoanelor fizice care ar putea avea un asemensas o de carere:

a)  persoane fizice cu venituri medii si peste medie sentru dezvoltarea pe segmentul rezidential ca UR

sau cu caracter invesiitional,
bl Societdli comerciale pentru dezvoltare pe sagmentul razidential

Analiza cererii pe piata imobiliard din Bocsa raportat la cererea in mediul urbar dispus ca dezvoltare generala rural, din judetul
Caras Severin poate fi fcuta ludnd in considerare mai multi factori care influenteazé cererea. precum:

Cererealocala
- Cererea locald este sustinuid de locuitorii care doresc sa isi extinda proprietatile sau de cei care se intorc din strainatate si
cauta sa achizitioneze o locuintd intr-o zona familiara,
Tendinte demografice si economice
- Populatia in scadere in unele localitati rurale poate reduce cererea locald pentru locuinte In zonele mai indepartate de
centrele urbane. Totusi, o cerere consistentd este observata pentru terenuri agricole si dezvoltari industriale.

1. Tendinte demografice
a) Scaderea populatiei si imbatranirea demografica
b) Migratia urban-rural avand in vedere caracteristicile locale Bocsa poate benefica de acesti factori de migratiune.

2. Tendinte economice
a) Dezvoltarea sectoruiui agricol
b) Investitii in infrastructurd
Cerersa pentru piata imobiliard din Bocsa dar mai ales in ceielalte zone din judetul Caras Severin este diversificata, fiind
sustinuta de migratia catre mediul rural. Totusi, cererea poate fi fluctuanta, in functie de factori economici, accesibilitatea
infrastructurii si evolutia prefurilor,

Pentru o analizd a cererii si ofertei de terenuri intravilane din, Bacsa Judetul Caras Severin, in 2025 sunt similare sunt
in opinia evaluatorului cu cele de la finele anului incheiat, 2024, iata principalele tendinte si date actuale:

Cererea de terenuri intravilane
Cresterea interesului pentru terenurile din zonele periurbane: tipologia cumpératorilor: Majoritatea cumpératarilor sunt famili
tinere sau investitori care doresc sé dezvolte proiecte rezidentiale mici.

O alta indicatie care particularizeaza o astfel de investitiei in mediul rural aste caracterizata de faptul ca o astfel de
investitie este de obicei facuta la initiativa Administratiei locale sau a unor persoane care mai detin proprietari in acea localitate,
sau care detin afaceri cu activitatea in zona localitalii.

Cererea pentru terenuri cu destinatie rezidentiala se situeaza la un nivel scazut, provenind din partea persoanelor
fizice si juridice pentru dezvoltarea pe acest segment.

Cererea a Tnregistrat un trend crescator fncepand cu anul 2015, find mai ridicata pentru parcelele cu suprafete pana
la 1.000 mp pretabile pentru caselvile individuale, find mai scazuti pentru parcelele cu suprafete peste 1.000 mp pretabile
pentru dezvoltarea de locuinte colective cu regim redus de inaltime pentru care necesarul de finantare este superior, mai ales
in zona localitatii Bocsa

Cererea se manifesta in special pentru terenurile cu acces facil, ulilitéti complete la amplasament si infrastructura
dezvoltata.

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri pe segmentul analizat este redusa, chiar inexistenta pentru parcele < 500 mp, oferta identificata
constand in principal in paicele provenite prin demolarea consiruciiiior vachi sau a dezmembrarii varcelelor cu suprafete mari,

natie rezidentiala, Ofertele sunt variate constand atat in
arcelate su sugrafete peste 2.000 mg care necesita sistematizare
in Bocsa corespondante comparabilelor identificaie variaza in jurul
{ nibile (apd, electricitate, canalizare si gaz) si dimensiunea
' il focalitatii, prefuris fendst ar

dar siin PUZ-uri sau zone cu dezmembraminte noi de parg
parcele cu suprafete de 1.000 - 4.000 mp, cat si teranud ne
superioara. Preturl: Preturile medii peniru teranuri ntravil
intervaiului de 10 - 20 EUR/mp, in funciie de Iocaile, o
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distanta mai mare de municipiui Resita, la polul opus se clasifica terenurile cu acces direct la strazile pring/fal
un grad mai mare de dezvoltare in zona, iar la limita superioara a intervalului situdndu-se parcele b (=
dezvoltate superior situate central in localitatea Bocsa, cu toate utilitatile bransate si acces amenajat.

Echilibrul pietel
In perioada urméatoare, estimam ca pretul terenurilor pe segmentul analizat va stagna, perioada curenta inigsmant
o incertitudine datorata situatiei generate de situatia generala economica si geopolitica din regiune.

Tinénd cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifis
bunurilor supuse evaludrii se caracterizeaza printr-un dezechilibru in favoarea ofertei, oferta fiind superioara cererii - pida
cumparatorului, numarul tranzacfiilor fiind redus pe segmentul analizat. Nu am identificat proprietati de tip teren liber pentril
dezvoltare sau proprietatea construita rezidentiala de inchiriat. In opinia evaluatorului valoarea de piata pentru proprietatea
subiect se situeaza in intervalul 4-10 euro / mp.

54



B _ Consiliul Local Bocsa|
. 025 Anexa la Hotarare

Nr._49 din %{ 04"

( vy
L
e

po
[
s
=
i7s

5.1. Cea mai buna utilizare a proprietadiii considerata ca fiind construita

Conceptul de cea mai buna ulilizare reprezinta alternafiva de utlizare a proprietali selectata din diferite
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in cay
lucraril,

rezulta cea mai mare valoare a proprietatu |mrJo.liar°.

Orice imobil reprezintd o simbioza intre doud entitali”: lerenul si amenajirile acestuia, si esle unanim acceplat ca terenul este
suportul care are valoare, amenajarile venind s adauge valoare acestuia sau s i-o diminueze. ,Contributia”, pozitivd sau
negativa, a amenajarilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,potrivirea” intre utilizarea cladiritor si
utilizarea solicitatd de piatd pentru teren. Sa mai spunem si faptul ¢, de regula. factorii guvernamentali actioneaza mai mult
asupra terenului liber si mai putin asupra construciiilor deja axistente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei
proprietati deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitérilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zena
coerentd a respectivei proprietati. Rezulta astfel cd CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea
construita, asa cum se afld ea la data evaluari.
Ambele analize pornesc de la identificarea utilizérilor rezenabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de
aplicare a lor al testului fezabiiitélii financiare. CMBU se afia printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeazs "productivitatea” entitatii analizaie
In analiza celei mai bune utilizari a proprietalii construite evaluatorul aplica cele 4 ieste:

»  permisibila legal;

e fizic posibila;

» fezabilafinanciar;

= maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea praprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In cazul proprietatii analizate, avand in veders situatia juridica a acesteia si ipoteza de terenul liber, cea mai buna utilizare o
constituie cea de teren intravilan cu potential de dezvoltare pe segmentul rezidential,
Cea mai buna utilizare, avéand in vedere amplasamentul si pozifionarea Intr-o zona cu utilizare rezidentiala, caracteristicile
juridice si economice ale proprietdii, este aceea de teren cu utilizare rezidentiala, aceasta respectand testele aferente analizel
celei mai bune utilizari,
Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, considerdm ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de
evaluare, sunt suficiente astfel incat sa permitd identificarea si descrierea adecvata a proprietétii in cadrul raportului de evaluare
si dezvoltarea unei opinii necesare si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in
cadrul analizei Celei Mai Bune Utilizari.

Analiza CMBU pentru terenu! ca fiind liber:

Aceasta parte a analizei CMBU se face n ipoteza ca este terenul este liber (chiar daca ar exista constructii pe el), deoarece
evaluatorul trebule sa-si raspunda la intrebaraa: ,daca acest amplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficienta
utlizare a sa”: orice participant rational de pe piata va judeca in aceeasi termeni. Aceasta esle si ratiunea pentru care terenul
oricarei proprietati construite va trebui evaluat in ipoteza ca este unul liber si pregatit penlru a primi o noua investitie.

Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind liber trebuie luata in considerare in raport cu utilizarea sa existenta si cu toate utilizarile
lui potentiale. Posibiiitatea indepartarii constructiilor existente subliniaza conceptu! celei mai bune utilizéri a terenului ca fiind
liber, chiar si alunci cand exista constructii pe acel teren.

Testul permisibilitétii leqale a terenului ca mpd ||ber

In gcest caz trahiia sa 32 determing )
Resiriclilz orivate de zonars, nommele de consii
inconjuratcs
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Tinand cont de reglemeniadie wrbanistice ale zonei, vecnatavle si granitele
utilizarea prezenta, tersnul prezinta urmatoarele reglementari urbanistice permise (as cu

considerat valabil 1a data evaluarii) teren situat in zena cu destinatie rezidentiala.

proprietatii anaiizats
m rezul*a din cerli '

Testul pentru posibilitatea fizica a terenului ca ﬁind Ii

afecteaza utilizarile pe care le poaie avea un leran, Ut|lita‘ea unei paiCﬂle de ierﬂrw poate de asemenea depin
simarimea ef. Capacitatea si disponibilitatea utilitgiiior pubiice sunt de asemenea factort importanti. Dina analiza >
fizice ale amplasamentului {forma. topografie, descm.dpr la sfradal razulta ca terenul poate fi dezvoltat din punct G5
constructiv cu respectarea regimului urbanistic avizat < respectarea regimului zonei si a indicatiilor din PUZ.

Testul fezabilitatii financiare a terenuiu ca fiind |

Numai acele uulr?an care mdeplme C prin eie doua criterii sunt analizate mai departe. Cat timp o utilizare potentiala
are valcare in comparatie cu costurle ei si respecia primele doua criterii. utilizarea este fezabila financiar,
Daca utilizarils fizic gosullL si permise legal produc vanit analiza fazahilitatii financiare se va concentra adesea pe a determina
care dintre utilizarile potentiale este probabii sa produca un venit (sau profit) egal sau mai mare decat suma nacesara pentru
acoperirea cheltuielilor de exploatare, a obligatiilor financiare si amortizarii investitiel.
Daca ulilizarile nu produc venit, analiza va determina care dinire ele poate crea o valoare sau care poate duce la obtinerea de
profit egal sau mai mare decat suma necesara pentru constructie si vanzare a proprietatii. Analize ale cererii si ofertei si
localizarii sunt necesare pentru identificarsa acelor utilizari care sunt fezabile din punct de vedere financiar si pentru identificare
acelei utilizari care este maxim productiva. Orice depreciere externa legata de o utilizare specifica trebuie inclusa in testul
fezabilitatii financiare.

Din concluziile rezultate mai sus si din analiza zonarii si a pietei in perimetrul studiat, o dezvoltare rezidentiala este
fezabila din punct de vedere financiar,

Testul productivati maxime a terenului ca fiind liber

Acesta se aplica utitizarilor care au trecut de celelalte trei teste anterioare. Analiza aditionala a fortelor de piata ale cererii si
ofertei poate ajuta in procesul de eliminare. Testul de adreseazé nu numai valorii create in urma utilizarii maxim productive, ci
si a costurilor necesare obtinerii valorii, daca acestea exista, ca de exemplu pentru demolarea si indepartarea constructiilor,
costurilor de remediere a problemelor de mediu si de modificare a planului de urbanism. Dintre utilizarile financiar fezabile, cea
mai buna utilizare este utilizarea care produce cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu riscul acceptat de
piata si cu rata rentabilitatii pretinsa de piata pentru aceasta. Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei utilizarea
pe termen lung, care ar trebui sa se mentina pe amplasament pe toata durata vietii normale a constructiilor. Durata de viata
ncrmala depinde de tipul cladirilor, de calitatea constructiei si de alti factori. Fluxul de beneficii {venitul si amenajarile) produse
de constructii reflecta un program de utilizare a terenului bine intocmit si de obicei foarte concret.

Productivitatea maxima a terenului ca fiind liber se poate obtine prin dezvoltarea acestuia cu imabile de tip rezidentiala,
asa cum rezulta din specificatile urbanistice.

Analiza CMBU peniru proprietatea construita
Cea mai buna utilizare a proprietdtii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata pe o proprietate
prin prisma constructiilor existente si a celar ideale descrise in concluzia analizei cmbu a terenului ca fiind liber.

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare:
« demolarea constructiei existente si regezvoltarea terenului;
e continuarea utilizarii existente
e  modificarea utilizarii existente

ca fiind construita
i 1rllc‘* nermisa d.p.d.v fegal i fizic posibila. In cazu! in care
ciar si ests mal profiiabila decat ¢ modificare sau o redezvoitare

rietatii ca find construiia,
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Teslarea demolérii proprietatii ca fiind construita si a redezvoltar
Demolarea poate fi considerata forma extrema de modificars a utilizarii exis ten ea propne atu Constrmte Alt, cicand o
alternativa a terenului este permisa legal, fizic posibila, fezabila fmancm
de reconstruire a terenului), decét utilizarea in continuare a consirus
buna utilizare a proprietatii ca fiind construita,
Nu este cazul,

Concluzile rezultate coincid cu cele de la analiza CMBU pentii ferenud ca fiind fiber, adica CMBU a terenului cons!
proprietate pentru rezidentiala

Pe baza studiului pietel imobiliare soecifice lipurilor de proprietati exisiente In zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare
urbana, proprietatea de evaluat a fost analizata pentru csa mai buna utilizare In situatia dezvoltarii terenului ca proprietate
imobiliara rezidentiala care ar putea respecia criteriie CMBU

Permisibilitate legala: se poate obiing pe baza avizelor si autonizatiior de consiruire {PUD si aviz ogortunitate). Analiza unor alte
dezvoltan se poate face doar in ipoteza o cTII moaficarn ofaruiu' i nnisfi':

Fizic posibila  vecinataiile, caraclerist ie ierenuiul {deschidere, acces-sub razerva ipotezel ca va exista acces
permanent auto si pietonal, forma, utilitati etc, ,,ﬂ nctionalitate ;

Fezabila financiar si maxima productiva : pe baza datelor prezentaie in analiza pietei, veniturile potentiale rezultate din
VANZARE proprietati posibile si tendinta de dezvoltare a zonei, conduc la premisa ca utilizarea comerciala conduce Ia
maximizarea profitului obtinut din teren.

In aceste conditii. in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de cea mai buna utihzare
In varianta terenului pentru dezvoltare rezidentiala continuitatea dezvoltarii curente.

5.2. Valoarea terenuiui

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul
raportului, tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau considerat astfel) se
poate face prin sase metode:

e comparatia directa - cea mai utilizata si cea mai adecvatd, atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii
si/sau oferte comparabile; In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect: comparabilele
frebuie selectate dintre cele care au acesasi CMBU cu subiectul, diferentele identificate fiind legate de oplimizarea
utilizarii si nu de naturaltipul acesteia

o exiractia de pe piatd - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite. prin scaderea valorii contributiel constructiilor, estimata prin metoda costului de Tnlocuire net

e metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) — se hazeazd pe principiul echilibrului si pe principiul
contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre vaioarea terenutu si valoarea proprietatii imobiliare,
pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari

« metoda reziduala ~ are aplicabilitate limitatd si poate fi utiizatd doar atunci cand sunt indeplinite. cumulativ.
urmatoarele conditii

o valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscutd
sau poale fi estimatd cu precizie

o venitul anual net din exploalare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat

~  potfiidentificate pe piala ratele de capitalizare atat pentru teren, cét si pentru constructie

o daca existd autorizatie de construire.

¢  capitalizarea rentei funciare - renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata, exirasa de pe piaté,

pentrt, a estima valoarea dreptului de oroprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adic a dreptului de proprietate
Cfa de |C'CQ’[u ne; d%a renta centractuald corespunde rentel de piatd, valoared estimata prin aplicarea ratai de
plha va fi echivalenta cu valoarea de piatd a dreptului de proprietate
eo mA-Ox*a Lmnm‘ '79 \r-u evaluarea unui teran liber. avand potential de
' ste ulilizata in studii de fezanilitate si in avaluar
calarea terenulul svalual reprazintd CMBU 2
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preturlle activelor \dentlce sau S|m|la|e care sunt hs te sau ofeu*e bpw vénzare, cu condilia ca relevanla aceg
fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi necesar ca preful altor ranzactii 38 fie corectat pentru a reflecla ffiak Jijfan
de conditiile tranzactjilor efective si sa fie definit fipidf valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pe eval |-1
se realizeazd. Pot exista si diferente intre caracteristicile wiidice. economice sau fizice ale activelor din all: trs

cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei aborddari esle ot 1 rea prafunlor ge tr ?i“ZHC[\[ are 3 activetor identice sau simi )
recent pe piata. Daca exista putine tranzacyi recente, de asemenea, poate fi Uil s se ia in considerare prefurliNQEHR
sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevania acestor informatii sa fie clar staly
critic. Poate fi necesar ca pretul aitor tranzactii <& fie corectat pentry a reflecta orice diferenie fata de condifjile e
efective si sa fie definit tioul valorii si orice ipoleze care urmeaza sé fie adoplate penlru evaluarea care se realizeaza. Pot e><|sfa
si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale aciivelor din alte tranzaciji, faté de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativi: estimarea valorii de oiatd se face prin analizarea piefei pentru a
gasi bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care lrebuie evaluata. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obiinuti
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiel directe ca oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie
facute preturilor de vénzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicahilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic si tegislativ.
Schimbarile mediului economic sau ale Iegislatiei ce influenieaza numarul de vanzari recente comparabpile pot fi: conditiile §i
costul finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piatd constituie o parte esentjala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De
multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura func{ionala) se obfin printr-o tehnica de analiza
comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu partile
in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu ateniie pentru ¢a ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate
in tranzaciie si nu Intotdeauna au ohieclivitatea necesara.

Datele de piatd, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuitd este aranjarea intr-
o grila de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea
este un element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor
comparabile ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea rmetodel comparatjilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile:

- verificarea veridicitatii datetor,

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementetor de comparalie pentru ajustarea adecvatd a pretulul de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unai valori,

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente
ale proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde ce scopul evaluarii si de natura proprietdtii imobiliare.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si s explice
diferentele. Acest lucru 1l va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia dat. Este util. daca sunt
suficiente date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

el

Avand in vedere numarul redus de tranzactii si comparabile identificate pe piata aceasta abordare nu a putut fi aplicata, Astfel
evaluatorul a recurs la metoda extractiei de pe piata (analiza si fisele de calcul fiind prezentate in anexe);

) Tip teren / .
Denumire Extras i Suprafata N ) Descrierea .
Localizare categoria de |Drept de proprietate . N €/ mp Valoare de piata
bun cF teren (mp) X proprietatii
folosinta
Loc. Bocsa ) ' )
Teren . i Curti Orasul Bocsa Teren intravilan R
. i 40750 | Matei Corvin 300 B R . . . S5€| 1.500€ 7.581 lei
intravilan N Constructii Domeniul Privat imprejmuit



8. ANALIZA REZULTATELOR 81 CONC

6.1. Analiza rezultatelor. Reconcitierea valoriior

de care s-a dispus pentru evaluarea groprietatii imobiliare,

. i | Tip teren /| { .
Denumire Extras | i Supratata o d et d et | Descrierea
Localizare | catagorivde | Dreg 2 uroprietate | N .
bun CF seE | teren (mp) S i 8 “1 0 proprietatii
| | [ D | folosinta | I (R —
Loc. Bocsa | | | i L |
Teren . . | Curt Orasul Bocsa Teren intravilan
) ) 40750 | Matei Corvin 300 . B o . . i 1.500 &€ 7.581 lef
intravilan N Constructii Domeniul Privat imprejmuyit

in opinia evaluatorului, valoarea de piata estimata, pentru proprietatea subiect constand in teren intravilan:

1500 €, adica 7.581 lei

6.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborani acestel opinil precum si considerente privind valoarea sunt:
. valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul
raport:
. valoarea de piata este pretul estimal de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare
parte, ca efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;
»  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e  valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valor;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cdtre ANEVAR

{Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator SC Office Evcad SRL . Tizury, B
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7.3. Fise de calcul

Au forst estimate costurile de inlocuire nete pentru constructit:

RAPORT DE EVALUARE nr. Offi

25.06.2025/ Curs la
data evaluarii: 5,054
lei/EUR
Coef.de corectie
pentru distanta

Beneficiar raport: UARO Bocsa Destinatar:
Proprietaie Evaluata:
CARAS-SEVERIN, BOCSA,

EVALUARE CONSTRUCTI - ABORDAREA PRIN COST

Varsip
Fu arsta  Cron 1 Shivraials i
4 i ot T ’_u .::L-:.A‘ Cro _mlm_; SUp :‘T‘ :: Costde rou  Cost de nou
15 1 I} Al tarea  Cronoiog GH CONsiruns oy AN s e
s | 3 siruc sonatructe.
nr. A& Renmye FF Fizica ;] Fonderal  desfasurata friife lu“. : Jbbe
- 2 =) S (EUR)
da sik {an) 1 (g 1 i Gy
(Em) =28 : E
"y Casa Bocsa 1904 B8 31 31 " 210 7 11001197 217.682
g 2 Casa Bocsa 1980 8 45 0 177 678.4397  134.243
"3 Casa Bocsa 1982 B 43 40 7 140 7 7649817  151.364
Py Casa Bocsa 1980 B 45 45 7 210 7 11480257 227.161
s Casa Bocsa 1980 B 45 a0 7 140 7 807.030"  159.688
TOTAL CONSTRUCTII " 817" 44985737  890.137
- Valorile din tabel nu contin TVA
Note:

- In cazul constructillor nefinalizate coloana "Cost de nou construclie” contine costul de nou al constructillor considerale
ca fiind finalizate. iar coloana "Cost net constructie” contine costul de nou al construclilor considerate ca fiind finalizate
din care s-au dedus deprecierile.

Si fiscle individuale ale (iecaci comparabile fiind cstimata segregat astlcl:



FISA NR. 1 - Casa Bocsa

Gt uniles dy
Weare WO et ul
v PO i tara
TVA lleind)
5 a
™ U I 02 70"

aropert

Sirbod Duwiecibie abnnunt conntitiatty.  Gomanturis oy

1 . b 24 s 74
' IV 115

Inveliioare ligla profilata ceramsa pe
sarpaala ¢m lem ecansat. inclide st
coslyl jgheavurilor s burlanelor an
taola zincata

rnsa; obisnuil fara scara puc: pAY 3 21T
AL S cugrav L, \ampla e lern
covar e pe supar Loxl (sau
amplane PVG AT lerirnoar si

r . he la~iat) faianta la baje oi
hizala in Fiade tlencude (elrcdieh tp
suop)

Cadalsry lao2ar CWC ani 2
CDISILG 7

Chuvela“srta r oater ¢ amestar,
{sarnae oman.ite)

_avoar +NCigbs

LT AN

1 n3ls

[REET . ) =

12 THT230 sambla i B ~ Q5782”7

12 L 2

1 NG

3 1gambld = |

[ At L5 al

Instalalie a2 incalzire a
Cucarpurslative dr
St birelad de o Siral
Iratalatn electrics e dumina
uplazale wases curgnb slabi
Fndat e Leton simplu curinel arnwai
[ ]

12 ELINGR ay el 8 21 25050 "

37 FCho 71424"

38 77IRCARIOPS  Sirucluia cladire perler icu scara) - pA B JLES “70673"

i cator sl Feni - b clude

whidisan. <o i0 3 phaa o e

AP Al L parten syngnigara &

EL TR L S B

PO T
39 77IDCARIIFFS Sl claiin siif il s £5pHE npAd A 105
Fdaon L0 ar wha 20 s ke
[ R ETHTREES TR TR & TR - T
rranh oAl Ak By e B e s
#¥hatnal
Fiena o) Rusviamals omoinly s
i

47 FVINAR aplatada 8 166205 Rre e

FOTAL FISA

Depreciata astfel:

1 a3 517

qo22297

275 137

Consiliul Local Bocsa
Anexa la Hotarare
Nr._4) din

pag 44 / 49

COnr e rii Grad T
sonatoete doi rvallsane VEET A
x avattae (i

filra TVAY L1 A TVA)
7=5x6 8 9=7x81100
Soone 55 oy 7 2005 |

Sogaet T 10000 281
2367627 10000 19487

4227

[RRIDAS

1352229 10002
52040307 10002

51405007 10007 3 (0o ot 3¢

74995207 10002 74 %9357 at B

‘7921190 " 10000 17azs” 97 1 2

6uede 85" 10000 150 845"

A0 155267 100,00 501957 "

1100 119 100,119 0

—
e TN

pomr inay

o AN AT NSRS

ey bt

i s bt i Ay

#aipeniy 135
L e -

Instal Sanitare Funciion 27

ey Pdfine Fyeoyn 2
A

PO S
=

|
53907 3w
/| A%,
. Wasmd  FELEE Tl
[ i 700 Wl P
L 300.34 l ¢

- e 7 T " @3, | 12892802
A AR
- ik
1 gt AL 0 [ [
o ey SN Miw ] 1CY A Ml o e BB HATLY AL




Consiliul Local Bocsga
Anexa la Hotarare

- N din
FISA NR. 2 - Casa Bocsa
_[?; Sonlniiartn oo Ll oo LR O Sl
B ] b, = | s " e’ L o el i . LUZE
T Si bl Domciinrg aleman) sonateiomy  Commms i L Cimitivane ! e qellaans
Ll B wnee, WA Laca TV AS w wxeuiale (i)
e Toh dlesing) fota TALAL
Index 1 . 2 24 g a0 oyt 5 i 9=7x8110
2 INBRARMAC  Sa pania +avelilcarn 'ala Draras 1 " w " MY Wiy © 42
janeaburi + hurlar Doy
95 [o=1 Finsa, obssoul fara scara pelct Ry L] (114 ? 20,5567 24z 8152 100.L0 FArL ol
TecLl s Zugravt lamplanie ieni
CosOr pue S 3Upo el (sau
arplarie PV 2U goan ervwnan s
[ < la~mat) faievla la baie si
bu alae latave lencaite ‘rrcuiel p
strop)
18 LA AWE  Lada fuvd - fas e b WU (sorila amsaniil B 1 7 05354" 7384’ o000 7 79
chisn eey
17 CHNGX Ol v slamux b baks + aslac {de awanbls B [ 3359.537 3850537 10000 3860 A’ g 37
valitale Sapgroan 1)
18 A INGR Irslatali glebit o L o minay o 7@ opi ) ) 1y 260 607 wiazasy” ongoa T 5304797 R 17
o asdle Irasee curerl slatn
19 IUSTERZS  Ieslalaln i scalon: <0 sone lerace [ ) i “asal wan?en way e’ E iy
pensitIe rargai 2la)
26 FUBSY Fuprii = sler siapla G40 1 am ] Bt Wt 57 snnnr et " ' 1
a0 7ZIDCARIOMFS  Slructura cladice parler teue + ara) - 8 LAY TETST A 25a 60 oo F Y 2547 v il
Zidaris: ca arvitda S0 o - irclude
stalp sore: centong soplaca dir helun
armal i ealizala la parlea suacnoara a
PAUCTIET
a6 FYINAR Feusa e lencuialy tiscuila si mp lalada B nrz v an2,29” 15467937 Wwond 568" W 36
VIHErom
TOTAL FISA " 678439 " 678.439" o
Deprecierea
P SR =R g v e < vl
! vk a3
I ’ ™
: Ll = r M« #123 =
—aiio e T vy W "
|1 {mtrastonars > i = _tel T padig 3 s £ 3} bl 435
Sz, wthran i s 1900]  twASNH A ins L — . fer et ) $ i L) A A 245y
o | Wil titmsaor £ ) £33 daa hy [ ) e LY EE L] o 1 o 213 AN 1 0%
*_IFinisg) exterior 124p) 3506743 - = 5 e b A ] 560,47 el i &5 o FEERLR e a4
L) A ) P S . 2 1 b 10,9800 b L
ASHE Jaarass o | W e 15 L1 [ AR, 72 L 0t
1950 35¢37 93 L3 3 N 15 = i LI e e
r--!' Vs " 1 WEar - I 5 A LI x|
[ _cauaiie | I — g

) AL rale | e ¥ 1

P || NS L YT =% |
[ hdhas 2 )
L

o . » «07 503,19 le} mwsr‘
4 1)

Lhig T |

[ L !

1 meni] an7amizle | B020043 i v el 407803 13lei | BD20043€



Consiliul Local Bocsa
Anexa la Hotarare pagz 46 / 49

S N 39 din%[0

FISA NR. 3 - Casa Bocsa

Cost i us Col fa bou
i 4 " 1 E RO LT Y R s M Sy Nigrar)
i Sintbol Depctiegn 4lenon conntrociy.  Gomeniirie : CmWfats sopamustw ding  redizaw
L . Fpirs | SO0 i'uu“ G TVRY | e ;M‘c-_li_da (L]
sl B : [ 3 TVA (haliive) - 1 4 fera 1VA)
Inde+ i i 3 TS Y | . 8 T«5<8 M | AT CRI 100
3 ps oy Ir seheac wgla prafidala caramaa pe 1 £ 362 o ome7n® oo d W99
sarpan 1o omyces visal include = P
rastul gheasunior & burlaselas n
gl e ala
’ LPRTES s an s Uil 1aia seara perel A 5 [ ; 2001 230506 07 10000 " 200078"
wansuils zugravt tanplaag ) on
over pyYe oe suport texlil (sau
tamphane AYC su guant leipynal St
par<he lovinat) faiania la baie: si
bucata e fatace tencdie ftenc.dieh tp
stiop)
22 CAAWC  Cada forta -~ lavoar + WC (santare asanbls B 1 a 70s3ad " ¢ s2u0 " 10000 © ragt”
obisnufe)
23 CHNOX Chiuveld inox + oatere amested 1de ansambl.i 8 1 L 3399537 185993° 10000 3860"
vallate sups=ricara)
26 INCSTER™2S  I;slatalinnualzire cu subv leracuia mo Au 8 10 2990¢° 11925807 mooo  © 110287 0" 2 190
pensiung ? stele 12 nwigarate)
27 FLINGR Irsigial eleulnce Je luninag, 2 e npAd R JETV I 260507 36470007 oAy 36470 ° | 37
onufuzale, resee culent slabn
34 FCY Furdar e bater sinplu wazinel a7 veb Ac 701 8 m " 55622 38936107 10002 387337 97 i
0.40x 1.5 fara
subsed
41 77IDCARGOPS  Slruclura cladire parter (ca seala) nuAg R 70 g £ 70676 ¢ 19474607 10000 7 12473" 27

Jidarie raraimla 30 wini - irciude
slalpsori centura s placa die helon
armal reabzala la pa lea suoeroaia
zidariei, s1s¢ara dr balon anel L.
podes! iniermediar

42 77IDCAR3OEFS  Slruchira cladira elaj {Tara scaia) - npAd B 70 d 6757" weonan® o000 7 132" a7 24
Zidarie tacanida 30 ¢m - irch.de
slalpsoril ceniura siplaca div beton
armal realzala la parlea syoerivara a
sidarien
45 FIOLSTIO  Falaua cu lernnsialem {nchsiren nplalzda B 1197 ° ENYAS amzon® annany ¥ 7437 w0 g
e iandlal #0 oy Bl 21 rorler
tbarexim si dibll ¢ plasa fxaia s
worlar Maeexinisi finisaj Caparol de
exlerior ne L p sirop
TOTAL FISA ’ 764,961 : 764 961" v
Deprecetrca
T = 4 L6 4 P - ] . I 7[ . [ [ LW "
I A2 a0 1 N, el )
e == T R = == |
y e [ e [Waing i %, ey 1 4 - " * =3 = L 5.8 i : E
sttt 23 DS - 1% [ = ar [V T = 4 1834955 lex P
2 Jsuprastructyrn w2y 122 0450 1 " o [T ] TR YT OALALD I, [
)_Finisal Interior Jg25 e T Fad an NIt IRGATIH 1 o | " T A% 334, 10 ke L
L |Hmitag avtoriar e o b P o " . R i3 43 | ] 2rattaY e L
o | Augerie L. (RN - 43 . LL} Wt WV L i
il ad, e bunstion, % (RT3 L [-3 ak 1€ it a8 00 b T
Iimrd vt Bunesien 2025 1932 41925 40 ter A a " 14 2 AT oy
tnstal Sanitare Function Y. W JHLL « 3 0 }_1 o 1 u *® LA W 1A
AL T W TT el LEERE AT P = £ -3

T2 TS SALM AN SN - Lk - 1 1
[ el _ugnt agm e ] jsatel  w

' - :" bl :M—-%—:-:%“—:'r-———-uri E B T o 560300 ‘
e !,ggﬂ sl | do |

i - [ SR 1l 4550wl lugi

! [ ] G B8 b 115 5 imi i |

- ] Ae izt | R s 1k | TN “"!._j .




Sirbet
indes !
4 RYIENE
[ XS
20 CA_AWC
21 CH 030
24 LG
2t INCL- S
28 LLINGK
35 FCHSYA

13 /ZIDCAR30FPFS

o

Hv

‘tNmeripre iy i conpirg

»

2
Ievelivart gl prad ot
Ly RIS NILEWE 50ar s et
eanuiis zugrav | lavgiacic lenn
LAY P26 06 Supert lexll Esau
wvplane Y goam lenmorar st
la nal) taiaala la baie sy
iAo tenciate (tenc ieh p

stear)

Cada lanta - lavnar +WC isanlaie
obisnuile)

Chuvels “arla + nater 2 amestor
{sarkare ohsnuito)

Lavoar + WC |obisrate)

instalatic ~a ncalzeq cu rasou reava
Cu.carpuri slatice din fonta de nport
sau bimetal de U Siral

Inslalatn olectrico o2 duminal o ze
monofazate trasce curents slab
Furdaue belor smpli € 105 170 m

Struclwa cladire parter (fara scara) -
Cidane caraivida 30 em - irsh.ce
stalpssorn, cenwura s placa din baton
arnal reals :a la pa-tea superioata &
zidonei

TOTAL FISA

Deprecierea

Lomuntarlp

2A

FISA NR. 4 - Casa Bocsa

Consiliul Local Bocsa
Anexa la Hotara
din_3LOF

Nr,

= Cant Wnilse de Conide o
e :w\: inn-\:n iy SRSk 1L ok fugenri
w Cinfitgte: - mantrcti fol tembiare - i
Paice LT cmendnt lam SRR i | ABANUel
| £ VA (I ! e 1WAy
3 a "5 ° 6 7=516 8 9=7x8/100
£ ¥ 1 ak ‘g wony ¥ [RER
4 N P AR agezou’ woay 7 43 50
4 airbls = t FUNE R 7 bdra T o100 ou ENC I
asambla & [ 5067 b2 saesa2” weoe 30687
ansamhhi B 1 ‘ 402229 1ozze” 10000 90227
mehd B 210 " 295437 62010307 10000 62045 "
pAd B 20 " 260507 sameo0” wonng © a0 405" L1
AL zona 3 e " 441927 92 /25507 10000 T 92 723" ar 1
fara
subscl
muAd & 216 617 b7 439 8RG /0 100 00 339 690 [
1148 025 1148.025 4

pag 47 / 49

‘5

T T
N /<~ L.} (I - LS 15,31
1 e 0 o A ‘2 T EH e
R ] il e 1 AL L) 217457.60 o
| Pisap i i e il At ) B0 by - (] L 15 £3 02N
ristal Uecrewe §liition. € (PE) P T ) W s ir AN TR
It wianire g (RAS] 323540 W I _a_ ] LT T
trstal St Funcon. Iy (i) 15,5 1 Wi F g S iy
(TR t 1 AR A, B L -
!l- B £ — - =
A
— -
it i o
SRR | AL

525 27 22 lei

10220263 wi fir

523273221 103 302,53 ¢



FISANR $-Casa Bocsa

S wninilar g

Lol de aoy

by ! 7= Sostde ok Grac werari p
L Fintbot Dupncetore chonem sonmtrandy  Comuntal Lisn I Canthare " A cansarantie et teatzare ;
e} Frza ciMete,  fara Jara TUAS %) wreciHate Hey
- TUA s 3 3 tara TYAI
Indes 1 ’ H 28 " a7 6 7=5¢6 8 9=7x8/ 100
5 IN HIG leelioars. ngle prafiala caram: a pe ' il i A iy 1 oy 4
al nciude = At
eosluljoheasunler s turlanelar ain
asla zincala 4
1] 00kS 1 sa clusaul fara scara poie nrad e i . 2675567 cnszr I’ oamair o © punaTi "
wacti = zugrav b lamplaie lenr
Covor pye pe sup vt taxll (sau
tamplaris PVC ~u goan: terronar se
parchet | at) faela la bowe si
bucalaic. fatace Lone aite rtorsael -p
slropy,
29 CAAE Tadafora fvea FWCsanla: Sl [ t r Bhset” RS R 1T N T 'L TR 3t
sbiziuf
3c CHANOX o ox 1 oAt s amester du AT a2 AL d g Hts L} L. ] | 37
calthie sJweroald)
31 ELINGR Irsialam elecliiz= ae lupina: o, 22 reha " T 20 T Tu D e S ChE i1
ronofazale Uases surerti slab
3z INCETERZ2S irstalam s v Slzie U Sole 1o 1ut A B I y | R o ) Ly (R » 2 B
Lersiv € 2 sl2le _nar g
a2 (A6 P CSMT _ummeno nel f= 1 ' ) 07 roue T LreT ntoA i
fva
ST |
EES o RN S T feid H . T M T2 en. o wem T »id 40 27
wly D c by
Wi plica i beton
LU
L BT
J 807 030 807030~ n
- PO 1 T — T, e —
e y g aw wiinn i ST o T o ——— == - — '
1 |liastruciura 2035 Lot i = 2795 it 15 5033.44 el 5%
+ [suprmsiructura e, o as - N 2adagnie| 0 A 45 | sorar ace e,
N [rhag nerion 2026 &0 an 132,27 140 15 i W | uasssagin =)
| 2 Jaropmes e a0 = 157t e [ a3 i H OIS, A5t
5 Mlustal Hectrice Funcion. MM 950 A5 470 0 1] 1 i 1300 ha 8 13 i LA e i
® [t ineliiee Fudictbin. 10y 1980 AL rasin o 4 PRIPET 23 i Ly Lok hils o)
£ fatal, sanitans funsion Pl 1500 (22433716 ik a . PEAN I 21 3 20 AIR3 2 plks
™M — sy 127.734,29 : 3
" v— ,'-._“.". . x
¥
3 N USRS L R T AN
13 i
by G, A S A el i
il P el I
It (1 oo el 3G 0L | 3R k)
[ ok “ﬁiﬂ-{%-—iﬁﬁmﬁ f ot A5G0 8A | R0 wE
= dgl (e Hib20.00 1t
S S V1 MO
1 LT | _ .
1 e e TR AT T I AT
Evaluarea terenului ~ tehnica extractiei
Comparabile 1 2 3 4 H
Adresa localizare comparabile Bocsa Bocsa Bocsa Bacsa Bocsa
e T e
o BT i {
Suprafata feren pioprietate comparabila 300 mp 502 450 600 500 480
Valoare propiietate imobiliara comparaiila 149.00000€ | 89.00000€ | 8850000 € | 110.00000€ | 83.500,00 €
Alle componente oferla "pachet" 1.000.00 € 1.500,00 € 1.000.00 € |- 1.500.00 € - £
148.000.00€ | 87.500.00€ | 87.500,00€ | 111.500,00 € | 89.500.00 €
Ajustare oferta 5% 5% 5% 59, 5%
Valoars ajusiata 140.600,00 € | 83.125.00 € | 83.12500 € | 105.92500€ | 85.025.00 €
Suprafal desfisurald proprielate cornparabila mp 210 17 140 210 140
Valoare astimata construcii Catalog IROVAL 8020043 € | 79537526 | 103300806 | 8312218
o e Pl . LA < 2,09/ < J3 DS € O ! <
acualizai cu indici 2024 - 2025 T > N
Valos sfimat B - - - ,
faloare esimai teren 292457 € 3.58748 € 1.902.87 €
Ajusiale penfru localizale -20% 1059,
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Consiliul Local Bocsa,
xa la Hotarare
Nr.




