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HOTARARE
privind aprobarea vinzdrii prin licitatie publicd a unui teren apartinand domeniului privat al
Orasulului Bocsa inscris in CF 40747 - Bocsa, in suprafati de 784 mp, str. Mircea cel Bitrin,

FN

Consiliul local al orasului Bocsa intrunit in sedinta ordinara,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al primarului Orasului Bocsa, rapoartele comisiilor
de specialitate al Compartimentului Evidenta, Admistrarea Domeniului Public si Privat al Orasului
Bocsa, precum si rapoartele Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Compartimentul
Juridic si Serviciul Economic precum si ale compartimentelor de resort,

Cu respectarea prevederilor art. 363, art. 334-346 coroborate cu art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, precum si
prevederile art. 1650- art. 1752 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Vazind Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC. OFFICE
EVCAD SRL, inregistrat la Primiria Bocsa sub nr. 21732/20.08.2025.

Tinind cont de prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢ coroborate cu alin.(6) lit. b) din
O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba véinzarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren intravilan, categorie
folosinta livada, aflat in proprietate privatd a Oragului Bocsa, inscris in CF nr. 40747 Bocsa, nr.
cad. 40747, in suprafatd de 784 mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, str. Mircea cel Bitran,
FN.

Art. 2. (1) Se aprobd Studiul de oportunitate intocmit in vederea initierii procedurii de
vanzare prin licitatie publici a imobilului inscris in CF nr. 40747 Bocsa. nr. cad. 40747, in
suprafatd de 784 mp, situat in intravilanul orasului Bocsa, str. Mircea cel Bitran, FN proprietatea
oragsului Bocsa, domeniul privat, prevazut in Anexa nr. 1 care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC.
OFFICE EVCAD SRL, inregistrat la Primiria orasului Bocsa sub nr. 21732/20.08.2025,
prevazut in Anexa nr.2 care face parte din prezenta hotirare.

Art. 4. Se aproba preful de pornire a licitatiei in sumé de 23.800 lei , conform Raportului de
evaluare al imobilului intocmit de S.C. OFFICE EVCAD S.R.L. inregistrat cu nr.
21732/20.08.2025, previzut in Anexa nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.S. Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea terenului inscris in CF nr.
40747 Bocsa. nr. cad. 40747, in suprafatd de 784 mp, situat administrativ in intravilanul orasului
Bocsa, str. Mircea cel Batran, FNaflat in domeniul privat al Orasului Bocsa, teren intravilan,
categorie folosintd livada, prevazuta la Anexa nr. 3 face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 6. (1) Se aproba Caietul de sarcini intocmit pentru vinzarea terenului , inscris in CF nr.




40747 Bocsa. nr. cad. 40747,in suprafatd de 784 mp, situat administrativ in intravilanul orasului
Bocsa, str. Mircea cel Bitran, FN aflat in domeniul privat al Orasului Bocsa, teren intravilan,
categorie folosinti livadd, prevdzut in Anexa nr. 4 face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 7. Cheltuielile privind publicitatea, documentatia cadastrala si evaluarea bunului imobil
se suportd de cétre cumpdrétor, suma fiind achitata in prealabil incheierii contractului de vanzare-
cumpadrare.

Art. 8. Se imputerniceste domnul Pascu Patriciu Mirel, primarul Orasului Bocsa, si
semneze in numele orasului Bocsa Contractul de vanzare-cumpdrare ce se va incheia.

Art. 9. Primarul orasului Bocsa prin Compartimentul Evidenta, Administrarea Domeniului
public si privat al orasului asigurd aducerea la indeplinire a prezentei hotirari.

Art. 10. Secretarul General al orasului va comunica prezenta hotdrdre in maxim 10 zile,
Institutiei Prefectului judetului Carag-Severin, Primarului orasului Bocsa, Serviciului Urbanism,
Compartimentului Evidenta, Administrarea Domeniului public si privat al orasului, Serviciului
Economic.
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Din: 28.08.2025

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.93/28.08.2025
Nr. Operatiuni efectuate Data Semniitura persoanei
crt, responsabile si
efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotdrarii nr.93/28.08.2025 s-a facut | 28.08.2025

cu majoritate

o Simpla
o  Absolutd
e Calificata

2 Comunicarea catre primar 04.09.2025 { 2

3 Comunicarea citre prefectul judetului 04.09.2025 \'7

4 Aducerea la cunostintd publica 04.09.2025 4_%

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter S {
individual

6 Hotérdrea devine obligatorie sau produce 04.09.2025 /
efecte juridice, dupd caz

Hotdrarea a fost adoptata cu 17 voturi pentru
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului inscris In CF. nr. 40747, teren in
suprafatd de 784 mp, str. Mircea cel Batran, FN situat 1n intravilanul oragului Bocsa, judetul
Caras-Severin, proprietatea privatd a orasului Bocsa, a initierii procedurii de vanzare si a
Studiului de oportunitate.

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin (6), lit.b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul
Local hotardste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al orasului
Bocsa.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare
prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr. 40747, teren in suprafatd de 784 mp.

Imobilul -teren propus pentru vanzarea prin licitatie publica este situat in localitatea
Bocsa, str. Mircea cel Bitrian, FN, judetul Caras-Severin, proprietatea privatd a orasului
Bocsa, avand urmatoarele date de identificare:

-teren intravilan, categorie de folosinta — livada, inscris in CF. 40747, in suprafatd de
784 mp, avind pozitia 280 din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat si valoarea
de 23.800 lei fara TVA conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR SC. OFFICE EVCAD SRL, inregistrat la Primaria Bocsa sub nr.
21732/20.08.2025.

Imobilul face parte din proprietatea privati a orasului Bocsa, fiind situat in intravilanul
localitatii Bocsa, judetul Caras-Severin.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii terenului inscris in CF.
40747 si este in suprafatd de 784 mp.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
SUPUS PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA, IN VEDEREA VANZARII

Terenul ce se propune a face obiectul unei vanziri prin licitatie publica este proprietate
privatd a unité{ii administrativ-teritoriale Bocsa si se afld In administrarea Consiliului Local
Bocsa.

Imobilul-teren, categorie de folosintd — livada, inscris in CF nr. 40747, in suprafatd de
784 mp situat in orasul Bocsa, str. Mircea cel Bétran, FN, judetul Caras-Severin.

Unitatea administrativ-teritoriala nu are posibilitatea de a-1 valorifica intr-un alt mod
decét prin vanzare, In scopul aducerii de venituri la bugetul local. Autorititile locale nu au
posibilitatea legald de a valorifica potentialul acestui teren.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE MEDIU, CARE

JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII BUNULUI PRIN LICITATIE
PUBLICA
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Avand in vedere faptul ci acest teren este liber de sarcini, scopul vanzarii la li
publica este valorificarea precum si cresterea veniturilor la bugetul local.
M0t1vele pentru care s-a stab111t oportunltatea vanzarii 1m0b11ulu1 Sunt de or:

terenurile proprietate privata a unitétilor administrativ-teritoriale pot face obiectul unei vanzari,
prin licitatie publicd, organizatdi in conditiile previzute la art.334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Pretul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul Local.

Vénzarea imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului
privat al orasului Bocsa, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local precum si
asigurarea intretinerii si exploatérii corespunzitoare a terenului.

4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI VANZARII

Potrivit prevederilor art.363 alin (6) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotérére a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizafi in conditiile legii si selectati prin licitatiepublicad si
valoarea de inventar a imobilului.Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare. In conformitate cu raportul de evaluare, inregistrat la Primaria Bocsa sub nr.
21732/20.08.2025, intocmit de expert evaluator autorizat, valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 784 mp este de 23.800 lei, fard TVA.

5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de vanzare propusi conform art.363 din OUG 57/2019 este vinzarea prin
licitatie publicd organizatd in conditiile prevazute la art.334-336, cu respectarea principiilor
prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de la pretul
care a fost stabilit in raportul de evaluare. Licitatia se va desfisura in termen de 60 de zile de la
emiterea Hotararii Consiliului Local de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii
procedurii de licitatie.

Caietul de sarcini va cuprinde:

-instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii;

-instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

-informatii detaliate $i complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei céastigitoare;

-cdile de atac referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Impreuna cu caietul de sarcini vor fi prezentate atdt modelul de contract cét si schita de
amplasare in zond a imobilului supus vanzarii.

Dupd adoptarea hotérarii Consiliului Local de aprobare a vanzirii imobilului mentionat
se va transmite spre publicare anuntul de licitatie, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzarii de citre Consiliul Local
al orasului Bocsa. In baza studiului de oportunitate, vanzatotul va elabora caietul de sarcini. La
sedinta de licitatie publicad vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare a
ofertei.
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Totodata, s-a avut in vedere ca licitatia publicd este 1 litatea cea mai transpare
a atribui/incheia un contract, prin raportare la faptul ca pregétirea licitatiei presupune efegfuarce

s *
unei publicititi prin anunturi, aducerea la cunostinta publica a intentiei de a organiza o ¢ :litg e ﬁi-l ""’J"‘“
procedura. o L }/ 3

Cumpdratorul achitd pretul integral 1a data incheierii contractului de vanzare-cun 4\ g"

Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea se vor suporta de '\%i‘lfb,f R
cumpdrator. I, ,';:“I’ ‘“:\\ ¥
Contractul de vanzare-cumpdrare va fi1 inregistrat de citre vanzitor in registrele de
publicitate imobiliara.
6. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
LICTATIE PUBLICA iN VEDEREA VANZARII
Incheierea contractului de vanzare-cumpérare se va face dupa aprobarea finalizarii
licitatiei publice si desemnarea unui cégtigator.
Desemnarea céstigidtorului licitatiei pentru vanzarea bunului se va face in termenele
prevazute de lege si documentatia de atribuire. Perioada preconizaté pentru derularea procedurii
de licitatie si incheierea contractului este de 60 de zile lucrétoare.
Predarea-primirea acestuia se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 de zile de
la data Incasérii pretului.

ARHITECT SEF, Inspector,
cu delegare de atributii Driagan Alexandra

Ebenspanger arius , -— .
- Dodeq—
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Sinteza evaluérii onsiliul Local Bocsa
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| .. . CLENT | PRIMARIA U.AT.O BOCSA 3l g? lailetérég” [
" WJilizatosdesernati: | PRIMARIA U.AT,O BOCSA

Scopul evaluari: | Estimarea valoni de piata in vederea VANZARII
Data evaluarni; | 19.08.2025

Prophielalea coﬁstaﬂd in teren in INTRAVILAN, astfsl:

i ity Denumire Extras Localizare/ | Categoride | Suprafata
Propristatea evaluata (adress, Cod bunuri CF Top adresa falosinta teren {mp)
Postal): Taren
intravilan 40747 | 40747 Bocsa livada 784 mp
imprejmuit B

Proprietar(i}: | PRIMARIA UAT.0 BOCSA
Depline in favoarea PRIMARIEI ORASULUI BOCSA

Drepturl de proprictate;

Documenta de proprietats {documenia
de dobéndire, extrase CF, etc.):
Tipul proprietatil sublect: | Teren INTRAVILAN imprejmuit

Utilizare actuala /ocupata de: | Livada

Extrase C.F 40747

Locallzat in cadrul localiafi
e ;' &y g i

me, -

‘_@‘@“ ds s rormatve ol cadior Teten inravian ln'lprejmuit CF.NR 40T

sy construcflor identificate;
Valoare tota]a\ésﬂmas.g._s@pusa penlmhum.ll evaluat este de;
;_23;.800 lei

“vitoarea sxprimata in pirezan.!ur rapart este preful estimat do mwona@ & unui bun, féra 8 inchide castirie vinzatorlul genarate dé vanzare sau costurle cumparatorulun
genrate de cumpdrare §i s a sa lace o abaters pentru orice faxe pldlibiie de oricare parte; ca efoct direct al tranzacfionsrii bunurilor subiact

Evaluatgr
en"e y2015, .‘;CT Olfgr(]::aEv d SRL'W%
DY) U it 5
L N ™ M.
Neggaer? N M"f"m"' w
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Nr.
1.1.ldentificarea evaluatorului
Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL — nr. autorizatie 0086 / 2025
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa: GHIRODA , STR. STELELOR, NR.5 AP1, Judetul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Vasile Loichita nr. 2 ap. 2

Date de contact:

Telefon: | +4072215108 +40786114878 \\’V.r.;imn R tﬁ;?g.
Telefon Mobil: | +40722151088 XLy L0 "//
Email: | coniact@officeevead.ro "
Ignea Mihaela Alina - Expert evaluator proprietati imobiliare (EP1) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avénd
legitimatia numarul 13262 / 2025

Calificari relevante evaluator:

1.2.ldentificarea clientului

Client: Primaria Orasului BOCSA
Adresa/ Sediul: BOCSA, str. 1 Decembrie1918
Reprezentant legal:

Date de contact:

Telefon / Fax: | 0355 566 605

Telefon Mobil: | 0755 315 656

Email:

Utilizatori desemnati: Primaria Orasului BOCSA-domeniu privat

1.3.Identificarea altor utilizatori desemnati

Utilizatori desemnati: Primaria BOCSA
Alfi utilizatori desemnati: -

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii
Tip proprietate: | Teren imprejmuit -livada
Teren imprejmuit .

Teren :

Dreptul de proprietate asupra terenului

conform document de proptietate: Deplin in favoarea primariei ORASULI BOCSA
Cladire : | Nu e cazul

Dreptul de proprietate asupra cladirii

conform document de proprietate:

Alte componente ale proprietétii : | n.c.
Dreptul de proprietate  asupra
componentelor adiacente conform | n.C.
document de proprietate:

n.c.

1.5.Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaludrii conform BNR. Valorile exprimate reprezintd valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare
evaluate si considerata a fi platita integral (cash), faré conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.

Estimarea valorii piata in vederea VANZARII.

Conform standardelor de evaluare editia 2025, valoarea de piata ,este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parii identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotdrate, care reflecta interesele acelor parti.” Totodata, potrivit
standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025, valoarea de piaté reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.7.Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:
(a) prima se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberé si concurentiald.
aceastd categorie se incadreazé valoarea de piaté. asa cum este definita in aceste standarde;

=
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incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;
(c) a treia se referd Ia estimarea pretului care arf convenit in mod rezonabil "|ntre doud pérti specifice, pentru 3&hi

lmpllcate decét cele de pe plata in ansamblul ei. In aceastd cateqorie se incadreaza valoarea Iusta asa cum e
standardele de evaluare din Romania.

In aceste conditii, evaluatorul a estimat Valoarea piata pentru proprietétile nespecializate si asa cum este aceasta prevazuta
in Standardele de evaluare a bunurilor — Valoarea de piata (care are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriu
riguros de evaluare.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2025;
SEV 100 - Cadrul general al evaluani (IVS 100)
SEV 101 - Termenii de referinfa ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorij (IVS 102)
SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurifor imobile

Evaluarea executatd conform prezentului rapert, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinté o estimare a valorii
piata a imobilului asa cum este aceasta definité in Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2025.

Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piaté, la o tranzactie normald, tranzactie ce are loc pe piata
principald sau pe cea mai avantajoasd piaté si pentru cea mai bund utilizare a unui activ, arata clar faptul ¢4 valoarea justa, conform
IFRS-urilor, este coerentd, in general, cu conceptul de valoare de piatd, asa cum aceasta este definitd si comentatd in SEV 104,

Conform SEV 102 Tipuri ale valorii, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea
fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrangere.

Metodologia de calcut a “valorii de piata” a finut cont de utilizarea desemnata, tipul proprietatilor §i de recomandarile
standardelor de evaluare SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

1.8.Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 19.08.2025, la un curs valutar 1 Euro = 5,0633 lei.

1.9.Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare alte informatii din care sa reiasa utilizarile precedente sau
eventuale documentatii de specialitate din care sa reiasa eventuale destinatii posibile alternative.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
pértile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
° Informatu privind situatia juridica a proprietétii puse la dispozitie de cétre proprietar, informatji privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;
e Standardele de Evaluare a bunurilor 2025;
¢ alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
s Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
n analiza pietei imobiliare;
s Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze $i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in efaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:
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e  Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele puse la dispozitie, fiind prezentate fifra a €1
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valgnil sEmarke# gt b

e Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea asa cum reies ¢{n dacumen aifiife E‘, }
la dispozitia evaluatorului; % \ S

o  Din Certificatul de urbanism nr 53 din 07.08.2025 rezulata la sectiune Regimul Economic faptul ca Destinal -ﬁIJ GPV
este de Zona de locuinte si functiuni complementare, fara a se preciza destinatia precisa a parcelei; la data e {3 mm\ip
clarificari privind acest aspect, din informatiile primite a rezultat ca aceste precizari din certificatul de urbanism iditaLs
generale zonei fara a se preciza Regimurile aferente parcelei subeict analizate; acelasi inadvertenta fiind intalnita si la e

Regimul Tehnic pag 2 unde nu este precizat modul si tipul de acces la parcela, informatiile precizate fiind mai degraba generale
atribuibile zonei in care se afla parcela de teren subiect; la calificarea aspectelor solicitate privind sectiune regimul Tehnic din
informatiile primite rezulta ca parcela subeict nu are un aces stabilit legal acesta fiind motivul pentru care nu a fost precizat un
aliniament respectiv accesul din strada. In acest conditii evaluatorul a coroborat informatiile primite cu datele constatate privind
parcele subeict aceasta find analizata si valoare propusa fiind estimata in ipoteza ca accesul nu este legal stabilit, fara front
stradal;

»  Se prezuma ca extrasele C.F 40747-UATO BOCSA, reflecta realitatea valabila la data evaluarii;

= Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza Juand in considerare o posesie libera (vacantd) si cea mai buna utilizare a
proprietati. Aceasta consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separa valoarea proprietatii de orice avantaj special
ce rezultd din ocuparea de cétre proprietar.

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dupé data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice.

=  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Situatia actuala a activului si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate i a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiife
tipului valorii selectate;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

o  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 ANEVAR in vigoare la data
elabordrii prezentului. In acest tip de format este prezentata atét in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin
fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate In raport. Valori separate alocate nu

trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil;

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul societétii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

¢ In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupé aceasta data, in care conditile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

»  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarufui mentionafi
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alf scop,
in nici o circumstanta.

1.14. Faptul cé evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si cd evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonaniei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
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Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate n conformitate cu cerintele din standan
metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Rq
respectat Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, in vigoare incepand cu data de 1 lulie 2025.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat |a cerere, in conformitath
evaluare a bunurilor editia 2025.

- Datele privind dreptut de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in tolalitatesdind lhio
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradulmde are
fiind de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si identificate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate, partial, avand in vedere informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de
identitatea respectiv informatiile primite in mod verbal privind gradul de afectare a suprafetei proprietarii (gradul de adecvare
fiind considerat de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatji colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind
de nivel acceptabil).
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2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.
Proprietatea subiect localizata in Localitatea BOCSA, jud. CARAS SEVERIN.

N Tip teren/ .
g L]
Denumire Extras Locallzare Nr.Cad / tarla| Suprafata categorta de Drept de Descrierea Reglementart ALU lo
bun CF / parcela teren (mp) N proprletate praoprletatli
folosinta

imobil intravilan Folosinta actuala - LIVADA;

UATO Bocsa Intre : " . B N

» N Top Orasul Bocsa |Teren intravitan conform RLU - Zona de locuinte si functiuni

Teren straziile Mircea cel . ) R X
. . 40747 . 3036/a/10/1/ 784 Livada Domeniul partial complementare in zona C {zonare economica)
intravilan batran FN si strada ) . MR . X ) o
- 3/a/3 Privat imprejmuit terenul este aliniat intre strazile cu caeficentii
POT =15-35%; CUT =0,2-1,2

Parcela subeict nu are un aces stabilit legal acesta fiind motivul pentru care nu a fost precizat un aliniament respectiv accesul din
strada. In aceste conditii evaluatorul a coroborat informatiile primite cu datele constatate privind parcele subeict aceasta fiind analizata
si valoare propusa fiind estimata in ipoteza ca accesul nu este legal stabilit, fara front stradal;

In prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate conform documentelor puse la dispozitie si a
documentelor care atesta proprietatea conform anexe la prezentul.

2.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Proprietatea este amplasata in municipiul CARAS SEVERIN, orasul Bocsa, str. Mircea cel Bartan.

FAERTT N AR
_}*‘& O o

2.4.Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

2.5.Descrierea constructiilor si amenajarilor
Teren imprejmuit.- livada
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3.  ANALIZAPIETEI IMOBILIARE

Analiza de piafa respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece s¢ N

posibililor comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are dou
- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta;
- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului;

imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt Ry
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;
- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzétori si comparaton care actioneaza este relativ mic;
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile Ia
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influenfate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc;
- in general, proprietétile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.
Definirea pietei

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepéand cu
tipul proprietatilor. Aceasta este formatd din feren intravilan care se tranzactioneazd des avénd in vedere destinatia si stadiul
neconstruit, fard sarcini existente pe proprietatea subiect care este situata in intravilan, aceste tranzaciii fiind influentate de toate
conditiile si implicatiile pietelor specifice.

Avéand Tn vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor de fip teren in intravilan -livada

Descrierea pietei

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

iza ofertei competitive
Oferta de terenuri intravilane cu destinatie livada este scazuta in zona analizata. Astfel, ofertele de terenuri centralizate si
ajustate suntcele din categoria curti constructii.

Ne. n Pratm oRrm

3 Zona de Catagorio | Suprafata | Preiaw
crt | propriotam | amplasere toron mp foferta fourol] Y 144! | Daen i el Daseriare Ll
13 de BOOnL. .
i facoroasa, cu vednl deosebHl , padure . elc. Menlionez ca este ultimul
Teren Curli teren casl asezare pe care se poate ridica constuctie. Situat pe Strada bois . gt o6 e im0 {1 T L PR Y T 1Y
[ -
B L ioncaaitey [ Bocsasirtemitel | o e | % EEC e ::"'::":r Lemmitei Bocsa Mantana A toate ublitatie {gaz, |tz AepSag e i Uns LSRN i |
’ A, 0 30 el |, MEeED S acoan mahe daPaaE. Pertra misd misite
detali Janr de telelon 0736593046 51 0735073125
BocsaBontams | | | bR e n e o [ el L e, it
Teren Bontans a0 Bocsa Romana,fanga Transavla, Caras Sevrin, |- Szt A Lirge, ta et s oaatpssiao ol cxaiimmm it da el
2 rora Cabara a4 | a000€ 15¢€ 15.05 2025 onaa e I g {MAALe2 B q_\_A_,-_-_-, 2
intrauitan c suprafala de 4200 m* Pret 10/m listal nilial la 09.09 2024 - . .
Sisjacal G T
Teren 4 ¥iupa ntro pal Ll Pt st a T it L e Lo s ppearme bt e Mot e S cet e
3 il Bocsa 4000 4a.000¢ 12¢ 12.04 2025 |oivakate, Ideal plL construcie de vila sau cabana . T I st breguieth focas Mhtes ) L Fa MO LTI VY T id IebiCusy 801, ) i
In 4parcele acate 1000 m2 fiecare it 132407 2024 it LB SRR A 8L S “ itnca¥lih g Eaf
Parcale da vanzare intravilant la Bocsa Caras-Sevariny acte in regula
Jarh T A s o bt s et
| pviise | e Romans 500 10000¢ 20¢ 203205 Parcele de 500m2 sl 600m2 | A S g o)
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Echilibrul pietei
Evaluatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifice bunului supus evalurii se caracterizeaza printr-un nivel foarte
redus al cererii, ceea ce poate fi numita o piata a comparatorilor.
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4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind libera

4.2.In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cel

permisibila legal;

e fizic posibila;

e fezabila financiar;

o maxim productivd. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile ¢

utilizéri (destinatii)
In analiza proprietatii construite accentul nu se pune pe utilizérile alternative, ci pe trei posibilitati:

e continuarea utilizarii existente

»  modificarea utilizarii existente (conversie)

s demolarea si redezvoltarea terenului

Cea mai buna utilizare, avénd in vedere zona ca tipul de utilizare reprezinté elementul esential in estimarea valorii proprietatii,
mai precis localizarea, dar si nivelul facilitatilor zonei aflate in analiza evaluatorului consta in gasirea utilizarii care maximizeaza
valoarea proprietatii.

Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, considerdm ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de
evaluare, sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si
dezvoltarea unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea apiata si face comparatii pertinente n evaluarea proprietatii in cadrul
analizei Celei Mai Bune Utiliz&ri a proprietatii la stadiul actual.

In cadrul analizei celei mai bune utilizarii a proprietétilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evalurii,
proprietatea subiect in utilizarea curentd, se prezuma a fi in cea mai bund utilizare, totodatd avand in vedere si faptul ca nu exista
indicatii din piata sau alli factori care s& conduca la concluzia ca existd o alté utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii,
astfel proprietatea este evaluata in utilizarea curenta, respectiv teren industrial in zone periferica in cadrut localitatii.

4.3. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a caror situatie juridica este clarificata.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

o Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi si ea aplicatd in evaluarea terenului. Acest proces presupune proiectarea
unei parceldri a unui teren fntr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii si constiuirii pe aceste
parcele si actualizarea venitului net rezultat, obtindnd-se astfel o indicatie de valoare.

o Repartizarea (alocarea) este o tehnicd indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/rati Intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
ratd/proportie de repartizare a pretului de piatd total intre teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

e  Extractia (prin scadere) este o altd tehnica de comparatie indirectad (uneori denumita si abstractie). Prin aceastd
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietétilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

o Tehnica reziduald a terenului pentru evaluarea terenului aplica, de asemenea, informatiile privind venitul §i
cheltuielile ca elemente de analiza. Se face analiza financiard a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare
de venit, apoi, din venitul net total al proprietatii se deduce venitul cerut pentru remunerarea constructiilor. Venitul rdmas
este considerat ca fiind venitul rezidual al terenului i este capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitatd la
proprietatile generatoare de venit gi este mai des aplicata in cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare mai putine
ipoteze.

e Tehnica capitalizarii rentei funciare (chirfei). Dac terenul este capabil s3 genereze In mod independent renté
funciara (sau chirie), aceasta rentd poate fi capitalizata intr-o indicatie de valoare de piatd atunci cand exista suficiente
informatii de piata. Totusi, trebuie acordata atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale ale rentei funciare, care pot
sa nu fie reprezentative pe anumite piete. In plus, deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani naintea datei
evaluarii, rentele respective ar putea sa nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente pot fi dificil de obtinut.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a fi liber sunt:

(a) Colectarea informatiilor din aria de piata a terenului subiect, despre vanzarile recente sau despre ofertele de vanzare si cererile
de cumpérare pentru terenuri similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, adicd a terenurilor cu
caracteristicile redate mai sus, cat mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Numarul terenurilor comparabile selectate
depinde de disponibilitatea datelor de piata si de cerinta de a asigura ca acestea reflecta actiunile participantilor pe piat.

Analiza de piatd si analiza celei mai bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;
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(b) Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacé reflectd tranzactii de piata nepéartinj
(c) Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv preful pe hectar sau pe metru pélra@

(d) Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele ale terenului subiect. Fol;na Lz
redare a acestor dlferenge este o grild cu datele de piatd, care contine prezentarea caracteristicilor terenunlplﬁa
grupate pe caracteristicile aferente tranzacffilor (efective si/sau potentiale) si pe caracteristicile aferente tereﬁ&,
folosirii grilei cu datele de piata este efectuarea intr-0 manierd logica si succesiva a corectiilor asupra prefur
cerute sau oferite pentru terenurile selectate drept comparabile;

(e) Corectarea prefurilor terenurilor comparabile pentru a reflecta dlferentele dintre caracterislicile acestora gi cele ale terenuluu
subiect. In general, se aplica coreclii separate prefurilor de vanzare ale comparabilelor, pentru fiecare element de
comparatie. Marimea fiecarei corectii depinde de datele disponibile si de rationamentul evaluatorului. Apiatariile prefului de
vanzare, de ofertd de vanzare sau de cerere de cumparare, se pot face prin mai multe tehnici ale analizei cantitative si
calitative, dintre care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative
exprimate in unitdti monetare (valori absolute); (b) tehnica analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative
exprimate in forma procentuald si (c) tehnica analizei calitative prin comparatja relativa, care consta in analiza tranzactjilor,
ofertelor de vanzare sau cererilor de cumpérare a terenurilor comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor
comparabile sunt infericare, superioare sau similare cu cele ale terenului subiect. In general, Apiatariile asupra preturilor se
fac mai intéi pentru diferentele Tntre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile
aferente terenurilor comparabile si cele ale terenului subiect. Ajustarile se pot aplica asupra preturilor totale ale terenurilor
comparabile, asupra prefurilor unitare ale acestora sau a ambelor.

(f) Reconcilierea prefurilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piaté, de obicei exprimata ca o valoare singulara
(datd, de obicei, de pretul unitar la care corectia bruta totald este cea mai micd) sau ca un interval al prefurilor unitare
corectate.

Comparatja directa este metoda cea mai uzuala gi preferaté de evaluare a terenului, cu conditia sa existe informatji suficiente
despre vanzarile de terenuri similare, din aceeasi arie de piata.

In cazul abordérii prin comparatia de piatd, evaluatorul va utiliza, in raportul de evaluare, ca proprietati comparabile, numai tranzactji
sau oferte de terenuri care pot fi identificate.

In cazul in care nu existd un numar suficient de vanzari sau de oferte de vanzare sau cereri de cumpdarare de terenuri libere
similare (de exemplu, in zonele urbane dense sau in zonele rurale indepartate), precum si in situatia in care evaluatorul ar trebui sa
faca multe si ample corectii ale preturilor unor terenuri cu caracteristici mult diferite de cele ale terenului subiect, care nu ar asigura
credibilitatea rezultatului aplicarii metodei comparatiei directe, evaluatorul poate utiliza una sau mai multe din celelalte 5 metode de
evaluare a terenului, redate mai sus. Credibilitatea rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode depinde de profunzimea
analizelor, de fundamentarea ipotezelor si de rationamentul profesional al evaluatorului

Elemente de comparatie:

e drepturile de proprietate transmise ,

e conditile de finanfare - Ajustarile sunt facute pentru situatjile in care cumparatorul obtine din partea vanzatorului
o finantare gi trebuie sa se foloseasca calculele de echivalenta cash,
condifiile de vanzare - Ajustarile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumparatorului §i a vanzatorului,
cheltuieli imediate de cumpdrare, condifii de piaté - Ajustarile se referd la modificérile pietei ce au aparut intre
momente diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile,

o localizarea - ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale proprietatilor comparabile difera de cele
ale proprietatii evaluate,

e caracteristicifizice - Ajustarile se referd la diferente in dimensiunile cl&dirii, calitatea constructiilor, stilul arhitectural,
materiale de constructie, varsta, conditia, utilitatea functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, condifiile de
mediu,

e caracteristici economice - ajustarile se referd la atribute ale proprietafii imobiliare care afecteaza profitul net:
cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor, nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data
expirdrii contractului de inchiriere,

o  Ulilizarea - evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferentd intre utilizarea existentd sau cea mai buna utilizare a
unei proprietdti comparabile i utilizarea proprietafii evaluate.

= componente non-imobiliare cuprind elemente de definire a personalitatii cladirii, afacerea ce are loc in cladire i
alte elemente acre nu constituie parii ale proprietatji imobiliare, care fac parte din pret.

Pentru determinarea valorii de piaté a proprietatii imobiliare evaluate, s-a efectuat analiza pe perechi de date. in acest sens,
s-au cdutat pe piatd proprietati similare cu subiectul evaludrii, care au fost tranzactionate recent sau au fost puse in vanzare.

Ajustarile totale nete sunt calculate ca fiind suma tuturor corectjilor aplicate unei comparabile, tindnd seama de semnul
acestora. — valorile obtinute (abs si procentuala

Ajustirile totale brute sunt egale cu suma tuturor corecfjilor aplicate unei comparabile - luate in modul. Apiatariile
procentuale, atat cele nete cét si cele brute sunt egale cu raportul dintre Apiatariile totale nete, respectiv brute si pretul de vanzare
necorectat al comparabilei. — valorile obtinute (abs si procentuala
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Abordarea prin piatd 7 /

Abordarea prin piatd ofera o indicafie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau simj
pret se cunoaste. Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identi@' sau i
tranzactionate recent pe piatd. Dac4 exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare prelfurilg:
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditja ca relevanta acestor informatii s3 fie clar staBi gi
critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzaciji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditjile lran[@gﬁlg
sa fie definit tipul valorii i orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista sligjiereniqyintre™ y»
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaciji, fata de cele ale activului evaluat. ~Lryy, Loc’

Prima etapé a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzaclionate
pe piata. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s se ia in considerare prefurile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informafji sa fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor franzacfji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de condifiile tranzactjilor efective gi sa fie definit
tipul valorii $i orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fatd de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi bunuri
similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel ob{inuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparafiei directe ce oferd un model determinist pentru Apiatariile ce trebuie facute preturilor de
vanzare a bunurile comparabile.

Limitele aplicabilitétii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numérul de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile gi costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piatd constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitatd. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functjionala) se obtin printr-o tehnicé de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu partile in
tranzacfie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi n favoarea unei anumite parti implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, adunate i analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuitd este aranjarea intr-o gril3
de date. Fiecare diferentd importanté intre proprietatea analizata si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitatii datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie §i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- Ulilizarea elementelor de comparatie pentru apiatarea adecvata a prefului de vanzare a fiecérei proprietati (corectii);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adicd niste componente ale
proprietétii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evalurii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa analizeze si sa explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleagé cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, dacé sunt suficiente
date, s se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Astfel valoarea estimata propusa pentru terenul aferent proprietatii subiect este de :

) ¥ Tip teren /

Denumire.: 2 t.
. De mire: | Exteas I N7, Cad /tarla| Suprafata categoria de Valoste de piata
; bun. CF / parcela teren (mp) &
! folosinta
i s UAYG Bocsa intre straziile: Top

intiauilan 40747 | Mircea el batran FN i strada |3036/a/10/1/ 784 Livada 4.700€ | 23.800 )i
' ' Munci 3/a/3
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5. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCL‘U

5.1. Reconclllerea valorllor

care s-a dISpUS pentru evaluarea propnetat,n lmoblllare in opinia evaluatorulw valoarea plateﬁrr

T :_ . Tip teren /
Denumire | Extess Localizsre Nr.Cad / tarla| Suprafata cateamia e Voloare de piata
bun CF 7 parceia teren (mp) .
folosinta
_——— UATO Bocsa Initre straziile Top
A 48747 | Mircea cel batean #N i strada |3036/a/10/1/ 784 Livada 4700€ | 23.800 Jei
Intravi
Muncii 3fa/3

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietétii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
e valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
»  valoarea de piata este preful estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzétorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumpdrare si fard a se face o apiatare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionérii bunurilor subiect;
® valoarea este o predictie;
e  valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
o valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregtit pe baza standardelor, recomanddrilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stim3,
SC|Office Evcad SRL

_‘“?'rg;v;;j
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6. ANEXE Consiliul Local Bocga
Anexa la Hotarare
6.1. Documente privind descrie_re__a_l juridica a proprietatii Nr. _&’&_dinﬂ_@&i{

ofciil de & Lieu f Pyl iate ) i & & = -
llr;ui de L;;:t‘.t::‘i’ Pub"tru:l:h-';)ﬁ:l:s':r:&&m. sy Hb'i‘::”' s ? )
o= ﬁf’ i ﬁﬂ
PENTRU INFORMARR e }
Carta Funclerd Nr. 40747 Bocpe I '
A. Partea |. Descrierea Imobllulu)
: A everin, UAT Bocse, Loc. Bocsa, Str Mincea cel Batran
. Cadastral Mr. , =
Suprateia® (mp) Observatil / haferirte i
Tren )
T L ey T
B. Partea Il Proprietari gl acte

~ nscriert privitoare s dreptul da proprietate ¢l aite drepturt reale

nr. ' e iy PGk ¥
din 14/10/2024 arvis e PRIMANIA ORASULUI BOCSA; Act Administratlv nr. 20624, din |

RETA ' nr, 4 , pentry | V] ;E-.‘ ]
‘{reren in § de 764 mp, nr, cad. 40747 rezultata prin dezl 1A
suprafetel de 784 mp teren din nr. top.3036/a/10/1/3/a/3 din carea il
81 {funclard pe hdrtie 183 Bocga Rominb In baza HCL129/30.09.2024 - - 7
Anexa 1, poz.147 -privind Inventarul bunurilor care apariin J
prfvrtﬁ lui Bocsa &omwmmmm
ulare, nr.
bR 7 1
1
s -nr. o _de_Primaria Orast ¥
n PF bz ok n 0
; a cadastra actu a it
‘fecepyonata in dats de 22.07.2025 de OCPI Caruy Severin,| |

. protefmn g orev 7 teitwd (A er BI910ED b Lagy PN LA Pagine ! ainl

WA ey e
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bl extres corespunde cu potile in vigoare din cariea funciard orlginals, pastrat de acest /’,&Ité’{;“‘ “‘:;h N
1.
a. carte QUi funclark este velabll I autentificarea de catre notan mnc » .cw Mm

precum §i dezbateres succesiunilor, Iar

; umlwﬂ 51 pantru
mum in c.oudmlh legli.
“aritul de Ot RON, -, pentru servichl de publicitate imobiliark cu mnrm

Agistent Registrator,

etarll imoblieter. Pentru altl \
20 de ial dach este obtinut onlll‘lpﬂﬂ

M RUguIaTridit ¢ J[ o 6/41}".'!& siagy 19020:8 P!glﬂ' 3]
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SCARA 1:600 An@ra A8
Gipralata mesvats 8 MOlu (mp) | Adrexs imob il ==
Bocsa, Sirade Mircea cel Batran = o In
= O Y \\V
Vv My,
Unitate Adriniirsiiv Tartorials (UAT) 700N Rl )
BOGSA Iy, L.O%

PP e B Confirm atribulrea numanlul 8l introducares
U = immobifuk Tn sistemul Integrat decadestt |
' : i st carte funciara :
Myl ! ¥ & ;;ﬁn.
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N 206{)1 dif‘l 05.08 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
N 22 din Ol 08 2025

uni noﬁariale dnvanzare | [Pl S e K

¥ sees L

,Mwenn..qm Uoomum Bocaa.
mobrie.. .. .rlr22....... hl. o]
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avian gl care nedesitd un volum nare de anspa
afn iBTZAE Wil oConaion guiuante g Gl goiecgasd trafs
front de wirwdd auree el e dviznk, clogeun po tereoms Apatindm el ol
wlruchor, foma aconormuiyl $ pantiis Joaslian, duchesonie sarile stattognd vor fl oM fom aNmphe, AA miter s cxtasaly
o acopotsat atse. ruped e panti, el
I wchipal cu rolan do Apd, gaze tslutilo. onesgE whecincd, Wiatforwo p cqnAnRIe phanald
1ot se Interzioe lolosinpa lalse de slumai.l, .
amdnd 88 fin ogald cu 4 dn Infhmes

cotner=aln. sonvich profesdonalt. aockeia 3 peTRODMS

it e ;
PNy Ainie cane o Indeginss sonditile do suprafald

e

wedtnd
pontiu acopey i va folosl igla § se va evita folosiea
Py o parcald to pat amplosa ma e coemtructi dofanis mirdnd dintre pcesles o
sonatruchie: ook msd Tnate, dar u mas mich do LOm
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentrus;
o Operatiuni notanale g VANZAIE. ... .cii i s by s

= T Bcopus emmiteri oo da usbeninn (il S ftAntuie. formilsL Tn comro
Cartificatul ds urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desflintare |

gl nu conford dreptul de a executa lucriiri de tructih.
4. DBLIGATI ALE TITULARULU CERiFﬁTULUI DE URBANISM :
In scoput slabordril documentatiel pentru- autorizarea executlicil tucrdirilor do constructil — de
conmtrulreide desfiinfare - Heltantul se va adresa autorithlii competents pentru protectia

mediviul :

» 2 ¢ hiofat ! o ;-'A' 1. 4 - o L ! '
W COMp i frametitriun, oo
(Owrusr 'm“tum :: wiedo pth;v;’nwnlﬂ g }. » pUbLGCE vibe |

In aplicarea Directivel Consiliulyi B5/337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efeclelor anumitor
proecte publice §i privele asupre madiull, modficetd prin Directiva Consiliulul 971 1T/CE ¢t prin Directiva
Consiliviul $1 Paramentului European 2003/38/GE privind participarea publicului la elaborarea anumitor plarri
¢t progeame. In legiiturd cu medul i modificares, cu privire [a participarea publiculul §i accesul la justitie. 3
Directive: 85/337/CEE gl a Directivel 98/61/CE, prin cortficatul de urbanism se comunica Solicitantufui cbiigaia — ==
de a coniacls autortalen ierlorislé de mediu poniru ca aceasts s ansizeze §l od ducids, dupd cax, U
incadrareaineincadratsa proiactulul’investitiel publicalprivate in fista proiectelor supuse evaludrii impactuli

asupra medivlul, A ol

In apicarea prevedenior Directivel Cansiliuivi 88/337/CEE, procedura de emider a acordulul dé mediu
3e Qealdyoard dups emiterea cortificaluiui de urbanism, anterior depunari documentation pentru sutorzares
exacuthl lucrbriter de constructil la sutoritsten administralial publice competents

In vederea satisfecesli corinielor cu' privite [a procedura de emitare 8 acordului de mediv, autoritalea
competentd pentry. protectia rirdiulul siabllegte mecanismul asigurarii consultdni publice. centralizdn opliuniior
publciful pF formulini’ unul ounct de vedere oficisl cu privire la realizarea invastipel in acord cu rezultatale

mnm!:'ﬂ publice:

H cartfical de woanism, titularul are obligs|ia de @ se prezenta (@ awonalea
mgd_lulul n vedaere tudnl intfiale a investijlel §i stabilirh demardni  procedurii de
actulul asuprs mediulyi gilsau a procedurli da avaluare adecvats

ifiale & notificéiril privind intenyia da realizare a proiectului se va amite

veders al autonidlil compatante pentru p mm.am,_u.m.

‘competentd pentru protactia mediului stabilagle efectuarea avaluddi
mediviul sifssu a evaludrl adecvate, soliciantul are obligal

fapt aUtoritatli administratier publice competents cu privire ln

penitu aulonzaren axecutdri lucidrifor de canstructi

R
1) Gard) dupd amiinces x.wﬂfmtww‘du UISNISM Or pe PArcursyl dequltng procecu oe
ulu] ASULTS mu_dutul. soliciantul renunia la ntenpa da realizare: a investliei
obligatia de & notifics aces! fapt autondyl sdniniastrapel sublice compatents
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHUNTARE va fi insotitd de
urmitecarsie documents:

a) cerlificatul de urbanism (copiel,

by dovada titlului asupra mobilulyr, teren gifsau sonstruciii sau. dupa caz exhasul de plan cadastral
actualizal la 71 § extrasul de zarte funciard de informare actuaizal la zi, it casul in care legea ru dispune altfer
(copie leqgaiizatd)

c) documentatia tennicad - D T | dupa caz (2 examplare onginale):

C DTAC ODTOE O0TAD

d) avizele §i acordurile de amplasamant stabilite orin certif:catul de urbanism,
d.1) avize g acorduri privind ublitdyle urbana gi infrastrugtura come).

0O SC.AQUACARAS S.A 0 SC.DELGAZ GRIU SA Aite. avizalacordur |
{ canaizare O wielonware R Acerlak -~y eercty
O Retole Eloctrice BANAT S.A 0 Brantner Servicii Ecologice O @ st Hecesa
0 alimentare cu enargie termmica O transport urban o o ; )
& Z/ij —

d.2) svize g acordun privind:
0 sscuritstea (8 incendiu 3 protectia civia J sanitataa populatiet

d.3) avize/acorduri spacifice sle administratiei publice centrale sVsau ale servicilor descentralizate ale
acesiora (copis)

d.4) studii de speciailtate (1 exemplar original)

O .Studiu geotshnic....... .. ) Expertizé tahnicd ... ]

o) punctul de vedere/actul sdministrativ al autositatii competente peniru protectia mediului (copial{ Nu
estecazul) o

f) Dovada inregistrani proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 examplar ariginaly

g} Documentele de plata als urmatoarelor taxe (copie)

A | SECRETAR GENERAL,
¥l Draghici Codruia Liliana

T

ARHITECT SEF
Cu delegare de atributii
Chenspanger Marins Gabriel

== L‘_ B

o’

- W

LS.

Achitat taxa de scuht e conform Cndanter nr AW )
Brezeaiul cecihicat de urbamsms 2 f0al tHnsis SOk taniulu JuEstionn posta s oato 2o



, Office
EVCAD

ST s
Consiliul Local Bocsa

An;e}a la H;J&;ra\;%

6.2.Fise de calcul

: ; . : Comparabile
& Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect ~ pz
SUPRAFATA 784 1400 800
Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 24 € 18 € 20€
Pret oferta / vanzare (€) 33.600 € 14.400 € 10.000 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 50717 let | 5.0711 leifeuro 5,0711 leifeuro 5,0711 leifeuro
TIPUL COMPARABILEI . oferta EnZaGHeITGRRt dGTan okert
lan-Febr
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
RESTRICTH LEGALE (URBANISM) Ne“’”s"“‘b:r;';; acoes legal fara restici fara restricti fara resfricti
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartiniioare Nepartinipare Nepartinitoare Nepartinitbare
CONDITH DE PIATA Data svaluari 22.07.2025 “anzacf::Fczg‘r‘tde anl 99.03.2025
UATO Bocsa Intre sirazile Mircea | Bocsa St Sadovei Bocsa str Lernitei Bocsa Romana
LOCALIZARE e : :
cel Batran FN sl strada Muncii
Inferioara Inferioara Inferioara
I “f‘SUF?RAFATA (rh‘p) ; 784 1400 800 500
_ Livada /gradini rezidental/mixt rezidental rezidental
amenafata asfalt Neamenajat Neamenajat Neamenajat
- plan plan plan plan
in zona la amplasament la amplasament simlara
‘fara front deschidere =~ - 142 m 16-447m 15-18m
raportul laturlor 1/2,2 raportul laturior 1/0,8 | raportul laturilor 1/0,5 | raportul taturior 1/1,5
AVIZE, AUTORIZATII nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajusre (€lmp) €170 | €142 | €142
AR Toala comparabielel au fsota justate negalivavand in
Exolicats siustar veders poderile si deschiders fontuui superoare
Apload phaix subsictulul, la care froniul stradal si adancimea maxima
e S sidarala beictului aceastea fiind
h _{Aviza, aulprizai pu suat W st it Sunt nu sunt
Ajustare (%) . 0% 0% 0%
Ajustare (€mp) €000 €0,00 €000
- |Explicars - ; Nu au fos! elswam sjustar.
2 o A500%
prea tbreulolfa stadiut do constrdb. ruecad mecal | ruecaml | nuecanl
= silane : 0.0% 0,0% 0,0%
: €000 | €000 | €000 |
. Nu au fost efectate ajustan
- " Pret ajustat (Eurimp) Nil4 = e iFrine R bl 4 =0 e (S
ajustare tolald bruts i@bsolut) € 18 47 1 € 14.66 €15.11
(proceatual) 8.50% | 81,43% 83,93%
Numaru ajustariifor in grils {numar) 7 | 6 5
Curs valutar leifeurs | 50711 ler
Valoare estimata _€/mp 6€
Valoare estimata lei/mp 304 lei
Valoare sstimata _€ (rotunjita) N . 4.700 €
|| Valoare estimata_lel (otunjita) exclusiy IVA| 23800 lei
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6.3.Oferte comparabile

1. https:/'www.imoradar24.ro/anunturi/800-mp-teren-vanzare-bocsa-caras-sever

Teren de vanzare in Bocsa la 16.00C €

Acass - Caras Seveldy - Boosa o baren SCOmp Socsa, Caias Sever

O 17 VAT P
Ladumate,ro

Thomlad me 3/ (220 Ad s pee 0 BY L

4 e I urmé

Teren 800mp Bocsa, Caras-Severin Sevcuerh o pirhierk
Detalii
Pref/ m™: 20€  Supratatd utlla 800 m®

Clastftcare teren: Intravilar.  TIp terenurl Canstracic
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htms:/z’www.nubli24‘rofzmunturifimubiliarefde~vanzarefterenuri!teren—intravilam’an%ﬁ%} (

intravilan-2754- Nﬂ) S
mp/0if309ef0eS577298e59ed58f4he97515.html? gl=1*lopxsgs* up*MQ..* ovg* i

akaAmqREALw wcB

publi .ro Calulines

Teaw paletee ~ Toate clegaihle ~ m

. 1 P S f = "

Bocsa Teren Intravilan 2754 Mp 40 GO0 EUR

AL s

vt

Tssa %Y ik

Carmen Viad

i taaty Ganntu

Contacteazd viinrdrorul

Sund P Imemseazd glea
[ECTE S ol 23be Wl

Coratern virmesy. 7950
B adveps byl Y

4 BpENIla Tu VA
w fzate! ca find i e

[STURY

Distribule anunful pe

specificafii e @ r

Supratata rerenciul i ot

I'ront strodat

Humar fronnsi '}

Amenajare strari Astattale
Descriere

1. BENEFIC! PENTRU CLIENTII ACESTE! OFERTE:

- Tereul NU esie chite de la Pnmaria Bocsa, este dobandit pin Contract do Vanzare Curnpararg in reqim prival
...Agentia Imobiliara Acliv Imob Resita va pune la dispozitie toren pentru ORICE GEN DE CONSTRUCTIE SAU
AMENAJAMENT, in Bocsa Moniane, in zona Cabanai Sejarul, un pessaj de basm, alr-o zona minfica despdnsa din
povasti
-Tererad! am a suprafata totala de 2754 i cu o lakura tka drum e cca 18 mlcu 170 ml ESTE DREPT in pmparlis de
100% dispomibil peniru vanzars 1a pretul do cca 15 suro mp, negociabil
- Drum de acces chiar si vahicule grele pana in incinta terenului, la 5 minute cu masina de drumul principal
-n imediate apropiere a tenanului se afia surse de alimenlare cu curant, apa si gaz
-Nu 59 afla in zona cu risc de inundahe sau alunecari de leren
Daca si dumnaavorsira avet o propralila :n Resila sau in Juds(ul Cares. Severin si daril 5a o vindeh sau irchitah
v fugan La sunall la nimeroby de tnlelon. Pstre Culcaa, Broker Imobiliar 0784 728 B7S si vorn crea un profil
p izat ponlruy sau i ieran acestera, viziil pe sita-ul oficial de imabiliare ai orasului
resila activimob.ro
Situalia jundica:
Acensla propnalate delice informalii reale find verificala si evalualea in preatatul de Cornpartimentul Supoy Back-
QOffice Acliv I Resila si garantam legalilalea aclefor
Racomandare Penlr a wizuakiza loate dforlele ci mai mults folografii 1 a primi notilicari cu noils afere, va rugam
sa salicilall carere da pnelenia pe facehook Pelre Culcea Aclivimob Resilo 5au 5a accasati sile-ul oficial da

st | o forsel bin
Compania ACTIV IMOB ROMANIA este singura care detina dreplul exclusiv da madiatizare a aceslei prop ietati,
aslisl intermedieran paniru vanzare se va rashza doar prin s cu sprimu! gcesleis, alal vanzatorub cat si
cumparatonil, au gsranlia ¢& franzadlis se va finalza in sigumnia st legel Via mullumim si va feliciiam ca ati ales
SIGURANTA TRANZACTIEL
D Acliv Imiob 2244 7G

® g ot
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ht‘tps:/z‘wwn;v.publizdf.mx’anunturifimobiliare/de-vanzareltercnuri)’teren—m1‘-casa/’anunb’tz@=

intravilan/205¢18i2¢1917hhi23h695d79¢di54hh.html?_gl=1*lopxsqs* up*MQ..* ofFM i
CiOKCOinLDBBhCnARIsAMDYleOiSUI(i()tVZNZ42TT62nFTDTCPulbrcvm—’ﬂusw
OFhPakaAmgREALw_wcB p

pllb]i,’ isro coruimen P %

5,
J‘?’é‘i‘rm > m""c“‘\\’
L1y L0

: Teate Judsbze - Toate calegotiile

FOEPNGE gmsge Fodabio o0 UouaneT s T Tdene Lilevantaie T Tenpae ik
o
Teren intravitan
VL g W
mustati liiana
Descriere Vol tang unime Be

Vand teren intravian i Bocsa Romana pe str Binisului, suprafata 4200 m#, pre$ 10 /m#

b T P GRENIR )

W Yoz 23

Contactenzd vénzdtorul

E Ruporsnd

5106}
s walatsia

e

[ ¥ Fdofertd I

Candere ramase: 2939
L Aot telefon @ Adeuyd figwr P

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
bocsa/165he675913f7h73eid5085e9i1fg8h2f. html

romimo.ro Qarehies 2 Astailmemairs m

< Raske e v Tapanrgune M n
FOmaING 1 N ARDESRL ¢ Ly mHR 0 T BaIRIEG T e T an
Vand taron Bocsa AT EUR
dds e AN 1B ARG K R A R Wt
=y — -

Contacard wanzitorul
LA Wi deitreard vl
P T L D s 28

Casncters »mmn, 2519
W g e )

Digtribuie onuntal pe

[ JLO MRS

pubhi24.ro

Specificatil
Siwprutoam tanwmilul A me
From dtdvis) a5
Destinatln Reziiad 1
Amemsiors wrazi e
Ad comctonatls) 3
Bescriere

Nang lesor s aa st DOV & fata il fosea U o i Toasa prisebste idesd gt or 1all cdte ge vk s@ @ catana
S st S p3eely A c2:a VN M foc ae

1 lslolen 3
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anun#¢s

bocsa-vasiova/3h7023h8d 1h076i1e7dge0677iegded3 html
I"Orrﬂmo.ro Condal ey Q:J Agentil »ohdare
Uik alurdur Toate jadefsls - Teate categorule

FF bpeblley P Cahents Teereide viooae ! T i

<o
Vand teren Bocsa Vasiova 28 EUR
CargnCeeone, B3ess ¥ Vemipe hapd

Anunt
Duscriere Va £ raate cumtnzie
Vand teren in Bocsa Vasiova,infravilan suprafete dreapfa pentru constructie casa
B vizual 2&el (33
0D Reperteozd
Contacteard vanzdtorul
—_— . .\

| W F& ofertd T, I8 Rl s cherla

M ava . bl esie v SR

A aielon
S Arond telelos Caractere rimasy 2939

L T SR

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/9899ihfe08i57h6h1e0d4269192¢i1405.html

x . — c
romimo.ro conallmeu  C) Agentil Imobluare + AdBOGE g

et wovsadun Tz judepia » Trate creegorile v B

Rl At s Tndillace ) Demwars’ T Terroul ok varaies Tk b

- Teren de vanzare 20 EUR
G Sovgly Bdp ¥ Vel hank Yot e 3WIAIE 34 OB N @

Lidia Pinzariu
Veeri Yoate anunfurcile

Contactezd vanz&torul

Hund v ivereseazi ol
o durmieayeasid Ma 2510 valabud®

kS

Cronctams vimasn 2929
N ey ligir

Distribuie anunjut pe

Descriere
Parcsto de:vanzere infravilant la Bocsa Caras-Severin
Gu &cte i Tegile

Parcsla de 50602 5 606m2
Zonz profesionala Bocsa Ramana catre padure

B iz afiide 7 464

‘ & oferta
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/gaust/oferta=teren-
intravilan/e250fc2hg2d 176¢idhe27580e2f9f3ie.htm Consiliul Local Bocsa

rorimo.rs & sewemes D0 amrimaues T

1557 pidstsie v toame atlaeic . a

Crlz: tvrer: intsavitan 24 EUR nageciobi s

BN PO R TR P L]

Confoetanyd vaordtorul

whrwe ww YW
RN

Disfribuie onuniul pe

Qe .

Specificotit

Guactiere

PRI SO0 e G IO 0 DO YOI, 6 1AL T B3RS Sty i+ 4
acces vapkl:

Supiatopy Iouh 1430 ez (doun Iohwi e Y58 me Dezeny

Crbam:it: Torgn, e OuRNT Vess peis Casnudieizekalinn

USIESt AR, a2, Cupant onchis

oo, Diin wikitol

Shual b0 Lok FRgOLR gt i 8or CLTE, Yrenul olei3 ald (il Poku 0 D
COQIHAHN 5wy St (o) 101 W EANIaRE RIS G40 Visn ost

Fades) smed ol sl ARty VIMHNEL G 60T S iR BR
1D 20und 173300038
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ROMANIA
Judetul CARAS-SEVERIN

a2 ‘any

&
N

PRIMARIA ORASULUI BOCSA o, &
S $ v J*f"ﬂ?m : “\\pé"-\“\.
PRIMAR RS

Nr. 20693 din 05.08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 53 ...... din C‘#Og L04D

In scopul: Operatiuni notariale de VANZAIE................c.cveeeeeeeeeeiceiieeiieciesesesveeseaenns

Ca urmare a Cererii adresate de1) Oras Bocsa reprezentat de Primar Pascu Patriciu

cu domiciliulz)/sedm% n judetul.. Caras-Severin. .., municipiul/erasulicemuna...Bocsa..........., satul ....... S
sectorul ...-...., cod postal 325300....... , str 1 Decembrie... , nr.22....... ,bl....... ,8C..., et....., ap...... ;
telefon/fax.. cucaims s ssmsarssissmeiisais @-Mall wiseman SRR T e
inregistrata la nr.20693 din 05.08.2025.

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul ...Carag-Severin...............ccvinin. ,
muhicipigloragullcemuna ..o, Bocsa........ooiiiiiinnns o satul i , sectorul...-..., cod
postal ...325300.......... , str...Mircea cel Batran ..., nr.fn....., bl. -, sc. ...-........, et. ...-....., @ap. ..... ,sau identificat

prin3) ...plan de situatie, extras C.F. nr. 40747 Loc. Bocsa, nr.cad/top 40747 ..........cooviiiivicieiiciiiannae
fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 1391/2003, faza PUG,
aprobati cu Hotérarea Consiliului local Bocsa nr. 154 /30.10.2009,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICI\:

1. REGIMUL JURIDIC :
- imobilul este situat in intravilanul localitatii :
- proprietar asupra imobilului — Orasul Bocsa .

2. REGIMUL ECONOMIC :
- folosinta actuald a imobilului : teren intravilan /livada ;

- destinatia stabilitd prin P.U.G.: Zond de locuinte si functiuni complementare .
- teren situat in zona C din punct de vedere al reglementirilor fiscale ;

Y Numele si prenumele solicitantului.
2 Adresa solicitantului.
3 Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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xa la Hejarare
Nr.?j__dm ?ms ]
Fe
3. REGIMUL TEHNIC :

. - limitele \aterale si posterioare conform precizarilor Codului Civil ( 2 m pentru fatadele cu ferestre si 0,60 m
erestre),

- regimul de indltime P; P+1; P+2; P+M; indltimea nu va depdsi distansa mésurat, pe orizontald, din orice pungt al§
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus :

-P.O.T.= 15% - 35%; CUT.=02-12% S

. - destinatii admise:constructii de locuit, constructii social-culturale, dotari comerciale, servicii profesionale, socian'& a0l
activitali nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transport ; A f

- destinatii interzise: unitdti economice poluante i care genereaza trafic intens, locuinle care nu indeplinesc canditii e
iminime. forma sau front de stradd, amenajéri provizorii, chiogcuri pe terenuri apartinand domeniului public; g )

- volumul constructiei, forma acoperisului §i pantele acestuia, decrosurile, scarile exterioare vor fi cat mai simple; se interzi
de orice fel: urnulete, acoperisuri false, ruperi de panta, etc;

- terenul poate fi echipat cu retea de apa, gaze naturale, energie electricd, telefonie gi canalizare pluviald;

-, pentru acoperig se va folosi {igla si se va evita folosirea tablei; se interzice folosirea tablei de aluminiu; .

- pe o parceld se pot amplasa mai multe constructii, distanfa minim& dintre acestea urmand s3 fie egald cu ¥z din indlfmea -~
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0m;

- imprejmuirile laterale i posterioare se vor realiza din materiale opace si cu tndlfimi de maxim 2,00 m, jar pe aliniament vor fi
decorative, cu néltime de maxim 1,80m; e

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

..... Operatiuni notariale de VANZAre............cooow i s -
4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere b
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de construciii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului :
__.Agentia pentru Protectia Mediului —
(autoritatea competenta pentru proteciia mediului, adresa,
. (Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente )
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in-legaturé cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului Ed

asupra mediului. b

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. ~

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedt_Jrii'de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel,

acesta are obligafiade a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.
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urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupéd caz, extrasu
actualizat la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat Ia zi, In cazul in care legea
(copie legalizat3)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

O D.TAC. O D.TO.E O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

0 SC.AQUACARAS S.A 0O SC.DELGAZ GRID SA Alte, avize/acqrduri

[ canalizare O telefonizare B v = P v 5
O Retele Electrice BANAT S.A O Brantner Servicii Ecologice O ................... /&’u
{1 alimentare cu energie termica O transport urban 0

d.2) avize gi acorduri privind:
0 securitatea la incendiu 0O protectia civila O s@natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

O e | PP O
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
O .Studiu geotehnic.......... O Expertiz& tehnica ......... O
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)( Nu
este cazul)

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

SECRETAR GENERAL,
Draghici Codruta Liliana

74

ARHITECT SEF
Cu delegare de atributii
Ebenspanger Marius Gabriel

A——
U
Achitat taxa de :scutit..... lei, conform Chitanteinr..............

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la datade ............

!

L.S.
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republicatd, cu modificdrile si completéarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade.................pand ladatade .................

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT §EF, ot

Data prelungirii valabilitatii : ....................

Achitattaxade : ..... . lei, conform Chitantei nr.. e NG aa e s
Transmis solicitantulw Ia data de............ direct/prin p0§ta

* Se completeaza, dupé caz .
— Consitiului judetean ,
— Primé&ria Municipiului Bucuresti ;
— Priméria Sectorului .... ai Municipiuiui Bucuresti ;
— Primaria Municipiutui ...................o.n ;
— Priméria Oragului ................oeeeenee ;
— Priméria Comunei .............coovevvnnnes ;
™) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere
+) Se completeaz, dupa caz : — presedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuresti
— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
— primar.
=+ Se ya semna, dup3 caz, de citre arhitectul-sef sau ,pentru arhitectul sef” de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajrii teritoriului st urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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Unitatea: ORASUL BOCSA

Gestiunea: mijloace fixe

Magazia : domeniul privat - terenuri

Cont activ/Cont amortizare : 211.01.00.02.02 /

—

Domeniul: PRIVAT UAT An la Hotarare
Paragraf de cheltuieli: A.51.0%.03 -}- Autﬂrltal‘ Plecutiv i 5 g

Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe
Provenienta: HCL

FISA

MIJLOCULVI FIX

Numar inventar: 4200185

Grupa: Terenuri

Document de provenienta: HCL 160/ 06.02.2025
Valoare intrare: 0,01 lei

Valoare inventar: 0,01 lei

Amortizare lunara: 0,00 lei

Denumirea mijlocului fix: C.F.40747 nr.cad.407.
situat re str.Mircea cel Batran

Codul de clasificare: 9.2.1.1.1 --- Terenuri
Data darii in folosinta: 06.02.2025

Data expirare DNF: 06.02.2025

Durata normala de functionare: 0 luni
Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lei

ADI vDEDRT NA NR 2NIR

Accesorii: Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil
Caracteristici tehnice: Suprafata: 784.00 mp;
Data Fel Nr. Denumire operatiune Sold initial Debit Credit Sold final | Sold cont
doc. | doc. 105
06.02.2025 [NIR 128|Intrare prin HCL Adresa 0,00 0,01 0,00 0,01 -
Patrimoniu nr.3722/06.02.2025
)




F 7z Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN |_Nr. cerere 32622
. - Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita Ziua 18
f 7 e 18
7o Anul 2025 |
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

ATRENTIN XU TIONALS
PSR

LR 2 vowd
ML S LR LY IS

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Bocsa, Loc. Bocsa, Str Mircea cel Batran

Consiliul Local bocsa

P 80821

PENTRU INFORMARE
Carte Funciarg Nr. 40747 Bocsa

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 40747 784

Teren imprejmuit;
Teren intravilan imprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinpe

[62741 7 15/10/2024

PRIMARIA ORASULUI BOCSA;

Act Administrativ nr, 129, din 30/09/2024 emis de PRIMARIA ORASULUI BOCSA; Act Administrativ nr. 29909,
din 14/10/2024 emis de PRIMARIA ORASULUI BOCSA; Act Administrativ nr. 29624, din 11/10/2024 emis de

se infinteazd Cartea Funciara
teren in suprafata de 784 mp,
suprafetei de 784 mp teren d
Bl [funciard pe hartie 183 Bocsa

de 08.11.2024 de OCPI C-S.

Anexa 1, poz.147 -privind inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al Orasului Bocsa si a Documentatiei Cadastrale avizat3 in data

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE -in cond HCL nr. 129/30.09.2024- Al

Anexa 1, poz.147, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 .
1) O

RASUL BOCSA DOMENIUL PRIVAT . ——————

nr. 40747 UAT Bocsa, pentru imobilul Al
nr. cad. 40747 rezultata prin dezlipirea
In nr. top.3036/a/10/1/3/a/3 din cartea
Roména in baza HCL129/30.09.2024 -

[32622 / 18/0772025

Act Administrativ nr. Adeverint3 nr.18834, din 10/07/2025 emis de Primaria Orasulul Bocsa; Inscris Sub

Se noteaza documentatia cad

Semnatura Privata nr. PAD, din 16/07/2025 emis de PFA ALBAI NELU;

B3 |imobilului, receptionats Tn data de 22.07.2025 de OCPI Caras Severin,
privind schimbarea categoriel de folosinta din p&sune in livada.

astrald de actualizare date tehnice a Al

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini Referinte
e

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 40747 Co
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
NT cadastral  {Suprafaga (mp)#| : Observatll 7 Referints
40747 784 Teren intravilan imprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

2
459
Datec rtefer‘litoam lasharﬁn
ate .

’E folos%r‘:;ée = ua;ap)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada | DA 784 - - - Nr. top 3036/a/10/1/3/a/3
Date referitoare |a constructi

Destinati i
Crt Numar co?rssttru?t:fe Supraf. (mp) Jsdf.iu(ﬂgg Observatll / Referinte

AT 40747-C3 constructi-anexa Mastiratas Fere MPPMWM
38:8 acte Wmhl-mm-m-mm

Lungime Segmentea v
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
vospal i e
1 2 3.805
2 3 5.941
3 4 4,352
4 5 38.141

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. §79/2016 siLegii 19072018 Pagina 2din3

2o3@ 00 Amen on



Carte Funciard Nr. 40747 Comuna/Ora icipiu: Bocsa

Punct Punct Lungime segment Consiliul Local Bocsa,
ceput|  sfarsit = (m) Anexa la Hotarare ﬁ/
5 6 11.062 Nr.j din O-¥-L4)--
6 7 10.334 ———a
7 8 ' 9.476
8 9 7.897
9 10 16.267
10 1 20.795

** Lungimile segmenteior sunt determinate Tn planul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite g 1 f
*** Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulata ce sunt mai micl decat valoa

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara origin
birou.
Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-07-2025 IONELA MARINELA TIMOFTE

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se ellbereaza gratuit peniru proprietarii imobilelor. Pantru alti solicitanti, costul
axtrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
nttp://fepay.ancpi.ro

Document cars contine date cu caracter personal, protejat de arevederile Regulamentului {UE) nr 579/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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1 == emtm
= Anexa la Hotarare /
N Ui L0~ 0 Y
Plan de amplasament si deliriitare e ‘--'
SCARA 1:500 / . i
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobiluluj //J / “" =,\' ¥
40747 784 Bocsa, Strada Mircea cel Batras ! |
/
Carte funciara nr, Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
40747 BOCSA \\%‘f‘epp NN,
; g NS
™ ~

438450 438450
A. Date referitoare Ig teren
Nr. |Categorie de
rafata (m
parcela| folosints | °UPreatR (mp) Mentiuni
1 L 784 Teren intravilan partial Impre]muit cu gard din plasa
Total 784
B. Date referitoare la constructii
| Supraf. construita i
Cod | Destinatia la sol (mp) Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a Imobllulul =784 mp
Suprafaia din act =784 m
inspector ..............cooee....
Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
i imobilului Tn sistemul integrat de cadastyu
2 8i carte funciara
ol S n.
by g t digital de Florl
1 Alitates din teren at digital de Florin-
St v sl Florin-Georged- el Goic
N E L .- LU ELBAI, SN=ALBAI, Ghl | Data: 2025.07.22 12:37:17
8ERMLNUMBER=201104209NA24 C u +03'00'
E=albal_nelu@yahoo.com, L=Resils,

S=CARAS-SEVERIN, C=R0

Reason: | am the author of this document |
Location: 1
Date; 2025-8.16 13: 57:52

I
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DOCUMENTATIE
DE
ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publlca, =
a terenului intravilan
ce apartine domeniului privat al UAT Orasul Bocsa,
inscris in CF 40747 - Bocsa, avand nr. cadastral 40747,
situat administrativ in orasul Bocsa, str. Mircea cel Batran, FN

CUPRINS

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIET DE SARCINI

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. Contract de vinzare — cumpiirare, model orientativ
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xa la Hotéarare

FISA DE D N, jdm?@ﬁ&
A -
PROCEDURII

a terenului intravilan ce apartine domeniului privat al UA\
Bocsa inscris in CF 40747 - Bocsa, avand nr. cadastraf
situat in orasul Bocsa, str. Mircea cel Bitran, FN

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

L VANZATOR:

UAT - Orasul Bocesa, cu sediul administrativ in Bocsa, str. 1 Decembrie 1918, nr. 22, jud.
Caras-Severin

Codul fiscal: 325300

Telefon / fax: 0255 - 555.000, int. 25

e-mail: primariabocsa@yahoo.com

Persoani de contact: Drigan Iloana Alexandra

IL. OBIECTUL LICITATIEI
Vénzarea proprietitii imobiliare — teren intravilan, categorie de folosint3 livadé, situat in orasul
Bocsa, str. Mircea cel Bétran, FN, inscris in CF 40747 - Bocsa, nr. cadastral 40747, in suprafata
masurati de 784 mp.

ITI.  Licitatia pentru vinzarea imobilului - teren intravilan, categorie de folosinti livada,
aflat in proprietatea privati a UAT - Orasul Bocsa este LICITATIE PUBLICA CU
PLIC INCHIS, conform Hotirérii Consiliului Local nr. / .

IV. TERMENUL LIMITA DE DEPUNERE A OFERTELOR este ora
la sediul UAT — Oragul Bocsa, str. 1 Decembrie 1918, nr. 22 — Registratura
Primaériei orasului Bocsa.

V. SEDINTA PUBLICA DE LICITATIE se va desfisura in data de , Ora
in Sala de Sedinte a Primériei orasului Bocsa — str. 1 Decembrie 1918, nr.
22, et. P.

VI. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:
1. O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;
2. Hotararea Consiliului Local al orasului Bocsa nr. /
pentru aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd, a proprietétii imobiliare — teren ce
apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa, situat pe strada Mircea cel Bétran,
FN

VII. PROCURAREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Orasului Bocsa
www.orasulbocsa.ro sau se poate cumpara contra sumei de 20 de lei prin depunerea unei solicitari la
Registratura Primariei Orasului Bocsa.




B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCE |

DE VANZARE

In data si ora stabilitd In anuntul privind demararea procedurii de 1 @BH%W“L%FBB‘E ‘ﬂ
ofertelor, la sediul UAT — Orasul Bocsa din str. 1 Decembrie1918, nr. 22, vox{i,p1% {épg}g 1
Comisiei de evaluare gi ofertantii. Nr. 77 din ﬂ

Dupd legitimarea ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor, Comisi
verifica existenta si continutul documentelor de calificare solicitate prin Caietul de s

fn urma analizei documentelor depuse de ofertanti, Comisia de evaluare desg
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute in documentatia de atrib
redactate in limba romana.

in situatii justificate, Comisia de licitatie poate hotari acordarea unui terr
documentatiei.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc criterl
prevézute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea confinutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
necondifionatd a pretului de pornire al licitatie.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor, cel putin doui oferte si fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatda sd anuleze
procedura si si organizeze o noud licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o ofertd
valabild, autoritatea contractanti anuleazd procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi
péstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris; cu confirmare de primire; ofertantii-ale caror oferte-au fost excluse;
indicand motivele excluderii.

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpérare este cel mai mare pret ofertat.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care
trebuie semnat de toti membrii Comisiei.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabiliti ca fiind
castigitoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii autoritatea contractant:

- vainforma ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- vainforma ofertantii care au fost respingi sau a cdror oferta nu a fost declarata cistigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de vanzare — cumpédrare numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii.

(U%]
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In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicrii detiZ

respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicérii deciziei refy
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in c?
dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vanzare a bunurilor propriI

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZ

administrativ - teritoriale prin licitatie publica.
Contestatule se vor depune la sediul Pr1mar1el Orasulul Bocsa lb hec

solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucridtoare de la data inregistrarii acestora.
Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea contractului de vanzare - cumpdrare se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ. :

D. INSTRUCTIUNI _PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul Primdriei orasului Boesa. str. |
Decembrie 1918 nr. 22, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractant3, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Fiecare participant poate si depuné o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: padnd la semnarea contractului de vanzare - cumpérare a
terenului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limit& pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri
sigilate unul exterior gi unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzérii - cumpérarii pentru care este depusd oferta si
va trebui sa contina:

Ofertantii persoane fizice trebuie si prezinte:

a) Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale, alte
venituri ale bugetului local — original sau copie legalizata.

Certificatul este valabil, fira datorii restante la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii care prin certificatele depuse nu fac dovada achitirii taxelor la data solicitatid in
prezenta documentatie, vor fi exclusi din procedura de licitatie fard a fi permisd completarea lor
ulterioara.

b) copie dupa cartea de identitate a ofertantului;

¢) declaratie de participare, conform modelului Formular nr. 2 completatd si semnata de ofertant,
fard Ingrosari, stersaturi sau modificari;

d) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in original.

Ofertantii persoane juridice trebuie sa prezinte:

a) Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale, alte
venituri ale bugetului local — original sau copie legalizati.

b) Certificat fiscal privind Indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor la bugetul de
stat — original sau copie legalizat.

Certificatele sunt valabile, fird datorii restante la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii care prin certificatele depuse nu fac dovada achitarii impozitelor si taxelor la data

4
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deschiderii ofertelor, vor fi exclusi din procedura de licitatie fard a misa cgmpl btangeaa.
c) Certificat unic de inregistrare. Nr. dln Y@ B
d) Certificat constatator emis de Registrul Comertului nu mai vechi de 30 de Zil
oﬁglenfqmﬁﬁu
b!

e) Dovada achitarii taxelor stabilite de vAnzitor ( garantia de participare, c/y
atribuire).

f) copie dupa C.I. a administratorului persoanei juridice care participa la li

g) Imputernicire (in orlglnal) acordata persoanei care reprezintd ofertantul:

In cazul in care in tara de origine sau in tara in care este stabilit ofertantul n
de natura celor prevdzute mai sus sau respectivele documente nu vizeazd toate
ofertantul va prezenta:

- declaratia pe propria raspundere sau o declaratie autentificata in fata unui notar, at
administrative sau judiciare sau a unei asociatii profesionale care are competente in acest sens;

- capacitate de exercitare a activitétii profesionale;

- documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activitafii;

- ofertantul va prezenta documentul de inregistrare ca persoand fizicd sau juridicd si dupi caz,
de atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile din tara in
care ofertantul este stabilit;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini chitanta sau ordin de plata, in
original;

NOTA:
Pot participa la procedura de licitatie numai persoanele fizice care detin in proprietate imobile —
terenuri cu limiti de vecindtate cu imobilul inscris in CF 40747 - Bocsa, nr. cadastral 40747, in
suprafatd de 784 mp, domeniu privat al orasului Bocsa, situat in orasul Bocsa, judetul Caras Severin,
ce constituie obiectul prezentei proceduri de licitatie.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertantul are obligatia de a face dovada conformitétii ofertei sale cu cerintele prevazute in
caietul de sarcini.

Propunerea financiara se va prezenta in lei. Ofertantul trebuie sd prezinte FORMULARUL DE
OFERTA model Formular nr. 3, completat si semnat de cétre ofertant.

Oferta are caracter ferm care nu poate fi modificat pe toata perioada de valabilitate a contractului
si obligatorie din punct de vedere a continutului.

Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de cétre vanzitor. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile.

Oferta va fi intocmitd in aga fel incit sd se asigure posibilitatea verificérii corespondentei
elementelor sale cu specificatiile din caietul de sarcini.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare a ofertelor 1n ziua fixata pentru deschiderea lor.

Ofertele se vor transmite prin postd sau se vor depune direct la sediul Primariei orasului Bocsa.

Ofertantul trebuie sé i-a toate mésurile astfel incét oferta sa fie primitd si inregistratd pana la data
limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare. Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii
ofertei, inclusiv forta majora.

Plicul exterior inchis si netransparent (plic interior si documentele care dovedesc calificarea si
capacitdtile ofertantului) se va marca dupa cum urmeaza:

ORASUL BOCSA , JUD. CARAS-SEVERIN

STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 22,

Pe plic se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, respectiv:

"LICITATIA PUBLICA PENTRU VANZAREA TERENULUI INTRAVILAN SITUAT IN
ORASUL BOCSA, STR. MIRCEA CEL BATRAN FN.

s A NUSE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA »

Lamuriri suplimentare pot fi obtinute zilnic la tel. 0255555000, 0355566605, interior 25
Compartiment Patrimoniu.
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N orul Oficial al Romaniei,

la sediul

Sedinta publici de licitatie se va desfasura in data de ' , Ora in Sala
de Sedinte a Primariei Bocsa — str.1 Decembrie1918, nr. 22, et. P.

F. INFORMAT{I PRIYIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpérare este cel mai mare pret ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumparare trebuie va cuprinde urmétoarele clauze obligatorii:

P partile contractante;

P obiectul contractului de vinzare - cumparare;

» modalititile de platd a pretului de vénzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica;

P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

Nr.

Data:
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aferent procedurii de vanzarefjrig\ligifie pabfica,
a terenului intravilan ce aparti ,&\ei\)n"‘ 11 ‘ivat
al UAT - Orasul Bocsa inscris in CF 4074 srsdapnd nr. cadastral

40747, situat in orasul Bocsa, in supi:a ,‘ de 784 mp

—

1. OBIECTUL VANZARII

Se supune licitafiei publice In vederea vanzdrii terenul intravilan, categorie de folosinta —
livada, situat in orasul Bocsa, str. Mircea cel Batran, FN, inscris in CF 40747 - Bocsa, nr. cadastral
40747, in suprafatd méasurata de 784 mp.

1.1 Parcela propusi pentru vinzare apartine orasului Bocsa - proprietate privata inregistrata in
evidenta contabilda cu numar inventar — 4200185.

1.2 Terenul se identificd conform CF 40747 - Bocsa, nr. cadastral 40747 — anexat la
documentatia de licitatie.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

2.1. La licitatie poate participa orice persoan fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si-a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.2. Nu are dreptul sid participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicé anterioard privind bunurile unititii administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

2.3. (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului situat in orasul Bocsa, stabilit prin
Hotérarea Consiliului Local Bocsa nr. / , este de 23.800 lei.

(2) Pretul de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

2.4. Pretul de vanzare se va achita in lei.

2.5. Garantia de participare este de 5 % din pretul de pornire al licitatiei, respectiv de 1190

lei.
2.6. Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de platdi 1in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO67TREZ1815006XXX003538 deschis la Trezoreria Resita, titular de cont UAT - Orasul Bocsa, cod
fiscal 3227939.

2.7. Neplata pretului in termenul si in conditiile stabilite prin contract duce la anularea licitatiei,
respectiv la rezilierea unilaterala a contractului si pierderea garantiei de participare la licitatie.



2.8. Pentru ofertantul care céstiga licitatia, garant
restitui dupd semnarea contractului. Nesemnarea de cétre kR A
duce la pierderea garantiei de participare si disponibilizarf{a sphtiv/|\igapitru fgnolla licitatie.

[itingida derere.
ybanca la care urmeaza

2.10. Cererea de restituire a garantiei va cupinde in

a fi viratd suma respectiva.

/ ”[Consili
2.11. Garantia de participare nu este purtdtoare de doban g liul Local Bocsa

xa la Hqtarare

) Nr. din 2§01
C. DREPTURILE PARTILOR :

J A Drepturile vanzitorului

I.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc
prin Documentatia de atribuire.

I.3. Vanzitorul are dreptul si rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu
respectd clauzele contractuale, cu suportarea de cétre cumparitor a consecintelor prevazute in Caietul
de sarcini si contractul de vanzare - cumparare.

1L Drepturile cumpdrditorului

II.1. Cumpdratorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de vinzare - cumparare.

I1.2. Cumparitorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de pérti.

I1.3. Cumpdratorul intrd in deplini proprietate asupra imobilului.

D. OBLIGATIILE PARTILOR

1. Obligatiile cumpdratorului

_I.1. Cumparitorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare - cumpdrare in maxim 30

(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecirii imobilului. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei
pierde garantia, iar vAnzatorul va organiza o noud licitatie.

L.2. Cumparitorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, prin
contractul de vanzare - cumpérare, la termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

I.3. Cumpdritorul 1si asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fird a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

I.4. Cumpdritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vanzare - cumpirare.

II. Obligatiile Vinzatorului

IL.1. Vénzitorul are obligatia si predea terenul intravilan citre cumpdrator, in termen de
maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului, pe bazi de proces verbal de predare-primire.

I1.2. Vénzitorul are obligatia sd nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3.
OFERTELE
3.1. Ofertele se depun la sediul Primariei Orasuului Bocsa din orasul Bocsa, str. 1Decembrie
1918, nr. 22 in doui plicuri sigilate:
- unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire
- unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnatd de ofertant si documentele
prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
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cad In sarcina persoanel

3.2. Persoana interesati are obligatia de a depy
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
3.3. Riscurile legate de transmiterea ofertet_ i
interesate. e
3.4. Ofertele depuse la o alti adresd a autm'
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate of@
3.5. Fiecare participant poate sa depuna o singuri o —
3.6. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
previzute in documentatia de atribuire sunt descalificate.
3.7. Ofertele se redacteaza in limba roména.
3.8. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vinzare - cumpdarare a
proprietitii imobiliare.
3.9. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este cel mai mare pret ofertat.

fcal cea stabilitd sau dupa

by 'ﬁi g desch1se

NOTA:

Pot participa la procedura de licitatie numai persoanele fizice care detin in proprietate
imobile — terenuri cu limitd de vecindtate cu imobilul inscris in CF 40747 - Bocsa, nr.
cadastral 40747, in suprafati de 784 mp, domeniu privat al orasului Bocsa, situat in orasul
Bocsa, judetul Caras Severin, ce constituie obiectul prezentei proceduri de licitatie.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE

4.1. Pretul vanzirii se va achita integral la data Incheierii contractului de vanzare - cumpérare in
forma autenticd, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data adjudecirii prin licitatie publicé a proprietatii
imobiliare descrisd la CAP. 1, sub sanctiunea anuldrii adjudecdrii licitatiei si organizarea unei noi
licitatii §i a pierderii garantiei de participare fard a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

4.2. Plata se va face in lei, prin virament bancar 1In contul nr.
RO23TREZ18121390207XXXXX deschis la Trezoreria Resita, titular de cont UAT — Orasul
Bocsa, cod fiscal 3227939.

- 4.3. Contractul de vanzare - cumparare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20.de
zile calendaristice de la data realizirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneazd, din partea vanzitorului, de Primarul Orasului Bocsa.

4.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data incheierii contractului de vanzare -
cumpdrare in forméa autentica.

4.5. Predarea - primirea imobilului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasdrii preului.

4.6. In cazul neprezentarii castigitorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considerd anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz, garantia
de participare la licitatie se reine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noud licitatie pentru imobilul in cauzi.

4.7. Cumpdratorul este obligat sa suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului
de vanzare - cumparare in forma autentica.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. Eventualele solicitiri de modificare a clauzelor contractului de vanzare - cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabild si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

5.2. La rezilierea contractului, in conditiile art. 2.7. din Caietul de sarcini, UAT - Orasul Bocsa
devine proprietar asupra imobilului fard ca, cumpdrdtorul si poati emite vreo pretentie sub forma
béneascd sau sub orice alta forma de la vanzitor in legitura cu plitile efectuate anterior de citre acesta.

5.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare - cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecitoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE
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6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile f
acceptate de catre ofertanti.

N xa la H
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6.2. Daca se constati ci ofertantul a furnizat 1f OB

acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in W degisdiari géd' tei, cat si ulterior pana

la semnarea contractului de vanzare - cumpdérare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. \
administrativ, cu modificérile ulterioare, autoritatea contractantsé llelldr d{, a anula procedura pentru
atribuirea contractului in situatia In care se constata abateri grave?e la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera
afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ, urméatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si / sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevézute la art. 311 din Codul administrativ.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, cumparitorul pierde garantia de participare
la licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

6.7. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, cumparitorul pierde garantia de participare
la licitatie.

6.8. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatic de 5 % din pretul de
pornire al licitatiei, respectiv de 1190 lei si reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la
semnarea contractului de vanzare - cumparare.

6.9. Garantia de participare se constituie pand la data de prin
ordin de plata in  contul organizatorului licitatiei, respectiv. contul nr.
RO67TREZI815006XXX003538 deschis la Trezoreria Resifa, titular de cont Orasul Bocsa, cod fiscal
3227939.

6.10. Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cerereri scrise care va contine

W
2ie

. inclusiv contul si banca unde se va restituii garantia de participare.

Mentionam ca restituirea garantiei de participare se face exclusiv Intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigitori, care au participat la procedura de
licitatie, In termen de maxim 5 zile de la adjudecarea licitatiei.

6.11. Dacd, din diferite motive, licitatia se amén3, se revocd sau se anuleazi, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va 1nap01a in termen de maxim 10 (zece) zile lucratoare, garantia
de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, Inregistrati la Primaria Orasului Bocsa.

6.12. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri
insusite de ofertant.

Anexe:

Anexe 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Oferta de cumpairare

Anexa 4: Contract de vinzare cumpirare — model orientativ
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FIS
OFERTAN

aferenti procedurii de vinzare, prin
intravilan

Nr. A%K

ala
din

ORMULARUL NR_1 |
Consiliul Local Bocsa (\

Hj?érére _

ce apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa

inscrisi in CF 40747 - Bocsa, avand nr. cadastral 40747,

situat in orasul Bocsa, in suprafata de 784 mp

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal / Cl sau Bl

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfului / CNP

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

L.S.

llc:}i, a terenului

11



R.2
Consiliul Local Bocsa,

" ?zad:ﬁ %3 térégre ) ) ,T

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie p ¢a, a terenului intravilan
ce apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa
inscrisa in CF 40747 - Bocsa, avand nr. cadastral 40747,
situat in orasul Bocsa, in suprafata de 784 mp

Catre,
PRIMARIA ORASULUI BOCSA

Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com, sediu, reprezentant, functie / numele si prenumele, CNP, CI/Bl, adresa)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului,
proprietatea privatd a Orasului Bocsa inscris in CF - Bocsa, avand nr. cadastral

situat in oras. Bocsa, str. Mircea cel Batran, FN, organizata in gedinfa publica la data ora

‘de cétre Orasul Bocsa. :

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului,
a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia
de atribuire gi imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data i ora indicata de dumneavoastra pentfu sedinta publica in numele meu va participa

dl./dna , posesor al CI/Bl Seria , Nr. ;
imputernicit prin Procura Notariald nr. , din data de . . , emisa
de , & ma reprezinte §i sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data ' Ofertant




ORMULARUL NR:
Consiliul Local Bocsa

Nr.f& adli?l ﬂ/ﬁf \

Oferta de c

aferenti procedurii de vanzare, prin licitatie publici, a terenului intravilan
ce apartine domeniului privat al UAT — Orasul Bocsa
inscrisid in CF 40747 - Bocsa, avand nr. cadastral 40747,
situat in orasul Bocsa, in suprafata de 784 mp

Cu privire la imobilul situat in localitatea Bocsa, str. ,
nr. , bl 3§ , ef. ,» ap. , judet/sector )
inscris in CF nr. , cu numar cadastral , ce urmeaza a fi vandut
in data de orele , la sediul UAT - Orasul Bocsa — str. 1Decembrie 1918.

Oferta mea de cumpirare pentru imobilul scos la licitatie este de

lei.

L.S.
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Anexa la Hotarare
Nr._73 din_C¥ O3, 531/

I.PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL BOCSA, cu sediul in oras Bocsa, str. 1Decembrie 1918, nr.22, judetul Caras-Severin, cod fiscal
3227939, cont bancar RO23TREZ18121390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Resita, reprezentat
legal prin Primar PASCU PATRICIU MIREL, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

L2 , cu sediul/adresa N ... St e, ] R , judetul ... ,
Tnregistrata la Registrul Comerului sub nr. ......cccoccviiiciinens, avand CUL:......cccovuee... , reprezentanta prin asociat
si administrator .........c..coernrnininnnnennnr, CEIAtEAN rOManN, nascuta la data de ... in Mun. ...........c.... ,
judetul ................ , cu domiciliul in ............. , S ] RO , judetul , avand CNP-
....................... , identificatd cu Cl seria ......... Nr. .................. eliberatd la data de ........... de SPCLEP
..................... , in baza Hotararii AGAnr. ............din ......................, in calitate de CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmétoarele condiii:

ILOBIECTUL CONTRACTULUL:
Art, 2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:
teren - proprietatea privatd a Orasului Bocsa, inscris in CF 40747 — Bocsa, avand nr. cadastral 40747,

o Terenul in suprafata de 784 mp, imprejmuit.

Art.2.2. Vanzatorul vinde si transmite Cumparatorului, iar Cumparatorul achizitioneaza si preia de la
Vanzator dreptul-de proprietate-asupra terenului descris mai sus, {a pretu stabilit prin HCL nr: /

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Orasului Bocsa nr. /

lil. PRETUL S| CONDITIILE DE PLATA:

Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este lei.

Preful este de Imp si a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Bocsa
nr. / :

Art.3.2. (1) Plata pretului de lei se va achita azi, data semnarii prezentului contract,
conform O.P. din data de vizat de banca, insotit de extrasul de cont in care este evidentiata plata.
Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului vanzatorului

(2) Plata pretului se va face in LEI.
(3) La data autentificarii Contractului de vanzare, se va intocmi de catre vanzator factura fiscala care va
cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare.
Art.3.3. Piata se va efectua prin virament bancar de Cumparator in contul Vanzatorului inscris pe factura
fiscala.
Art.3.4. Indeplinirea cu intarziere a obligatiilor de plata conduce la calcularea de majorari de intarziere in
cuantumul legal aferent creantelor fiscale, pentru fiecare lund sau fractiune de luna pana la data platii inclusiv

IV.DARE - LUARE IN PRIMIRE/RISCURI;
Art.4.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terénului mai sus mentionat, se transfera de la
Vanzator la Cumparator, de la data autentificarii Contractului de vanzare-cumparare.

Art. 4.2, Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatorului, cu
obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea Funciara

14
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V.GARANTII:

Art.5.1. Avand in vedere faptul ca pretul vanzarii se aclj|ta & a ﬁ d ta semnarii si
autentificarii prezentului contract, Vanzatorul nu solicita insgrie} aa dreptulul de ipoteca
legala.

VI.OBLIGATIILE PARTILOR:
Partile contractante se obliga reciproc sa transmité toate obligatiile si drepturlle rezultand din acest contract
asupra succesorilor de drept.
Obligatiile Cumparatorului:

Art.6.1. Cumparatorul se obliga s dea toate declaratjile, sa intocmeasca si sa depuné toate documentele
care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2. Cumparatorul se obliga sa achite pretul proprietatii stabilit la art. 3.1, in conditiile i la termenele
mentionate la art.3.2 (1).

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumparatorul datoreaza impozitul pe teren, stabilit
si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Cumparatorul se obliga sa declare imobilul in vederea stabilirii obligafjilor fiscale.
Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatjilor fiscale revine in totalitate
Cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in vigoare.

Art.6.5. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligafjile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art.6.6. Cumparatorul se obliga sa suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul notarial, pe
care le va achita la data autentificarii prezentului contract.

Art.6.7. Cumparatorul se obliga sa suporte taxele de inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea Funciara

Obligatiile Vanzatorului:
Art.6.8. Vanzatorul se obliga sa predea proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului contract.
Art.6.9. Vanzatorul se obliga sa intocmeasca factura fiscala privind valoarea pretului de vanzare al
proprietatii imobiliare, la data autentificarii prezentului contract de vanzare-cumparare.
Art.6.10. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul contra evictiunii care rezultd din art.1695 Cod Civil si art.
1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

VI.RASPUNDEREA CONTRACTUALA:
Art.7.1.Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

VII.REZOLVIREA CONTRACTULUI:
Art.8.1. Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept fara a mai fi necesara punerea in intarziere

. ..$au . alte formalitati procedurale in situatia in care Cumparatorul nu achita contravaloarea imobilului in contul

Vanzatorului, in termenul stabilit la pct.3.2. alin. (1).

Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului Vanzéatorului.

Vanzatorul va notifica Cumparéatorul in scris, in legatura cu rezolvirea de drept prevazuta de art. 8.1

Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notificarii de la art.
8.1. alin. (3) conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al Cumparatorului din Cartea Funciara si
restabilirea situatiei anterioare de Carte Funciard, in favoarea Vanzatorului, acesta urmand a se intabula din nou
ca proprietar al terenului.

IX.FORTA MAJORA:
Art.9.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in cazul notificarii
scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de forta majora

X.LITIGH:

Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabil4. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti
de drept comun.

-
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XI.COSTURI:

acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si
de proprietate imobiliara.

XI1.DISPOZITII FINALE:

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta d|n Cerfificatul de atestare fiscala pentru
persoane fizice nr. din data de - , eliberat de Orasul Bocsa — Serviciul Impozite si Taxe.

Imobilul nu este grevat de sarcini si procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu face obiectul vreunui
litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,

Noi, partile contractante, declardm c& am luat la cunostin{a faptul ca notarul public instrumentator al
prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul Legii nr. 677/2001 si suntem de acord ca
datele noastre s fie prelucrate si stocate de Biroul Individual Notarial

Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Individual Notarial
sa comunice prezentul contract la O.C.P.I. Caras-Severin - B.C.P.l. Resita, in vederea inscrierii sale in Cartea
Funciara.

Noi, partile contractante, declaram ca inainte de semnarea prezentului contract am citit personal cuprinsul
acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditjilor stabilite de noi, de comun acord, ca
notarul public ne-a explicat continutul actului si consecintele care rezulta din el, am infeles toti termenii juridici din
prezentul contract, motiv pentru care dupa citirea inscrisului am consimitit a autentificarea prezentului inscris si
am semnat unicul exemplar original in faa notarului public.

Tehnoredactata la Biroul Individual Notarial , intr-un singur exemplar original,
care ramane in arhiva biroului notarial.

(2) Prezentul contract de vanzare - cumparare a fost redactat in 1 exemplar original, autentificat de Biroul

Indidivual Notarial ...................... = (O ) exemplare duplicat. ---=-=-------
VANZATOR CUMPARATOR
ORASUL BOCSA




