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Data anuntului: 07 04.2026

INTENTIE DE ELABORARE
. PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ):
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' Argumentare:

Studiu de oportunitate pentru Construire spatii comerciale
si servicii,amenajare locuri de parcare in incinta,
amplasare panouri publicitare pe teren si fatade,
 amplasare totem/ unipol, amenajare accesuri rutiere

in Orasul Bocsa, CF nr. 444976

h ..ﬁator:

S.C LCP DEVELOPMENT NU S.R.L
' Elaborator:

S.C. NOD PROJECT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I PROPUNERI SCRISE
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
| in perioada 08.04.2026 -20.04.2026

| «shsultarea documentatie poate fi facuta la sediul administratiei publice locale, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de luni pana vineri 08:00 - 1400
[

 Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, adresa str. 1 Decembrie 1918, nr. 22, telefon 0255 555 000, e-mail
primariabocsa@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare PUZ.

Raspunsul la observatiile transmise vor fi puse la dispozitia publicului prin afisare.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului :
Etapa 1 - etapa initierii PUZ

'Etapa 2 - etapa elaborérii propunerilor PUZ si RLU aferent;

' Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent;

Etapa 4 - etapa monitorizarii implementarii PUZ si RLU aferent;
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: PUZ - Construire spatii pentru comert si servicii, amenajare locuri de
parcare n incinta, amplasare panouri publicitare pe teren si fatade,
amplasare totem/unipol, amenajare accesuri rutiere

Numar proiect: 07/2026

Faza proiectare; PU.Z —ETAPAI

Initiator: S.C. LCP DEVELOPMENT NU.R.L
Amplasament: jud. Timis, loc. Bocsa, C.F nr. 30597
Proiectant general: S.C. NOD PROJECT S.R.L.

arh. Miron Suteu

Coordonator R.U.R.: S.C. GENIUS LOCCI S.R.L.
urb. Carmen Falnita

1.2 Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect studiere unui teren situat in partea nord-vesticd a orasului
Bocsa, in suprafata de 30.064 mp, aflat in proprietate privata. Prezenta lucrare de exercitd la comanda
initiatorului, in baza contractului D003/26.11.2025 si in baza temei inaintate de acesta prin care se cere
elaborarea unui P.U.Z.

Obiectul Studiului de Oportunitate (si ulterior a Planului Urbanistic Zonal) constd in analiza si
evaluare a problemelor functionale si tehnice din zona, tinéndu se cont de strategia de dezvoltare urbana
a administratiei locale si judetene.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile amplasamentului ce urmeaza a fi edificat si
incadrarea Iui ca o solutie de ansamblu pe intreaga zona, corelat cu cerintele economice actuale, cu
modelarea arhitecturald, urbanistica si functionald a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.

In functie de dorinta initiatorului, cu acordul administratiei locale se considera necesard
rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmatoarelor obiective principale:
e zona pentru servicii si comert — zona comerciala
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e organizarea circulatiilor auto si pietonale n cadrul zonei si a legaturilor acestora cu
caile de comunicatii existente;

e organizarea infrastructurii tehnico — edilitare;

e  asigurarea procentului minim de zone verzi

e stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al
acestuia.

1.3 Surse de documentare
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate In considerare urmatoarele:
o Certificat de Urbanism nr. 10 din 10.03.2026 emis de catre Primaria Orasului Bocsa.
o [Extras de Carte Funciara si acte de proprietate
¢ Studiu Topografic
o PU.G Bocsa aprobat prin H.C.L nr. 154/30.10.2009 si prelungit prin H.C.L nr.
104/30.01.2019;
e P.U.GBocsan curs de elaborare;
e Strategia de Dezvoltare locala pentru anii 2022-2027 a Orasului Bocsa

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

In anii ‘70, Bocsa a trecut printr-un proces intens de industrializare, consolidandu-si statutul de
centru industrial important in judetul Caras-Severin.

lata principalele directii ale dezvoitarii industriale din acea perioada:

intreprinderea Miniers Bocsa (IM Bocsa): Aceasta a jucat un rol crucial, sectorul extractiv fiind
motorul economic al zonei.

Unitatile de Constructii Metalice (precursoarele CMB): Acestea s-au dezvoltat puternic,
specializandu-se pe productia de confectii metalice, structuri metalice, componente pentru macarale-turn
si poduri metalice, unitéti care au evoluat ulterior in Combinatul de Masini si Constructii Metalice (CMB)
Bocsa.

Dezvoltare urbana: Aceasta dezvoltare industriala a dus la o crestere demografica si la
extinderea orasului (Bocsa Roméana si Bocsa Montana), cu constructia de noi locuinte pentru forta de
munca atrasa in oras.

Aceasta perioada a transformat Bocsa dintr-o localitate cu un profil preponderent minier/agrar
intr-un puternic centru industrial metalurgic.

Ulterior acestei pericade, industria din Bocsa a urmat un parcurs marcat de tranzitia dificila de
dupd 1989, caracterizat prin privatizari, restructurari si o reorientare catre noi sectoare economice.
1. Declinul si Restructurarea Post-1989
Dupa Revolutie, marii piloni industriali ai orasului au intrat intr-un proces de declin similar multor
centre din industria grea a Romaniei:
o Intreprinderea Miniera Bocsa: Activitatea extractiva s-a redus treptat, pe masura ce
minele au devenit nerentabile, ducand in final la inchiderea acestora si la pierderea a
mii de locuri de munca.
e CMB Bocsa (Combinatul de Masini si Constructii Metalice): A fost privatizat prin metode
specifice anilor '90 (precum "Marea Cuponiada"). Desi a Incercat s& isi mentina profilul
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de producator de structuri metalice si componente pentru macarale, unitatea a trecut
prin multiple reorganizari si fragmentari. O parte din spatiile si activele sale au fost
preluate sau transformate de entitati private mai mici.

2. Noua Configuratie Economica

In prezent, economia orasului nu mai este dominata de un singur colos industrial, ci este
fragmentata intre diverse firme de dimensiuni medii si mici:

Constructii Metalice: Traditia prelucrarii metalului continud prin companii precum M.C.M. Steel,
care activeaza in fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structurilor metalice.

industria Mobilei: Orasul a devenit un centru relevant pentru productia de mobilier. Companii
precum Mobil Com Industria Mobilei reprezinta acum angajatori importanti, desi acest sector a fost afectat
recent de evenimente neprevazute, cum ar fi incendiul major din 2024.

Sectorul Serviciilor si Comertului: O mare parte din forta de munca s-a reorientat catre servicii,
comert local sau face naveta cétre Resita ori Timisoara.

3. Impactul Social si Urban

Deindustrializarea a l&sat in urma& numeroase zone industriale dezafectate (situri tip
.brownfield"), care necesita investitii pentru ecologizare sau reconversie. Orasul incearca in prezent sa
atraga investitii publice si fonduri europene pentru a moderniza infrastructura si a compensa pierderea
profilului industrial de odinioara.

2.2 Incadrarea in zona

Agezat in zona colinara, orasul Bocsa are o lungime de 20,2 km. si o suprafata de circa 675, 9
ha reprezentand intravilanul localitati.

Orasul se afla situat pe cursul mijlociu al réului Barzava, in lunca acestuia si pe firul vailor care
afluenti ai Barzavei (péraul Garlistei, paréul Valea Mare si paraul Moravita).

Este format din trei cartiere, odinioara comune de sine statatoare: Bocsa Romana, Vasiova si
Bocsa Montana.

Terenul studiat se afla in infravilanului orasului Bocsa, in zona vesticd a cartierului Bocsa
Romana intr-o zona cu functiunea predominanta de industrie, servicii si comert.

Terenul are o forma regulata in plan si este marginit de:

o Nord: Calea ferata Resita — Timisoara

e Sud: strada Funicularului (DN58B) si teren identficat prin C.F nr. 36315, aflat
in proprietatea SC DELGAZ GRID S.A (statie masurare si reglare gaz)

e Est drum de exploatare identificat prin nr. top B.V. 104/b

o Vest: teren proprietate privata identificat prin CF nr. 30938

Situatia juridica a terenului

Terenul reglementat se afla in proprietatea S.C ENERGROM S.R.L. In CF este notat
Antecontractul de vénzare cumparare autentificat cu nr. 686 din 29.04.2025, cumpéarator LCP
DEVELOPMENT NU SRL, initiatorul acestui proiect.

2.3 Elemente de cadru natural
Date generale

Bocsa este situata in judetul Caras-Severin, pe cursul mijlociu al raului Barzava. Zona geografica
in care se afla asezata Bocsa, sud-vestul Romaniei, sufera influente climatice ale Atlanticului si
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Mediteranei. Se afla la nord de paralela 45, pe partea vestica a Muntilor Carpati, la limita nordica a
Muntilor Armenis si la sud de Muntii Dognecei. Solul este acoperit de padurl de foioase, subsolul este
alcatuit din roci bune pentru constructi si din substante minerale care au permis dezvoltarea industriei
extractive (minereuri feroase indeosebi).

Orasul Bocsa este situat in partea de nord-vest a judetului Caras-Severin, fiind al treilea oras ca
marime dupa Resita si Caransebes. Teritoriul séu administrativ se invecineaza la nord cu teritoriul
administrativ al localitatilor Ramna si Farliug, la est cu cel al localitatii Ezeris si al municipiului Resita, la
sud cu Ocna de Fier si Doclin, iar la vest cu Berzovia.

Seismicitatea
In general localitatea si chiar regiunea este lipsita de fenomene seismice deosebite.
Zona seismica de calcul este F cu coeficient Ks = 0,12 si perioada de colt Tc =0,7sec.

Clima
Conform datelor care caracterizeazd clima in zona orasului Bocsa rezulta cé existd o slab
diferentiere intre Bocsa Roméanéa si Bocsa Vasiova a mediilor temperaturilor lunare anuale, n ultima
localitate temperaturile medii fiind cu cca 0,2° mai scazute.
Media anuala a temperaturii este in jur de 10,1°C la Bocsa Vasiova si 10,31°C la Bocsa Romana.
Temperatura maxima absoluta a fost de 41,0°C, iar temperatura minima absoluta de — 28°C.
Temperatura medie a lunii celei mai calde este in jur de 20°C, iar a celei mai reci de —1°C.
Conditille de clim& ale orasului Bocsa sunt acelea ale uneia temperat continentale, avand
precipitatii medii de 841 mm/an.

Regimul eolian

Vanturile predominante sunt: vara, cele dinspre nord-vest, aducatoare de umezeald si timp
racoros, iar iarna, sunt transportate dinspre sud-vest mase de aer tropical-maritim, care fac iernile mai
blande. Mai rar, primavara, Tsi face simtita prezenta Cosava, un vant rece, care sufla dinspre Alpii Dinarici.

2.4 Circulatia

Ciculatia auto, velo
In prezent, parcela se poate accesa de pe strada Funicularului (DN58B)
Circulatia velo este amenajata doar in partea de sud a amplasamentului.

Ciculatia pietonala
In prezent, parcela se poate accesa de pe strada Funicularului (DN58B).

2.5 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunile existente in zona studiata sunt cele de locuinte individuale, locuinte colective, cladiri
cu functiune mixtd, industrie si servicii.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenurile din vecinatatea amplasamentului studiat sunt ocupate de constructii industriale,
majoritatea dezafectate, si constructii cu functiunea de locuire si servicii (pensiune, restaurat, service
auto).
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Terenul studiat este partial ocupat de constructii industriale (dezafectate), constructii aferente
lucrérilor tehnico-edilitare, platforme betonate propuse spre demolare.

Bilant / indicatori existent

" Nr. CF | Suprafata Folosinta actuala S construita la POT

‘ teren o - sol existent
30697 30.046 | intravilan cu constructii, categoria de 4.008 mp 13,34%

R i _folosinta: curt constructn N

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat nu are in prezent spatii verzi amenajate.

Nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural si nu exista vegetatie (copaci, pomi) ce
necesita a fi pastrate sau protejate. Vegetatia existenta este vegetatie spontana fara valoare.

2.6 Echiparea edilitara

In imediata vecinatate se regésesc retele de apa si canalizare, retelele electrice, retele de telefonie
si retele de gaz.

Principalele disfunctionalitati

Terenul studiat este situat in zona de protectie a Drumul National 58B. Se va respecta zona de
protectie de min. 22 m fata de axul drumului.

in partea prOX|m|tatea limitei de proprietate nordice, trece calea feratd Resita Timisoara. Se va
respecta zona de siguranta a infrastructurii feroviare de 20 m fata de axul cdii ferate.

2.7 Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit

Terenul este ocupat de constructii tip hale, platforme betonate si o zona verde neamenajats,
reprezentata de vegetatie spontana faré valoare. Se va asigura un balans optim intre suprafata ocupata
de constructii si suprafata rezervata spatiului verde.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona amplasamentului obiectivului studiat nu prezinta riscuri natural antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoria echiparii
edilitare ce reprezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiaté nu sunt valori de patrimoniu care s& necesite protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.
2.8 Optiuni ale populatiei
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Terenul studiat, identificat prin C.F nr. 30597 - Bocsa este proprietate privata, iar constructiile ce
sunt propuse a se realiza au destinatia comert si servicii,

Primaria Orasului Bocsa, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteazd accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si- urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste
documentatii.

Consultarea populatiei se va realiza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu furnizorii
de utilitati rezulta ca aceste elemente pot constitui premisa reald pentru abordarea unor propuneri in zona
reglementata.

3.2 Prevederi ale P.U.G in vigoare

Conform P.U.G oras Bocsa aprobat prin HCL nr. 154/30.10.2009 si prelungit prin HCL nr.
104/30.1.2019, terenul care a generat PUZ se afla In Zond unitéti industriale/depozitare/constructii
industriale si edilitare,

3.3 Valorificarea cadrului natural

In prezent pe amplasament nu existi elemente ale cadrului natural care sa puna problema
mentinerii acestora. Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de asigurarea prin
strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele ce se vor construi si dotarea cu zone verzi, in
concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu preluarea
dezvoltarilor adiacente.

Terenurile care fac obiectul Studiului de oportunitate sunt terenuri proprietate privaté, cu functiuni
arabil si curti constructii in intravilan.

Va fi asigurata o suprafata destinata spatiilor verzi amenajate de min. 5% din totalul suprafetei
terenurilor aflate in proprietate privatd, respectiv min. 1.503 mp.

3.4 Modernizarea circulatiei
Circulatia auto, velo

Se propune realizarea unui acces auto si pietonal din strada Funicularului. Nu se propun
modificari in ceea ce priveste profilele stradale existente.

Accesurile se vor realiza conform plansei U.04 Reglementéri urbanistice propuse.

Circulatia velo este posibila in sudul amplasamentului, pista existent fiind parte din amenajarea
realizata la nivel de oras.

Parcari

Locurile de parcare care s& deserveasca functiunile propuse se vor amenaja exclusiv pe terenul
beneficiarului. Parcarile se vor amenaja la nivelul solului si se va asigura un nr. minim de locuri de parcare
conform normativelor in vigoare.
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Ciculatia pietonala
La nivel de parceld se vor prevedea alei pietonale interioare care sa permitd circulatia in
siguranta si de acces din spatiul public existent.

3.5 Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune reglementarea parcelei identificate prin CF nr. 30597, In suprafaté de 30.046 mp cu

urmatoarele functiuni:

®  servicii;

e comert;

e  zonaverde unde se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare, retele de utilitati
si constructii pentru utilitati, platforme colectare deseuri menajere, precum si alei pietonale;

e  circulatii auto si pietonale si spatii adiacente acestor servicii, de ex. alveole, parcari;

e  constructii pentru echiparea tehnico — edilitara, subterane sau supraterane de mici
dimensiuni cum ar fi: bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari si constructii necesare
realizaril utilitatilor, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare
si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de ftransformare, firide

telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora
etc.

s Imprejmuiri;

o platforme colectare deseuri menajere.

Bilant teritorial

Indicatori urbanistici propusi
P.O.T. max. || 50%

CUT max. || 1,5
RN max. | P +2E
Hmax = 13,00 m

Suprafata verde min | 5% din suprafata totala a terenului,
adica min. 1.503 mp

Bilant teritorial detaliat
Suprafata Suprafata
(mp) (%)
Zona comert, servicii

Suprafata edificabild P.O.T max 15.032 mp 50%
Spatiu verde mi 1.503 mp 5%
Circulatii interioare vaapi 13.529 mp 45%
TOTAL 30.064 mp 100%
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Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele de proprietate

Retragere fata de aliniament

e min. 14.00 m - fata de limita de proprietate din sud
Retragere fata de limitele laterale

e min. 5.00 m fata de limita laterala vestica

o min. 10.00 m fata de limita laterala estica

Retragere fata de limita posterioara
o min. 10.00 m fata de limita de proprietate din nord

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa
e sevarealiza in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare si detalia intr-o faza
ulterioara

Canalizarea menajera si pluviala
» sevarealiza in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare si detalia intr-o faza
ulterioard

Alimentarea cu energie electrica
o sevarealiza in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare si detalia intr-o faza
ulterioarg

Alimentarea cu gaze naturale
e sevarealiza in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare si detalia intr-o faza
ulterioard

3.7 Protectia mediului
Solutia propusa prin prezentul P.U.Z nu va afecta mediul. Vor fi respectate toate cerintele si
masurile solicitate de catre Agentia Nationald de Protectia Mediului Caras-Severin.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Nu este cazul.

Prin natura functiunii propuse se poate aprecia ca investitia nu ridica probleme deosebite legate
de protectia mediului natural avand in vedere ca utilajele din dotarea tehnica nu degaja noxe sau deseuri
poluante.

Platformele carosabile se vor executa din materiale impermeabile si vor fi prevazute cu guri de
scurgere supraterane si racord la canalizare pluviala.

Apele pluviale din zona verde se vor elimina prin infiltrare direct in sol..

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

amplasare totem/unipol, amenajare accesuri rutiere
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Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri din
constructil in faza de realizare. Acestea vor fi colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare.
Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de
catre unitati specializate autorizate. De asemenea, amenajarea platformelor pentru colectarea deseurilor
se va realiza cu respectarea OMS 119/2014.

Deseurile se vor evacua periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza de

contract.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi
Nu este cazul. Spatiile verzi se vor amenaja conform reglementérilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu exista spatii verzi amenajate. Prin prezenta
documentatie se propune amenajarea unui procent minim de 5% din suprafata totala a terenului aflat in
proprietate privata, adica spatii verzi de min. 1.503 mp

Conform Legii 24/2007, Art. 18, Alin. 7, pe spatiul verde se pot amplasa: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului
verde.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Terenurile ce fac obiectul prezentului P.U.Z, nu sunt incluse in listele monumentelor istorice

si/sau ale naturii.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucréarilor de constructie, va fi restabilit echilibrul ecologic al zonelor verzi. Se
vor amenaja spatii verzi, dezvoltand potentialul urbanistic al zonei studiate. Parcela va fi amenajata
conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
Nu este cazul.
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Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului (conform Hot. 1076/2004)

Se va anexa la documentatia ce va fi elaborata pe parcursul procedurii PUZ.

3.8 Obiective de utilitate publica
Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitétile privind asigurarea utilitailor si
sunt necesare realizarea de bransamente la refelele existente in zonad. Toate costurile privind
bransamentele, redimensionarile de refele si bransamente vor fi suportate de catre investitor.

Realizarea retelelor de comunicatii
Prin prezenta documentatie nu se propun cedari de teren catre domeniul public in vederea
realizarii retelelor de comunicatii.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEFVOPERATIUNII PROPUSE iN ZONA

Amplasamentul reglementat se afld intr-o zona cu un fond construit alcatuit preponderent din
zone de servicii si industrie. La nivel de amplasament in momentul de fata nu se desfasoara niciun tip de
activitate si nu exista zone verzi amenajate, terenul fiind acoperit integral de vegetatie spontana.

Prin prezenta propunere se doreste modificarea functiunii existente si anume din functiunea de
industrie in functiunea de zona de comert si servicii. Prin implementarea propunerii se aduce un aport in
ceea ce priveste calitatea vietii in zona.

9. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

Conversia zonelor industriale neutilizate in zone de servicii si comert reprezinta o strategie
esentiala in regenerarea urbani modernd, oferind multiple avantaje economice, sociale si de mediu.

Aceasta reconversie transforma spatiile abandonate in centre comunitare active, sporind
atractivitatea zonelor respective.

Consecinte:

< stimularea economiei locale - transformarea atrage noi afaceri si investitii, transformand zonele
"moarte” In poli de activitate economica.

- diversificarea locurilor de munca - conversia in servicii si comert creeaza noi locuri de munca,
scazand rata somajului.

- cresterea valorii terenurilor - reamenajarea creste valoarea proprietatilor din zona si genereaza
venituri superioare la bugetul local prin taxe si impozite.

- imbunatatirea aspectului urban: Eliminarea structurilor industriale degradate si inlocuirea lor cu
cladin moderne sau reabilitate Imbunatateste estetica orasului.

- accesibilitatea serviciilor: transformarea aduce facilitdti comerciale (magazine, restaurante,
centre de fitness) mai aproape de locuitori.
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In concluzie, conversia parcelei, in spatii de servicii si comert nu doar c& rezolva problema
spatiilor abandonate, dar contribuie direct la crearea unui oras mai sustenabile, compacte si vibrante
economic.

Consideram ca zona nou construitd si amenajata va avea impact pozitiv asupra calitatii spatiufui
public. Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite, pentru a
nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru a se realiza
incadrarea in coeficientii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului propusi prin prezenta documentatie
de urbanism pentru aceasta zona.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor, deservire edilitara
si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata totala de 32.046 mp, terenuri proprietate privata.

La baza criteriilor de interventie si a reglementérilor propuse prin prezenta documentatie au stat
urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelaté cu necesitétile actuale ale pietei, cu legislatia in

vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, de circulatii si a problemelor

legate de protectia mediului.

Investitia se realizeaza doar la nivel de proprietate privata, toate costurile de proiectare, cadastru,
avizare, amenajarea terenului, amenajarea de accesuri auto si pietonale, realizare de
racorduri/bransamente la utilitati, edificarea constructiilor vor fi suportate de catre investitorul privat.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare si dezvoltare a teritoriului, se pot
desprinde urmatoarele concluzi:

e constructiile se vor realiza din materiale durabile, finisaje moderne si echipare edilitara

adecvata;

e functiunea propusa nu este nociva pentru mediul inconjurator;

e emiterea autorizatilor de construire se va realiza direct, in conformitae cu prevederile

prezentului P.U.Z.;
e solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z.vor fi respinse pana
la realizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P.U.Z;
Pentru toate motivele enumerate anterior consideram ca aceasta investitie este oportuna, trebuie
promovata si este benefica atat pentru oras, cat si pentru locuitorii sai.

6. CATEGORII DE COSTURI PENTRU IMPLEMENTAREA SOLUTIEI PROPUSE

6.1 COSTURI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI

Investitia se realizeaza doar la nivel de proprietate privata, toate costurile de proiectare, cadastru,
avizare, amenajarea terenului, amenajarea de accesuri auto si pietonale, realizare de
racorduri/bransamente la utilitati, edificarea constructiilor vor fi suportate de cétre investitorul privat.

Toate aceste costuri vor fi detaliate in etapa planului de actiune.

6.2 COSTURI SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE PUBLICE LOCALE
e nu este cazul
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